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zML U V A i. ll0l50/2011/SM

o  n 6 j m e  n e b y t o v d h o  p r i e s t o r u

P re n a j  im ate I '  Mestskri iast 'Ko5ice Sfdl isko KVP,

Sfdlo Trieda KVP d.1., O40 23 Ko5ice
Zastlipeny Ing. Ivetou Ki j ev s ko u, starostkoumestskej dasti

rdo 006 910 8e
Bankov6 spojenie Tatra banka a.s. Ko5ice , ('.t1.262572260011100

Drc 2020928327

N 6 j o m c a  H V J s . r . o .
Sidlo Trieda KVP 1, 040 23 Ko5ice
T , g s t f p e n y  I n g . V i o l o u  H r a b i { k o v o u
rco 36763 357
DIi
DIT DPH
Bankov6 spojenie Tatra banka a.s. d. u. :292483719211100

Ckinok 1
Uvodn6 ustanovenie

Na ridely zabezpedenia potrieb n6jomcu vyplli;vajfcich z ridelu n6jmu uvedendho v tejto zmluve
uzatvtraji v srilade s ustanoveniami z6kona d. 11611990 Z. z. o n6jme a podn6jme nebytovych
priestorov, Obdianskeho zftkonnika a Obchodn6ho zdkonnika v zneni neskor5ich predpisov
zmluvnd strany trito zmluvu o n6jme nebytov6ho priestoru.

i lfnok 2
Predmet a riiel n6jmu

2.1. Predmetom zmluly je pren6jom nebl'toqfch priestorov v budove miestneho riradu na
Triede KVP 1, KoSice, KU Grunt, sripisn6 dislo II. 1 603, na parcele (,.3309119, ktor6 sri
vlastnictvom mesta Ko5ice, zverend do sprdvy prenajimatefa a tihrada za slulby spojend
s uZfvanim nebyovych priestorov. Celkov6 plocha prenajat6ho priestoru je 185,14 m'.

2.2. Prenajimatef prenechdva do nrijmu neby'tovy priestor za stanovenych podmienok v tejto
zmluve ani$omca sa zavdzuje zaplatrt prenajimatelovi za to nrijomn6 aplnit' d'alSie
povinnosti stanoven6 v tejto zmluve.

2.3. N6jomca sa zavazuje prenajat6 nebytov6 priestory u'zivat's6m aqfludne na dohodnuty
ridel. K zmene ridelu n6jmu nebytovdho priestoru je potrebny srihlas prenajfmatel'a.

2.4. Udelom n6jmu podfa tejto zmlur,y je malokapacitn.4 pr6dovfia - chriinen6 dielf,a.



3 . 1 .

) . 2 .

J . J .

ClSnok 3
Pr6va a povinnosti prenajfmatel'a

Prenajimateli je povinqi odovzdat' nebyovy priestor niljomcovi v stave spdsobilom na
dohovorenl uLivanie azabezpedovat' riadne plnenie sluZieb spojenych s uZivanim
nebytoqfch priestorov.
Prenajimatef, resp. nim lroveren6 osoba, je opriivneny kedykollvek za pritomnosti
z6stupcu ndjomcu vstripit' do predmetu n6jmu za ridelom kontroly dodrZiavania
podmienok tejto zmluvy. Vo qfnimodnych a od6vodnenych pripadoch (napr. havdria,
poliar atd'.) je oprrivnen;f zdstupca prenajimatelia vstripit' do predmetu n6jmu i bez
pritomnosti zdstupcu n6jomcu, resp. bez srihlasu n5jomcu, r,ykonat' nevyhnutn6
opatrenia a n6sledne o tomto bezodkladne informovat'n6jomcu, resp. niijomcu.
Sridast'ou odovzdania predmetu n6jmu je i odpodet stavu elektromeru, plynomeru
a vodomerov, ku diu odovzdania predmetu n6jmu tvoriaci obsah protokolu, ktory
podpi5e n6jomca aj prenajfmatef.

el6nok 4
Prhva a povinnosti n6jomcu

4.1. Nrijomca je povinny zaplatif prenajimatel'ovi cenu n5jmu.
4.2. N6jomca je povinn;i podinat' si tak, aby nedochfudzalo ku Skodrlm, ohrozeniu majetku

prenajimatel'a. N6jomca sa zavdnuje zdrLat sa konania , ktorym by mohol ru5it' vykon
uLivacich, ndjomnych alebo vlastnickych pr6v inych os6b v nehnutefnosti, v ktorej sa
nachddza predmet n6j mu.

4.3. N6jomca sa zavazuje zabezpedif opravu ali;drlbu, srivisiacu s obvyklym udrZiavanim
na svoje n6klady.

4.4. N6jomca sazavazuje udrliavat poriadok a distotu na predmete n6jmu.
4.5. V zmysle zfrkona SNR d. 31412001 Z. z. o ochrane pred poZiarmr v zneni vykon6vacich

predpisov sa zavantle previldzat' kontrolu stavu prenajatych nebytoqfch priestorov
z hl'adiska protipoZiamej prevencie.

4.6. Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany ustanovuje technika poZiarnej ochrany na
vlastnd ndklady.

4.7. Revizie astarostlivost' or,yhraden6 technick6 zariadenia azaiadenia na poLiamu
ochranu, ako aj odstrailovanie zfxad zabezpeduje a vykon6va n6jomca podfa platnych
pr6vnych predpisov a STN v stanovenych lehotrlch. Po skondeni n6jmu je ndjomca
povinny odovzdat' revizne spr6vy o vyhraden;fch technickych zariadeniach na poZiamu
ochranu pri odovzdiivacom a preberacom konani po skondeni n6jmu.

4.8. N6jomca je povinny na vlastn6 n6klady zabezpedit odvoz a likvid6ciu odpadu
prostrednictvom opr6vnenej pr6vnickej alebo fyzickej osoby. Jetotil,povinny preukinaf
prenajimateliovi uzatvorenej zmluvy s osobou opr6vnenou na odvoz a likvidrlciu
odpadu.

4.9. N6jomca po cehi dobu n6jomndho vzt'ahu nie je opr6vnen;f prenechat' nebytovy
priestor, alebo jeho dast' do podndjmu a zavazuje sa nezriad'ovat' k predmetu n6jmu in6
prfna v prospech tretfch os6b.

4.10. N6jomca si zabezpedi na svoje n6klady v srilade s prislu5nymi ustanoveniami
Zdkonnika pr6ce, z6konmi o bezpednosti o ochrane zdravia pri pr6ci Skolenia
o bezpednosti a ochrane zdravia pfi pr6ci, ako aj dodrZiavanie ostatnych povinnosti
podl'a citovanych predpisov. N6jomca je povinny bez zbyodn6ho odkladu ozn6mit'
prenajimatefovi potrebu oprdv, ktor6 m6 prenajimatef urobit'.

4.11. N6jomca je povinnli poLiadat vopred o pisomny srihlas prenajimatefa pri akejkofvek
zmerLe, ktoru chce r,ykonaf ato aj na vlastnd n6klady.



N6jomca je povinn;f po skondeni n6jmu vrhtif prenajimatel'ovi priestor v stave, ako ho
prevzal, alebo s odsrihlasenymi zmenarrri, av5ak s prihliadnutim na obvykl6
opotrebenie. N6jomca je povinn;f pri po5kodeni predmetu n6jmu a srivisiacich
priestorov nahradit'Skodu, ktoru tym sp6sobi.

ClSnok 5.
Zodpovednost'za Skodu

5.1. Zmluvne strany sa dohodli, Ze poistenie predmetu n6jmu zabezpedi prenajimateli.
5,2. Niijomca je povinny bezodkladne pisomne oznamrt' prenajimatel'ovi vznik Skody na

predmete n6jmu, vrtfiane poistnej udalosti.
5.3. N6jomca zodpoved6 za Skody, ktor6 sp6sobil na predmete nrijmu on alebo osoby, ktor6

zamestn6va, ako i os6b, ktorym predmet n6jmu spristupni. Nezodpoved| vlak za
nrlhodu.

5.4. N5jomca je povinny odstranit' Skody, ktor6 vznikli jeho zavinenim, zavinenim os6b,
ktord zamestn6va, alebo ktorym predmet n6jmu spristupnil. Inak je prenajimateli
oprSvneny po predch6dzajtrcom upozomeni Skodu odstr6nit' apoLadovat od nSjomcu
s tym spojenych n6kladov. Uhrada n6kladov spojenych s odstr6nenim vzniknutej Skody
nezbavuj e n6j omcu povinno sti platit' niij omn6.

Clfnok 6.
N6jomn6 a d'alSie plnenia spojen6 s uZivanim nebytov6ho priestoru
N6jomca je povinn;f platit' prenajimatel'ovi n6jomnd v srilade s Pravidlami
prenajimania majetku mesta Ko5ice ... $ 8 odst.1 pism. e).
Roin6 nijomnd zaprenfijom neby'toqich priestorov, vr6tane sluZieb spojenych
s uZfvanim nebytovych priestorov je 3.904,72 €, mesain6 n6jomn6 k rihrade je

325139 € zakaLdy zadaty kalend6rny mesiac n6jmu.
Rodn6 n6jomn6 vo qi5ke 3.904,72€ zahfita aj sluZby spojen6 s uZivanim nebl'tovych
priestorov v sume 2.400,- €. Rozpis platieb za sluiby je obsahom prilohy d.1, ktorii je
neoddelitel'nou sridast'ou zmluvy.
Vypodet rodndho n6jomn6ho bez sluZieb :
Nebytovd priestory o qfmere
- kancel6rske priestory
- denn6 miestnost'
- qfrobn6 a skladov6 priestory
- ostatn6 nebytov6 priestory
- rampa pre zSsobovanie

N6jomca je povinny platit'n6jomn6 mesadne, najneskdr k l5 diu beZn6ho mesiaca.
Doteraz zaplatene n6jomnd a rihrada za slulby spojend s uZivanim nebytovych
priestorov vopred, v srilade s p6vodnou zmluvou v zneni dodatkov a doplnkov, bude
zudtovand v mesiaci jirn 2011 ako trval6 ztioha na zabezpedenie nepredvidanych
okolnosti a bude vyfdtovan6 pri ukondeni preniijmu.
Prenajimatel' je opr6vneny upravit' kaZdorodne k 1.6. prislu5ndho kalend6rneho roka
vy5ku tlfchto platieb, ato na zdklade vyvoja cien plneni n6jomcom. V pripade ripravy
platieb o viac ako 50%o predchddzayiceho kalend6rneho roka m6 n6jomca prdvo
zmluvu vypovedat'.
N6jomca a prenajimatef sri povinni vyrovnat' si rozdiel medzi platbami uhradenymi
a skutodnou spotrebou plneni za sluLby spojen6 s uZivanim nebytovych priestorov, na
zilklade rodndho lryridtovania rykonan6ho prenajimatefom, a to v zmysle zaslanych
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9,8 m'x 13,- €lm2 : 127,40€
8  m 2 x  9 , - € l m 2  :  7 2 , -  €

107,42 m2 x 8,- € lm2 : 859,36€
26,52 m2x 8,-  € lm2 :  212,16€
33,40 m2x '7,- €lm2 : 233,80€
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faktur n6jomcovi. Prenajimatet je povinn;f vykonat' rodn6 zridtovanie najnesk6r do

3 1.5. prislu5n6ho kalend6rneho roka.

6.6. Prenajimatell je povinnli umoZnit' n6jomcovi nahliadnut' do vyurdtovani vykonan;ich

prenajimatel'ornimi dod6vatellmi plneni za sluLbyl dast' n6jomndho l. Rozhodujricim

pre rozpoditanie n6kladov za sluLby je n6klad vyfakturovany doddvatellom za cely

okruh.

dlfnok z
Stavebn6 a in6 fPravY

7.I. N6jomca nesmie bez predchddzajirceho srihlasu prenajimatefa vykon6vat' na predmete

nSjmu stavebn6 a in6 ripravy trvaldho charakteru, a to predov5etkym zmeny zasahujirce

do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet

n6jmu, pevn6 in5tal6cie zariadeni, ako i zisahy do elektrick6ho, plynovdho,

vodovodn6ho a in6ho vedenia'
7.2. NSjomca m6Le osadzovat' apolZivat elektrospotrebide nad rirmec zo zoznarrrr

spisan6ho so zmluvnym doddvatellom elektrickej energie len s pisomn;fm srihlasom

prenajimatel'a a to z ddvodu ochrany elektrickej energie pred pret'aZenim.

7.3. Ak zmluvnd strany nedohodnri inak, je n6jomca povinnf odovzdat'po skondeni n6jmu

prenajimatel'ovi predmet n6jmu v stave, v akom sa nachddza ku df,u odovzdania,

s ohfadom nabeLnl oPotrebenie.
7.4. Predchddzajrici pisomny srihlas prenajimatelia sa vyladqe i pre umiestnenie

reklamn6ho alebo informadn6ho zariadenia, mimo priedelia budovy.

7.5. Vpripade, ak n6jomca chce zabezpedit predmet n6jmu zmenou zabezpedovacieho

zariadenia,je povinn;f vyLiadaf si vopred pisomny srihlas prenajimatelia.

7.6. N6jomca na ztklade protokolu oodovzdani aprevzati predmetu n6jmu odstr6ni

technick{ nedostatky br6niace riadnemu uZivaniu na svoje nriklady azArovei

v postupnych etap6ch prevedie rekon5trukdn6 pr6ce nazveladenie objektu.

7.7. Rozsah prdc tvori prilohu ().2 tejto zmluvy a musi byt' postupne pisomne

odsrihlasovany prenajfmatefom. Rozsah prdc sa m6Ze roz5irit' pri tealizdcii

rekon5trukcie. Bez pisomn6ho srihlasu prenajimatefa nie je moZn6 tieto pr6ce vykonat'.

7.8. Pri preddasnom ukondeni n6jomnej zmluvy nem6 n6jomca n6rok na rihradu

preinvestovan;fch n6kladov do predmetu n6jmu. Nevyhnutn6 nSklady a rekon5trukdnd

prhce financuje n6jomca vyludne z vlastn;fch prostriedkov a zmluvn6 strany sa

dohodli, Le takto vynaloZen6 prostriedky si n6jomca nikdy v budfcnosti uplatfiovat'

u prenajimatefa.
7.9. Prenajimatel' sa zavdzuje, Le azavrie pre pripad realizhcie stavebnych riprav

a rekon$trukcie mand6tnu zmluvu v prospech n6jomcu na realizovanie dohodnutych

a odsrihlasenych stavebnych prtrc za odplatu v prospech n6jomcu vo vy5ke 1,-€.

7.10. N6jomca sa zavazuje pred zadatim stavebnych pr6c zlolit na dohodnuty samostatny

ridet finandnri zdbezpeku vo vfske rekon5trukdnych pr6c podl'a projektovej

dokumentdcie.
7.1I. Prenajimatef prenech6 pr6vo odpisovania technick6ho zhodnotenia vykonan6ho

n6jomcom na prenajatom majetku, po dobu trvania n6jomn6ho vzfahu, na n6jomcu.

Technick6 zhodnotenie bude podas doby n6jmu veden6 v ridtovnej evidencii u ndjomcu

a po ukondeni n6jmu bude preveden6 na majetkov6 ridty v tidtovnej evidencii

prenajimatefa. Po ukondeni n6jmu je n6jomca povinny predloZit' prenajimatellovi

k6pie ridtovnych dokladov preukazujrice zvy5enie vstupnej ceny prenajatdho majetku.

Ak technick6 zhodnotenie vykonan6 na prenajatom majetku a odpisovan6 n6jomcom
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neodpi5e n6jomca v priebehu n6jmu, odovzd6 ho prenajimateliovi v zostatkovej

hodnote ku diu ukondenia n6iomn6ho vztahu bez n6roku na finandnri odplatu.

dtinotr 8
DaISie dojednania

Za poruSenie, alebo oneskorend plnenie povinnosti zmluvnych striin si dojednali

zmluvn6 strany poplatok z omeskania vo vf5ke 0,050 za kaidy deil ome5kania

s plnenim povinnosti.
Prenajimatel' v pripade po5kodzovania nebltov6ho priestoru n6jomcom, alebo

osobami, ktorymi takdto po5kodzovanie n6jomca umoZnil, opr6vneny odstupit'od tejto

nrijomnej zmluvy.
8.3. Ak n6jomca m6Ze nebyovy priestor uLivat obmedzene len preto, Le prenaiimatel

neplni svoje povinnosti ztejto zmluvy, alebo povinnosti ustanoven6 z6konom, m6

n6jomca n6rok na pomernf zlavuz n6jomndho'
8.4. N6jomca je povinny umoZnit' prenajimatefovi plnenie si povinnosti vodi ostatqfm

n6jomcom vyplyvajricich zo ztkona 182193 z. z. o vlastnictve bytov a nebytoqfch
priestorov v platnom zneni.
NSjomca a prenajimateli sri si povinni vziqomne potwdit' pri prevzati avrifteni

nebytov6ho priestoru stavy meradov m6dii, ktorych dodrlvku bude zabezpedovat
prenaj imateli pre n6j omcu.

dlSnok 9
Doba n6jmu a v5eobecn6 dojednania

N6jomn6 zmluva sa uzatvlra od 1.7.2011 na dobu neurditri. Vypovedn6 doba sri tri

mesiace, pridom sa podita lehota od prv6ho df,a mesiaca nasledujriceho po dorudeni

qfpovede.
Pisomnosti dorudovan6 v srivislosti a na zSklade zmluvn6ho vzlahu zaloZen6ho touto

zmluvou sa povaZujri za doruden6 na adresu zmluvnych str6n uvedenri v tejto zmluve,

a to aj v pripade, ked' si ju zmluvn6 strana neprevezme v riloZnej lehote na poSte,

pridom za deir dorudenia sa povaZuje posledqf deil uloZenia z6sielky na poSte.

Zmluvn€, strany prehlasujri, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli ana znak

srihlasu zmluvu podpisuj ti.
Zmluva sa ryhotovuje v 5 vyhotoveniach, pridom prenajimatel' dostane 3 vyhotovenia

a n6jomca 2 vyhotovenia.
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Priloha k Zmluve i. 110/50/201l/SM

Rozpis platieb za sluiby spoien6 s prendimom nebytovfch priestorov

Ndjomca: IfVJ s.r.o.
Trieda KVP I
040 23 ko5ice

Roinf predpis platieb za sluZbY:

Mesainf predPis Platieb za sluibY:

Ztoho:

2.400r-€

200,- €

Dod6vka tepla na kurenie:

Vodn6, stodn6:

Vypracovala: Ing.Gursk6

V Ko5iciach:1.7.2011

100,- €

100,- €


