ZMLUYVA ¢ 1/2013/SM

onajme nebytového priestoru

uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor&ich,
Obcianskeho zakonnika a Obchodného zakonnika v zneni neskor$ich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Mestska cast’ Kosice Sidlisko KVP

Sidlo: Trieda KVP ¢. 1., 040 23 Kosice

Zastupeny: Ing. Iveta Kiijevs k 4, starostka mestskej &asti
1CO: 006 910 89

Bankové spojenie: Tatra banka a.s. KoSice , ¢ 0.: 2625722600/1100
DIC: 2020928327

(d’alej len prenajimatel’)

Najomca: Anna Tobisova - KATKA
Sidlo: Wupertalska 1363/1, 040 23 Kogice
ICO: 46 959 475

(d’alej len ndgjomca)

Clénok I
Predmet zmluvy

1. Mesto Kosice je vlastnikom nehnutelnosti — budovy Obchodné centrum III. so stpisnym
Cislom 1682, nachadzajicej sa na Hemerkovej ulici ¢. 39, KoSice, na pozemku s parcelnym
Cislom 2889/2, ktord je evidovana Spravou katastra KoSice v liste vlastnictva &. 965, kat.
uzemie Grunt, obec KoSice — Sidlisko KVP, okres Kosice II. Prenajimatel’ je na zdklade
Zmluvy €. SN — 1/1992 o zvereni majetku mesta — stavby KBV do spravy opravneny uvedent
nehnutel'nost’ prenajimat’,

2. Predmetom tejto zmluvy je prenechanie priestorov nachddzajicich sa v nehnutelnosti uvedene;j
v predchadzajucom bode, ato nebytovy priestor na 1. poschodi budovy o celkovej vymere
407 m* (dalej len ,,predmet ndjmu*) do négjmu ndjomcovi.

3. Podorysné vymedzenie predmetu ngjmu je v prilohe €. 1 tejto zmluvy.
Clinok II
Ucel najmu

1. Predmet ndjmu sa n&jomca zavdzuje uZivat' sdm a vylune na dohodnuty tdel, ktorym je
prevadzkovanie biliardového klubu.

2. K zmene UCelu predmetu ndjmu je potrebny pisomny sthlas prenajimatel’a.



Clanok III
Najomné, sluzby a spdsob platenia

1. Ndjomca je povinny platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné. Cenovii ponuku na vysku
ngjmu ponukol najomeca v,Zimere na prendjom nebytovych priestorov®. Komisia pre
vyhodnotenie zdmeru diia 3. 1. 2013 uréila tito ponuku — ndjomné (bez sluzieb) vo vyske 20,-
€/m?/rok ako vit'aznu.

2. Za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu sa povazuje najmd dodavka médii (teplo na
kurenie, ohrev teplej vody, tepld voda, vodné a sto&né a zrazkova voda). Rozpis jednotlivych
sluZieb a vyska mesa¢ného predpisu platieb za sluZby su uvedené v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

3. Ro¢né ndjomné za predmet nijmu vratane sluzieb spojenych s uZivanim predmetu ngjmu je
vo vySke 14 176,- €. Mesaéné najomné vratane sluzieb k uhrade je vo vyske 1.181,33 € za
kaZdy zaCaty kalendarny mesiac najmu. V prvom mesiaci ndgjmu je ndjomea povinny zaplatit’
dve platby. Jedna platba bude za obdobie od 15. 1. 2013 do 31. 1. 2013, a to vo vyske 647, 83
€ adruhd platba vo vyske 1.181,33 € bude ztdtovana ako trvald ziloha na zabezpecenie
nepredvidanych okolnosti a bude vyuctovand pri ukongeni najmu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a thrada za sluby su splatné najneskér do 15. diia
bezného mesiaca na zaklade faktir vystavenych prenajimatelom. Variabilny symbol pouZity pri
thrade ndjomného je Cislo faktary.

5. Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti n4gjomné a uhrady za sluzby, mé prenajimatel’ pravo
uplatnit’ si voi najomcovi urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy den
z omeSkania.

6. Celkové vyuctovanie tthrad za sluzby vykona prenajimatel’ raz ro¢ne na zaklade vytucétovania
doruCeného prenajimatelovi od dodavatefov médii aje povinny ho dorudit’ nijomcovi.
Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel zavézuje uhradit’ do 30 dni
od dorucenia pisomného vyuétovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt: inak.

7. Prenajimatel’ je oprdvneny bez sthlasu néjomcu zvysit' ndjomné raz rodne, a to vo vyske
inflaéného koeficientu, ktory zverejni Statisticky trad SR za predchadzajuci kalendarny rok.
Néjomné za 1 m* vyjadrené v euro bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. Uprava sa
uskutoni v pripade, ak inflaény koeficient presiahne hodnotu 5 %. ZvySené najomné sa
povaZuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomca v lehote 15 dni odo diia dorutenia
pisomného ozndmenia o zvy3eni ndjomného pisomne neuplatni vodi prenajimatelovi pravo
odstupit’ od zmluvy podla élanku V tejto zmluvy.

8. Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny zvysit' Ghradu za sluzby, ak déjde k zvyseniu
thrad za sluzby ich dodévatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit' n4jomcovi
zvySenie uhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou &. 2. Rozhodujicim pre rozpoditanie
nakladov za sluzby je naklad vyfakturovany dodavatelmi za cely okruh. Prenajimatel na
poziadanie nijomcom umoZni né4jomcovi nahliadnut do vyuctovani  dorudenych
prenajimatel'ovi od doddvatel'ov médii.

Clanok IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurgita so za¢iatkom n4jmu od 15. 1. 2013.
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Clanok V
Skoncenie najmu

Néajom zanika pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstiipenim od zmluvy.

Zmluvné strany su opravnené vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je
dvojmesatné a zadina plynit’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved” doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

-

.V stlade sustanovenim § 14 zdkona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov najom

zanika:

a) zanikom predmetu ndjmu,

b) smrt'ou ndjomcu, pokial dedi¢ia po poruditel'ovi, ktory bol ndjomcom do 30 dni odo dila jeho
smrti neoznamia prenajimatelovi, Ze pokracuju v ngjme,

¢) zanikom pravnickej osoby, ktora je ndjomcom.

Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi predmet ndjmu v stave spOsobilom na

dohovoren¢ uZivanie a zabezpeCovat riadne plnenie sluZieb spojenych s jeho uzivanim.

. Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba, je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu

najomcu vstipit’ do predmetu ndjmu za tcelom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy.
Vo vynimo¢nych a odévodnenych pripadoch (napr. havéria, poZiar atd’.) je opravneny zastupca
prenajimatel’a vstipit’ do predmetu ndjmu ibez pritomnosti zéstupcu nijomcu, resp. bez
suhlasu ndjomcu, vykonat’ nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat’
najomcu, resp. zéstupcu ngjomceu.

. Predmet nijmu je odovzdany protokolom o odovzdani predmetu ndjmu. Sucast'ou odovzdania

predmetu najmu je i odpodet stavu elektromeru, plynomeru a vodomerov, ku dilu odovzdania
predmetu najmu tvoriaci obsah protokolu, ktory podpiSe ndjomca aj prenajimatel’.

Clianok VII
Priava a povinnosti ndjomcu

. Ndjomca je opravneny a povinny uzivat' predmet ndjmu riadne, s ndleZitou odbornou

starostlivost'ou, v rozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve apodla vSeobecne
zaviaznych pravnych predpisov. Najomcea sa zavidzuje zdrzat’ sa konania, ktorym by mohol rusit’
vykon uZivacich, ndjomnych alebo vlastnickych prav inych oséb v nehnutel’nosti, v ktorej sa
predmet n&jmu nachadza.

. Ndjomca zodpovedd za bezpeénu prevadzku v priestoroch predmetu najmu z hladiska

protipoZiarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj inych prislusnych
pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim predmetu nigjmu. Najomca je povinny zabezpecit
vietky povinnosti vyplyvajice zo zékona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov, zékona €. 124/2006 Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri préaci v zneni
neskorsich predpisov a vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia. Na vykon preventivnej
protipoziarnej ochrany ustanovuje technika poziarnej ochrany na vlastné naklady.



. Najomca zodpoveda za vietky $kody vzniknuté v suvislosti s uz{vanim predmetu ndjmu, ktoré
vznikli jeho zavinenim, zavinenim o0sdb, ktoré zamestnava alebo 0s6b, ktorym predmet najmu
spristupnil, a to podl'a prisludnych ustanoveni Obgianskeho zakonnika. Néjomca je povinny
vzniknuté Skody bezodkladne odstranit’ na vlastné néklady. V pripade, ak vzniknuta $kodu
najomca neodstrani, urobi tak prenajimatel’ a ndgjomca je povinny uhradit’ mu vSetky naklady
spojené s odstranenim vzniknutej $kody.

. Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu ochranu, ako
aj odstratiovanie zdvad zabezpetuje a vykonava najomca podla platnych pravnych predpisov
a STN v stanovenych lehotich. Po skon&eni nagjmu je ndjomca povinny odovzdat revizne
spravy o vyhradenych technickych zariadeniach na poZiarnu ochranu pri odovzdavacom
a preberacom konani po skondeni najmu.

. Odvoz a likvidaciu odpadu je ndjomca povinny zabezpedit’ prostrednictvom pravnickej alebo
fyzickej osoby na tito ¢innost opravnenej, pri¢om prenajimatel'ovi bezodkladne predloZ{ platnu
zmluvu na odvoz alikvidaciu odpadu. Néjomca zodpovedd za skody, ktoré vzniknu
prenajimatelovi alebo tretim osobam porusenim tohto ustanovenia.

- Ndjomea po celtt dobu ndjomného vzt'ahu nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho
Cast’ do podndjmu a zavizuje sa nezriadovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich
0s0b.

- Bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a nie Je ndjomea oprdvneny do predmetu
ndjmu vnasat' a osadzovat akékolvek elektrospotrebite nad ramec spisany a odsuhlaseny
zmluvnym dodavatelom elektrickej energie, a to z dévodu ochrany pred pret'aZenim elektrickej
siete.

. Umiestnenie reklamného alebo informa¢ného zariadenia mimo prieelia budovy méZe najomea
vykonat’ iba po predchddzajicom pisomnom stihlase prenajimatel’a,

. Zabudovanie nového zabezpe&ovacicho zariadenia alebo zmenu zabezpecCovacieho zariadenia
je ndjomca povinny vopred prerokovat s prenajimatel'om a vykonat’ ju aZ po pisomnom stihlase
prenajimatela.

_Clanok VIII
DalSie ustanovenia

. Ndjomca je povinny spristupnit’ predmet ngmu zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenia spdsobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
u¢elom vykonania nevyhnutnych oprév.

. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit' prenajimatel'ovi potrebu
nevyhnutnych oprav ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo znidenie predmetu ndjmu,

. Ndjomca je povinny zabezpegit' na svoje naklady opravy suvisiace s uZivanim predmetu najmu,
a to beznu udrZbu a drobné opravy predmetu ndjmu. Za beznt Gdrzbu sa povazujii najmi
¢innosti na udrziavanie prevadzkyschopného stavu predmetu najmu, ktorymi sa spomaluje
tyzické opotrebenie, predchddza sa jeho nésledkom a odstrafiuju sa zdvady mensieho rozsahu
(napr. upratovanie, malovanie, dezinfekcia, deratizacia). Za drobné opravy sa povazuji opravy
uvedené v Prilohe &. 1 Nariadenia vlady &. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, ako aj
napr. vymena ¢asti podlah, kachlitiek, oprava okien a dveri a ich natery, opravy oplotenia,
opravy anatery Zlabov apod. V pochybnostiach, ¢i ide o néklady spojené s obvyklym
udrziavanim hradené n4jomcom, alebo o opravy, ktorych néklady zabezpeduje a hradi
prenajimatel’, sa pod nékladom spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie také bezna 1idrzba
a préce, ktoré zabezpecia sposobilost’ predmetu ndjmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie,
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. Najomca je povinny pisomne oznamovat’ prenajimatelovi vykonanie vi&sich oprav, ktorymi sa
predovietkym oprava fasdd, vnutornych omietok, obkladov stien, vymena celych podléh,
dlaZieb, streSnej krytiny, oprava kominov, oprava zariadeni ustredného kurenia, vytahov,
oprava vodovodnych a kanalizatnych rozvodov, oprava elektrickych rozvodov a pod.

. Ndjomca nesmie vykondvat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a. Stavebné upravy st také zmeny a udrZiavacie prace, ktoré sa
podl'a zdkona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon)
v zneni neskorSich predpisov, mézu uskuto¢nit’ na zaklade stavebného povolenia alebo na
zaklade ohlasenia prisluSnému stavebnému turadu alebo ak ich vykonanim ddjde k technickému
zhodnoteniu predmetu nijmu v zmysle zdkona & 595/2003 Z.z. odani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov.

. Technické zhodnotenie predmetu nijmu mdZe ndjomca odpisovat’ len na zéklade pisomnej
zmluvy s prenajimatel'om.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca po skondeni nagjmu nema narok na néhradu nakladov
vynaloZenych na opravy a technické zhodnotenie predmetu najmu, a teda nemé narok ani na
protihodnotu toho, o o predmet najmu zhodnoti.

. V pripade skonlenia ndjmu je nijomca povinny ku dfiu skondenia nagjmu predmet ndjmu
vypratat’ auviest ho do pdévodného stavu, ato sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Povinnost’ vratit’ predmet ndjmu sa povazuje za splnent, ak ndjomca stdasne vrati kluge od
predmetu najmu a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim
pripadnych zavad. Ak ndjomca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia, povazuje sa
predmet ndjmu za neodovzdany.

. Ak sa najomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho uvedenia do
pdvodného stavu po skonéeni najmu, zavizuje sa zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo
vyske 12.- € za kazdy defi omeSkania so splnenim tejto povinnosti, a to poénic §tvrtym diiom
od skonCenia ndgjmu do doby protokoldrmeho odovzdania a prevzatia predmetu nijmu, za
podmienok stanovenych v bode 8 tohto ¢lanku.

Clanok IX
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a Gdinnost v sulade
s platnou pravnou tpravou.

. Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych dva su urdené prenajimatefovi a jeden
najomcovi.

. Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt’ vo forme oé&islovanych pisomnych dodatkov.

. Pisomnosti doruCované v stvislosti ana zéklade zmluvného vztahu zaloZeného touto
zmluvou sa povazuju za dorucené na adresu zmluvnych stran uvedent v tejto zmluve, a to aj
v pripade, ked’ si ju zmluvna strana neprevezme v loZnej lehote na poste, pricom za dett
doruCenia sa povazuje posledny deri uloZenia zésielky na poste.

. NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy si:
a) Podorysné vymedzenie predmetu nadjmu ako priloha ¢&. 1,
b) Rozpis jednotlivych sluZieb a vyska mesaéného predpisu platieb za sluzby ako priloha &. 2.



6. Zmluvné strany vyhlasuji a svojimi podpismi potvrdzuju, Ze tito zmluva nebola uzavretd
v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto su prejavom ich skutodnej, vaZnej a slobodnej vdle a zavizuju sa ich dobrovolne plnit’.

£ ;
V Kosiciach diia iy { 0 "3 V Kosiciach dia ...... f f’@/g .....

Za prenajimatel’a: E o, Za najomceu:

Anna Tobisovd- KATRKA
Wuppertdlska 1, 640 23 Kosice
1CO: 46459 475
6824

--------------------------------------------

starosta mestskej Casti



Priloha k Zmluve ¢. 1/2013/SM

Rozpis platieb za sluzby spojené s prenidjmom nebytovych priestorov

Najomea: Anna Tobisova - KATKA
Hemerkova 39

040 23 kosice
Roény predpis platieb za sluzby: 6.036,- €
Mesaény predpis platieb za sluzby: 503,- €

Z toho:

Dodavka tepla na kurenie:  453,-€

Ohrev teplej vody: 26
Tepla voda: 1,-€
Vodné, stocné: 32.-€
Zrazkova voda: 15,-€

Vypracovala: Ing.Gurska %7 o M

V Kosiciach : 15.1.2013



