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Mestskd iasf KoSice Sidlisko KVP .

Trieda KVP d.l., O40 23 Ko5ice
Ing. Ivetou Ki j ev s ko u, starostkoumestskej dasti

006 910 89
Tatra banka a.s. Ko5ice , (;n.26257226001fi00
2020928327

M g r . L e n k a P a p p o v f
iord6kova 31, 040 23 Ko5ice
Mgr. Lenkou Pappovou
45 474 826

Slovensk6 sporitel'ria a.s. d. f. :044301477810900

Clfnok 1.
Uvodn6 ustanovenie

Na ridely zabezpedenia potrieb n6jomcu vypllfizajfcich z ridelu n6jmu uveden6ho v tejto zmluve
uzatvhrq:i;- vsrilade sustanoveniami z6konaE. t161t990 Z. z. on6jme apodniijme nebytoqfch
priestorov, Obdianskeho zitkonnika a Obchodndho zdkor.rrika v zneni neskor5ich predpisov
zmluvn6 strany trito zmluvu o n6jme nebytovdho priestoru.

i lSnok 2
Predmet a fiel n6jmu

2.1. Predmetom zmluvy je pren6jom nebytoqfch priestorov v budove miestneho fradu na
Triede KVP 1, Ko5ice, KU Grunt, sripisn6 dislo II. 1603, na parcele (,.3309119, ktor6 sri
vlastnictvom mesta KoSice, zvercnd do spr6vy prenajimatefa a irhrada za sluLby sqojen6
s uZivanim nebytovych priestorov. Celkov6 plocha prenajat6ho priestoru je 37r2m",

2.2. Prenajfmateli prenechdva do ndjmu nebytovy priestor za stanovenych podmienok v tejto
zmluve a n6jomca sa zavazt4e zaplatif prenajimatelovi za to nrljomn6 a plnit' d'alSie
povinnosti stanoven6 v tejto zmluve.

2.3. N6jomca sa zavazuje prenajat6 nebytov6 priestory uLivat s5m avyludne na dohodnuty
ridel. K zmene ridelu ndjmu nebytov6ho priestoru je potrebny srihlas prenajfmatelia.

2.4. Udelom n6jmu podfa tejto zmlur,y sir mas6rske sluZby.
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Pr6va a povinnosti prenajimatel'a
Prenajimatef je povinn;f odovzdat' nebl.toqf priestor n6jomcovi v stave sp6sobilom na

dohovorend uLivanie azabezpedovat' riadne plnenie sluZieb spojen;fch s uZivanim

neby'tovych prie storov.
Prenajimatef, .".p. nim poverenf osoba, je opr6vneny kedykol'vek za pritomnosti

z6stupcu n6jomcu vstripit' do predmetu nrljmu za ridelom kontroly dodrZiavania
podmienok tejto zmluly. Vo vynimodnych a od6vodnenych pripadoch (napr. havitria,

poLiar atd'.) je opr6vneny zdstupca prenajimatefa vstripit' do predmetu n6jmu i bez

pritomnosti z6stupcu n6jomcu, resp. bez srihlasu n5jomcu, vykonat' nevyhnutnd

opatrenia a n6sledne o tomto bezodkladne informovat'n6jomcu' resp. n6jomcu.

S-ridast'ou odovzdania predmetu n6jmu je i odpodet stavu elektromeru, plynomeru

a vodomerov, ku diu odovzdania predmetu n6jmu tvoriaci obsah protokolu, ktory

podpi5e ndjomca aj prenajimatel'.

Clinok 4
Pr6va a povinnosti nfjomcu

4.1. Nrljomca je povinny zaplatit prenajimatel'ovi cenu n6jmu.
4.2. N6jomca je povinnlf podfnat' si tak, aby nedochddzalo ku 5kod6m, ohrozeniu majetku

prenajimatel'a. N6jomca sa zavazuje zdrLaf sa konania , ktoqfm by mohol ruSit'vykon

uLivacich, n6jomn;fch alebo vlastnickych pr6v inych os6b v nehnutefnosti, v ktorej sa

nachhdza pre dmet n6j mu.
4.3. Nrijomca sa zav'dnuje zabezpedit opravu atdrLbu, srivisiacu s obr,yklym udtliavanim

na svoje n6klady.
4.4. N6jomca sa zavdzuje udrLiavat poriadok a distotu na predmete n6jmu.
4.5. V imysle zdkona SNR d. 3141200I Z. z. o ochrane pred poZiarmiv zneni vykon6vacich

predpisov sa zavdzuje prevldzaf kontrolu stavu prenajatych nebl'tovych priestorov

z hfadiska protipoZiamej prevencie.
4.6. Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany ustanovuje technika poZiarnej ochrany na

vlastnd naklady.
4.7. Revizie astarostlivost' ovyhraden6 technick6 zariadenia azariadenia na poZiarnu

ochranu, ako aj odstrariovanie zilad zabezpe(uje a rykoniiva n6jomca podfa platqfch
pr6vnych predpisov a STN v stanovenych lehot6ch. Po skondeni n6jmu je nrijomca
povinnj odovzdat' revizne spr6vy o vyhradenfch technickjtchzariadeniach na poZiarnu

ochranu pri odovzd6vacom a preberacom konani po skondeni n6jmu.
4.8. N6jomca je povinny na vlastnd n6klady zabezpedit odvoz a likvid6ciu odpadu

prostrednictvom oprdvnenej pr6vnickej alebo fyzickej osoby. Jetotii,povinnf prettkinat

prenajimatefovi uzatvorenej zmluvy s osobou opr6vnenou na odvoz a likvid6ciu

odpadu.
4.9. N6jomca po cehi dobu ndjomndho vztahu nie je opr6vneny prenechat' nebytovy

priestor, alebo jeho dast' do podn6jmu a zavdzuje sa nezriad'ovat' k predmetu n6jmu in6

prhva v prospech tretich os6b.
4.10. N6jomca si zabezpe(i na svoje n6klady v srilade s prisluSn;fmi ustanoveniami

Zdkonnika prhce, zttkorrlrri o bezpednosti o ochrane zdravia pri pr6ci Skolenia

o bezpednosti a ochrane zdravia pri pr6ci, ako aj dodrZiavanie ostatnych povinnosti
podla citovanych predpisov. N6jomca je povinny bez zbs4odn6ho odkladu ozn6mit'
prenajimatel'ovi potrebu opr6v, ktor6 m6 prenajimatel' urobit'.

4. 1 1 . N6j omca j e povinny poLiadaf vopred o pisomn;f sirhlas prenaj imatel'a pri akejkol'vek
zmenq ktoni chce vykonat' ato aj na vlastnd n6klady.
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4.12. N6jomca je povinny po skondeni n6jmu vrffiit prenajimatefovi priestor v stave, ako ho
prevzal, alebo s odsrihlasen;fmi zmenami, av5ak s prihliadnutim na obvykl6
opotrebenie. Nrijomca je povinny pd po5kodeni predmetu nrijmu a srivisiacich
priestorov nahradit'Skodu, ktoru tym sp6sobi.

Clinok 5.
Zodpovednosto za Skodu

5.1. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze poistenie predmetu n6jmu zabezpe(,i prenajimatel'.
5.2. N6jomca je povinnlf bezodkladne pisomne oznfimit prenajimatel'ovi vznik Skody na

predmete n6jmu, vr6tane poistnej udalosti.
5.3. Niijomca zodpovedii za Skody, ktor6 sp6sobil na predmete nrijmu on alebo osoby, ktor6

zamestn|va, ako i os6b, ktorym predmet n6jmu spristupni. Nezodpovedd vlak za
n6hodu.

5.4. N6jomca je povinn;f odstr5nit' Skody, ktor6 vznikli jeho zavinenim, zavinenim os6b,
ktord zamestn5va, alebo ktorym predmet n6jmu spristupnil. Inak je prenajimatef
opr6vneny po predch6dzajricom upozornenf Skodu odstrilnit' apoLadovat od n6jomcu
s tym spojenych n6kladov. Uhrada n6kladov spojen;fch s odstr6nenim vzniknutej Skody
nezbavuj e ndj omcu povinnosti platit' n6j omn6.

CISnok 6.
N6jomn6 a d'alSie plnenia spojen6 s uZfvanim nebytov6ho priestoru
N6jomca je povinnSi platit' prenajimateliovi nrijomn6 v srilade s Pravidlami
prenajimania majetku mesta Ko5ice ... $ 8 odst.1 pism. e).
Roin6 nrijomn6 za preni$om nebytoqfch priestorov, vrhtane sluZieb spojen;fch
s uZivanfm nebytoqfch priestorov je 1.864,80 €, mesain6 nfjomn6 k rihrade je
155,40 € zakaLdy za(,aty kalenddrny mesiac ndjmu.
Rodn6 n6jomn6 vo vy5ke 1.864,80 € zahfia aj sluZby spojend s uZivanim nebytovych
priestorov v sume 600 ,- €. Rozpis platieb zaslulby je obsahom prilohy d. 1, ktor6je
neoddelitefnou sridast'ou zmluvy.
V;fpodet rodn6ho n6jomn6ho bez sluZieb :
Nebytov6 priestory o vymere 37,20 m2 x 34,- €lmz : 1.264,80 €

N6jomca je povinny platit'n6jomnd mesadne, najneskOr k 15 df,u beZn6ho mesiaca.
Doteruz zaplatene n6jomn6 a rihrada za sluLby spojen6 s uZivanim nebytovych
priestorov vopred, v srilade s pdvodnou zmluvou v zneni dodatkov a doplnkov, bude
zudtovan1, v mesiaci j:irn 20ll ako twal6 zflloha na zabezpedenie nepredvidan;fch
okolnosti a bude vytidtovan6 pri ukondeni prenrijmu.
Prenajimatef je opr6vneny upravit' kaZdorodne k 1.6. prislu5ndho kalend6meho roka
vySku tychto platieb, a to na zhklade vyvoja cien plneni n6jomcom. V pripade riprary
platieb o viac ako 50o/o predchhdzajriceho kalenddmeho roka m6 n6jomca pr6vo
zmluvu vypovedat'.
N6jomca a prenajimatef sri povinnf vyrovnat' si rozdiel medzi platbami uhradenymi
a skutodnou spotrebou plneni za sluLby spojen6 s uZivanfm nebytoqfch priestorov, na
zirklade rodndho vyridtovania vykonan6ho prenajimatefom, a to v zmysle zaslanych
faktfr n6jomcovi. Prenajimatef je povinnyf vykonat' rodn6 zitdtovanie najnesk6r do
3 1.5. prislu5n6ho kalend6meho roka.
Prenajimatel' je povinny umoZnit' ndjomcovi nahliadnut' do rlridtovani vykonanych
prenajimatefovymi dod6vatel'mi plneni za sluLbyl dast' n5jomn6ho /. Rozhodujircim
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pre rozpoditanie ndkladov za sluLby je n6klad r,yfakturovany dod6vatellom za cely
okruh.

elSnot< 7
Stavebn6 a in6 fpravy

T,L N6jomca nesmie bez predchildzajtrceho srihlasu prenajfmatelia lykon6vat'na predmete
n6jmu stavebn6 a in6 ripravy trval6ho charakteru, a to predov5etkym zmeny zasahujrice
do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet

n6jmu, pevn6 in5tallcie zariadeni, ako i zilsahy do elektrickdho, plynov6ho,
vodovodn6ho a in6ho vedenia.

7.2. Nrijomca mdLe osadzovat' apouLivat elektrospotrebide nad r6mec zo zoznamu
spisan6ho so zmluvnym dod6vatefom elektrickej energie len s pisomnym srihlasom
prenajimatefa a to z d6vodu ochrany elektrickej energie predpretahenim.

7.3. Ak zmluvnd strany nedohodnri inak, je n6jomca povinny odovzdat'po skondeni n6jmu
prenajimatefovi predmet ndjmu v stave, v akom sa nachddza ku df,u odovzdania,
s ohfadom nabelnl opotrebenie.

7.4. Predchridzajirci pisomny srihlas prenajimatel'a sa r,yZaduje i pre umiestnenie
reklamn6ho alebo informadn6ho zariadenia, mimo priedelia budoly.

7.5. Vpripade, ak niijomca chce zabezpedit predmet n6jmu zmenou zabezpe(,ovacieho
zaiadenia,je povinny tyliadat si vopred pisomny srihlas prenajimatel'a.

7.6. NSjomca na zilklade protokolu oodovzdani aprevzati predmetu n6jmu odstr6ni
technick6 nedostatky br6niace riadnemu uZivaniu na svoje n6klady azinovei
v postupnych etap6ch prevedie rekon5trukdnd pr6ce nazveladenie objektu.

7.7. Rozsah prfrc tvori prilohu (:.2 tejto zmlur,y a musi byt' postupne pisomne
odsrihlasovany prenajfmatefom. Rozsah pr6c sa m6Ze roz5irit' pri realizftcii
rekon5trukcie. Bez pisomn6ho srihlasu prenajfmatefa nie je molne tieto pr6ce vykonat'.

7.8. Pri preddasnom ukondeni n6jomnej zmluvy nem6 n6jomca n6rok na rihradu
preinvestovanych n6kladov do predmetu n6jmu. Nevyhnutn6 nriklady a rekon5trukdn6
prdce financuje n6jomca vyludne z vlastnych prostriedkov azmluvnd strany sa
dohodli, Le tak<to vynaloZen6 prostriedky si n6jomca nikdy v budricnosti uplatriovat'
u prenajimatela.

7.9. Prenajimatel' sa zavazuje, Ze uzavrie pre pripad realizdcie stavebnych riprav
a rekon5trukcie mandiitnu zmluvu v prospech n6jomcu na rcalizovanie dohodnulfch
a odsrihlasenych stavebnych pr6c za odplatu v prospech n6jomcu vo vy5ke 1,-€.

7.10. N6jomca sa zavazttle pred zadatim stavebnych pr6c zloLif na dohodnuty samostatqf
irdet finandnri zirbezpeku vo vy5ke rekon5trukdnlich prirc podfa projektovej
dokumentdcie.

7.11. Prenajimatef prenechd pr6vo odpisovania technick6ho zhodnotenia vykonan6ho
n6jomcom na prenajatom majetku, po dobu trvania n5jomn6ho vzt'ahu, na niljomcu.
Technickd zhodnotenie bude podas doby n6jmu vedend v ridtovnej evidencii u niijomcu
a po ukondeni n6jmu bude preveden6 na majetkovd ridty v ridtovnej evidencii
prenajimatefa. Po ukondeni n6jmu je n6jomca povinn;f predloZit' prenajimatel'ovi
k6pie ridtovnych dokladov preukazujrice zvy5enie vstupnej ceny prenajat6ho majetku.
Ak technick6 zhodnotenie vykonan6 na prenajatom majetku a odpisovan6 n6jomcom
neodpi5e n6jomca v priebehu n6jmu, odovzd6 ho prenajimatefovi v zostatkovej
hodnote ku driu ukondenia n6jomndho vztahu bez n6roku na finandnri odplatu.
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Clinok 8
ial5ie dojednania

Za porusenie, alebo oneskoren6 plnenie povinnosti zmluvnych str6n si dojednali
zmluvn6 strany poplatok z omeskania vo vf5ke 0,05yo za kaldy dei ome5kania
s plnenim povinnosti.
Prenajimateli v pripade po5kodzovania nebytov6ho priestoru n6jomcom, alebo
osobami, ktoqfmi tak6to po5kodzovanie ndjomca umoZnil, opr6vneny odstupit'od tejto
n6jomnej zmluvy.
Ak n6jomca m62e nebl'tovy priestor ulivat obmedzene len preto, Ze prenajimatef

neplni svoje povinnosti ztejto zmluvy, alebo povinnosti ustanovend z6konom, m6

n6jomca niirok na pomemiztavu z n6jomndho.
8.4. N6jomca je povinny umoZnit' prenajimateliovi plnenie si povinnosti vodi ostatnym

n6jomcom vyplywajricich zo zitkona 182193 z. z. o vlastnictve bytov anebyovych
priestorov v platnom zneni.
N6jomca aprenajimatef sri'si povinni vzi$omne potvrdit' pri prevzati avrifteni
nebytov6ho priestoru stavy meradov m6dii, ktorych dod6vku bude zabezpedovat
prenaj imatef pre n6j omcu.

dlfnok 9
Doba n6jmu a v5eobecn6 dojednania

N6jomn6 zmluva sa uzatvhra od I.7.2011 na dobu neurditri. Vypovedn6 doba je dva
mesiace, pridom sa podita od prv6ho dia mesiaca nasledujriceho po dorudeni
vypovede.
Pisomnosti dorudovan6 v srivislosti a na zdklade zmluvndho vztahu zaloZen6ho touto
zmluvou sa povaZujri za doruden6 na adresu zmluvn;fch str6n uvedenri v tejto zmluve,
ato aj vpripade, ked'si ju zmluvn| strana neprevezme vriloZnej lehote na poSte,
pridom za dei' dorudenia sa povaZuje posledny dei uloZenia zdsielky na po5te.
Zmluvnd strany prehlasujri, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli ana znak
sirhlasu zmluvu podpisujri.
Zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, pridom prenajimatef dostane 3 vyhotovenia
a n6jomca 2 vyhotovenia.

V Ko5iciach M, 6./4//
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n6jomca
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Prfloha k Zmluve E.l06l46l20lllsM

Rozpis platieb za sluiby spojen6 s prendjmom nebytofch priestorov

Nfjomca: Mgr. Lenka Pappovd
Trieda KVP I
040 23 ko5ice

Roinf predpis platieb za sluiby:

Mesainf predpis platieb za sluZby:

Ztoho:

600,- €

50r- €

Dod6vka tepla na kurenie:

Vodn6, stodnd:

Elektrick6 energia:

Vypracovala: Ing.Gursk6

V Ko5iciach:1.7.2011

30,- €

10,- €

10,- €


