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zML U V A i. 10514512011/SM

o  n 6 j r n e  n e b y t o v 6 h o  P r i e s t o r u

P r e n a j f m a t e l '

Sfdlo
Zastfpen!,

rio
Bankov6 spojenie
DIC

N d j o m c a
Sidlo
T.gstfpeny
ICO
DIE
DIC DPH
Bankovd spojenie

Mestskf iast'Ko5ice Sidlisko KVP '

Trieda KVP d.1., O40 23 Ko5ice
Ing. Ivetou Ki j ev sko u, starostkoumestskej dasti

006 910 89
Tatra banka a.s. Ko5ice, ('.ir.26257226001 II00
2020928.327

Proffil s.r.o.
Trieda KVP 1, 040 23 Ko5ice
Michalom BdZochom
36 740 936

Slovensk6 sporitellila a.s. d. it.: 0447 62345 8/0900

Cl6nok 1
Uvodn6 ustanovenie

Na ridely zabezpedenia potrieb n5jomcu vypl;fi'rajricich z ridelu n6jmu uvedendho v tejto zmluve
uzatvinqi v srilade s ustanoveniami zfkona d. 11611990 Z. z. o nrijme a podn6jme nebytoqfch
priestorov, Obdianskeho zitkonnika a Obchodn6ho zilkonnika v zneni neskor5fch predpisov
zmluvn6 strany trito zmluvu o n6jme nebytov6ho priestoru.

dt6not< z
Predmet a riiel nSjmu

2.L Predmetom zmluvy je prenrljom nebytovych priestorov v budove miestneho uradu na
Triede KVP 1, Ko5ice, KU Grunt, sripisn6 dislo II. 1603, na parcele d.33091I9, ktor6 sri
vlastnictvom mesta Ko5ice, zvercnd do spr6r,y prenaj fmatel'a a rihrad a za slu1by spoj en6
s uZivanim nebytovych priestorov. CelkovS plocha prenajat6ho nebytov6ho priestoru je

55,32 m2 .
2.2. Prenajimatel'prenech6va do n6jmu nebyovy priestor za stanovenych podmienok v tejto

zmluve a n6jomca sa zavdzuje zaplatit prenajimatelovi za to n6jomn6 a plnit' d'alSie
povinnosti stanoven6 v tejto zmluve.

2.3. N6jomca sa zavazuje prenajate nebytov6 priestory uLivaf s6m a vyludne na dohodnuty
ridel. K zmene ridelu n6jmu nebyovdho priestoru je potrebny srihlas prenajimatelia.

2.4. Udelom n6jmu podfa tejto zmluvy je kancel6ria spolodnosti, vzorkovfla a dodasnd
uskladnenie komponentov.
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Cldnok 3
Pr6va a povinnosti prenajfmatel'a

Prenajimatel' je povinn;f odovzdat' nebytovy priestor n6jomcovi v stave sp6sobilom na
dohovorend uLivanie azabezpedovat' riadne plnenie sluZieb spojenych s uZivanim
nebytoqf ch priestorov.
Prenajimateli, resp. nim poveren6 osoba, je opr6vnen;f kedykol'vek za pritomnosti
z6stupcu n6jomcu vstupit' do predmetu n6jmu za ridelom kontroly dodrZiavania
podmienok tejto zmluvy. Vo qfnimodnych a od6vodnenych pripadoch (napr. havinia,
poLiar atd'.) je opr6vneny zitstupca prenajimatel'a vstripit' do predmetu n6jmu i bez
pritomnosti z6stupcu n6jomcu, resp. bez srihlasu n6jomcu, vykonat' nevyhnutnd
opatrenia a n6sledne o tomto bezodkladne informovat'n6jomcu, resp. n6jomcu.
Sridast'ou odovzdania predmetu n6jmu je i odpodet stavu elektromeru, plynomeru
a vodomerov, ku dflu odovzdania predmetu n6jmu tvoriaci obsah protokolu, ktory
podpiSe n6jomca aj prenajimateli.

il6nok 4
Pr6va a povinnosti n6jomcu

4.L N6jomca je povinny zaplati( prenajimatefovi cenu n6jmu.
4.2. N6jomca je povinqi podinat' si tak, aby nedochhdzalo ku 5kod6m, ohrozeniu majetku

prenajimatelia. N6jomca sa zavazuje zdrZat sa konania , ktorym by mohol ruSit' vykon
ulivacich, n6jomn;fch alebo vlastnickych prSv inych osdb v nehnutefnosti, v ktorej sa
nachhdza pre dmet n6j mu.

4.3. N6jomca sa zavazuje zabezpedif opravu audrlbu, srivisiacu s obvykllfm udrLiavanim
na svoje nrlklady.

4.4. N6jomca sa zavdzge udrZiava( poriadok a distotu na predmete n6jmu.
4.5. V zmysle zfkona SNR d. 31412001 Z. z. o ochrane pred poZiarmiv zneni vykonSvacfch

predpisov sa zavazuje prevddzat kontrolu stavu prenqatych nebytoqfch priestorov
z hlladiska protipoZiarnej prevencie.

4.6. Na vykon preventivnej protipoZiamej ochrany ustanovuje technika poliarnej ochrany na
vlastn6 n6klady.

4.7. Revizie astarostlivost' ovyhraden6 technickd zaiadenia azariadenia na poliarnu
ochranu, ako aj odstrariovanie zixad zabezpeduje a vykon6va n6jomca podlia platnych
pr6vnych predpisov a STN v stanovenych lehotSch. Po skondeni nSjmu je n6jomca
povinny odovzdat' revizne spr6vy o vyhradenych technickych zariadeniach na poZiarnu
ochranu pri odovzd6vacom a preberacom konani po skondeni n6jmu.

4.8. N6jomca je povinny na vlastn6 nriklady zabezpedif odvoz a likvid6ciu odpadu
prostrednictvom opr6vnenej pr6vnickej alebo $'zickej osoby. Je totil. povinny preukdzat
prenajimatel'ovi uzatvorenej zmluvy s osobou oprtivnenou na odvoz a likvid6ciu
odpadu.

4.9. Ndjomca po cehi dobu ndjomndho vzt'ahu nie je opr6vneny prenechat' nebytoqf
priestor, alebo jeho dast' do podn6jmu a zavdz$e sa nezriad'ovat' k predmetu n6jmu in6
prixa v prospech tretich os6b.

4.10. N6jomca si zabezpedi na svoje nriklady v sirlade s prfslu5nymi ustanoveniami
Zftkowika prdce, z6konmi o bezpednosti o ochrane zdravra pri pr6ci Skolenia
o bezpednosti a ochrane zdravia pri pr6ci, ako aj dodrLiavanie ostatnych povinnosti
podfa citovanych predpisov. N6jomca je povinn;f bez zbytodn6ho odkladu ozndmit
prenajimatellovi potrebu opr6v, ktor6 mii prenajimatel' urobit'.

4.11. N6jomca je povinqi poLiada( vopred o pisomny srihlas prenajimatelia pri akejkolivek
zmene) ktoru chce vykonat'a to aj na vlastn6 n6klady.
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4.12. N6jomca je povinnlf po skondeni n6jmu whtit prenajimateliovi priestor v stave, ako ho
prevzal, alebo s odsrihlasenymi zmenami, av5ak s prihliadnutfm na obvykl6
opotrebenie. N6jomca je povinny pri po5kodeni predmetu n6jmu a srivisiacich
priestorov nahradit' Skodu, ktoru lfm spdsobi.

Cl6nok 5.

6.2.

Zodpovednost'za Skodu
Zmluvne strany sa dohodli, Ze poistenie predmetu n6jmu zabezpedi prenajimateli.
N6jomca je povinnlf bezodkladne pisomne oznhmit prenajimatellovi vznik Skody na
predmete n6jmu, vriltane poistnej udalosti.
N6jomca zodpoved6 za Skody, ktor6 sp6sobil na predmete n6jmu on alebo osoby, ktor6
zarnestnhva, ako i os6b, ktorjm predmet ndjmu spristupni. Nezodpoved| vlak za
niihodu.
Ndjomca je povinny odstranit' Skody, ktord vznikli jeho zavinenim, zavinenim os6b,
ktord zartestn6va, alebo ktorym predmet n6jmu sprfstupnil. Inak je prenajimatel'
opr6vneny po predch6dzajicom upozomeni Skodu odstr6nit' apoladovat od ndjomcu
s tim spojenych n6kladov. Uhrada n6kladov spojenych s odstriinenim vzniknutej Skody
nezbavuj e n6j omcu povinnosti platit' n6j omn6.

i l6nok 6.
N6jomn6 a d'alSie plnenia spojen6 s uZivanim nebytov6ho priestoru
N6jomca je povinnlf platit' prenajimateliovi n6jomn6 v sflade s Pravidlami
prenajimania majetku mesta KoSice ... $ 8 odst.l pfsm. b).
Roin6 nijomn6 za prendjom nebytovych priestorov, vr6tane sluZieb spojenych s
ulivanim nebytovych priestorov je2.023108 €, mesain6 nfjomn6 k rihrade je 168,59
€ zakaidy zataty kalendrlrny mesiac ndjmu.
Rodnd n6jomn6 vo qf5ke 2.023,- € zahtira aj sluZby spojen6 s uZivanim nebytoqich
priestorov v sume 480,- €. Rozpis platieb zasluLby je obsahom prilohy d. 1, ktor6 je

neoddelitelhou sridast'ou zmluvy.
Vlipodet rodndho n6jomn6ho bez sluZieb :
Nebytovd priestory o vymere
- kancelarske priestory 37,20 m2 x 33,20 €lmz^ : 1.235,04 €
- gardL 18,12 m' x 17,- € lm' : 308,04 €

N6jomca je povinny platit'nrljomn6 mesadne, najneskdr k 15 driu beZn6ho mesiaca.
Dotercz zaplatene n6jomn6 a irhrada za sluLby spojend s uZivanim nebytoqich
priestorov vopred, v srilade s pdvodnou zmluvou v zneni dodatkov a doplnkov, bude
zudtovanh v mesiaci jnn 2011 ako trval| zilloha na zabezpedenie nepredvidanych
okolnosti a bude vyfdtovan6 pri ukondeni pren6jmu.
Prenajimateli je oprdvneny upravit' kaZdorodne k 1.6. prisluSndho kalendrirneho roka
vy5ku tychto platieb, a to na ziklade vyvoja cien plneni n6jomcom. V pripade ripravy
platieb o viac ako 50% predchSdzajriceho kalendiirneho roka m6 n6jomca pr6vo
zmluvu vypovedaf.
N6jomca a prenajimatell sri povinni vyrovnat' si rozdiel medzi platbami uhradenymi
a skutodnou spotrebou plneni za slulby spojend s uZivanim nebytovych priestorov, na
zttklade rodn6ho vyridtovania lykonan6ho prenajimatefom, a to v zmysle zaslanych
faktur n6jomcovi. Prenajimatef je povinn;f vykonat' rodn6 zridtovanie najneskdr do
3 1.5. prislu5n6ho kalend6meho roka.
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Prenajimatef je povinni umoZnit' n6jomcovi nahliadnut' do vyridtovani vykonanfch

prenajimatefovymi dod6vatellmi plneni za slu1byl dast' n6jomn6ho /. Rozhodujricim

p.. ,orpoeitanie ndkladov za sliaby je n6klad vyfakturovany doddvatefom za cely

okruh.

dt6nok 7
Stavebn6 a in6 r[PravY

7.1. N6jomca nesmie bez predchhdzaltceho sirhlasu prenajimateLa rykon6vat' na predmete

najmu stavebnd a in6 ripravy trval6ho charakteru, a to predovset[fm zmeny zasahujrice

do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet

niijmu, pevn6 inStal6cie zariadeni, ako i zfsahy do elektrick6ho, plynov6ho,

vodovodn6ho a in6ho vedenia.

7.2. N6jomca m6Ze osadzovat' apotrtivat elektrospotrebide nad rdmec zo zoznarflu

spisan6ho so zmluvnym dod6vatellom elektrickej energie len s pisomnym srihlasom

prenajimatella a to z dovodu ochrany elektrickej energie predpretaLenim'

7.3. Ak zmluvn6 strany nedohodnri inak, je n6jomca povinn;f odovzdat'po skondeni n6jmu

prenajimatefovi predmet n6jmu u riuu", v akom sa nachhdza ku df,u odovzdania'

s ohfadom nabeLne oPotrebenie'

7.4. Predch6dzajrici pisomn;i srihlas prenajimatefa sa vyZaduje i pre umiestnenie

reklamn6ho alebo informadn6ho zatiadenia, mimo priedelia budovy'

7.5. Vpripade, ak n6jomca chce zabezpe(it predmet n6jmu zmenou zabezpedovacieho

zariadenia,je povinny vy|iadat si vopred pisomny srihlas prenajimatefa'

7.6. Niijomca na'z1kIadl protokolu oodovzdani aprevzati predmetu n6jmu odstr6ni

technick6 nedostatky brfniace riadnemu uZivaniu na svoje n6klady azirovei,

v postupnych etap6ch prevedie rekonitrukdn6 pr6ce nazvetadenie objektu'

7.7. Rozsatr pr6c tvori prilohu L2 tejto zmluvy a musi byt' postupne pisomne

odsrihlasovany prenajimatefom. Rozsah pr6c sa m6Le roz5irit' pri realizhcii

rekon5truk cie'.Bizpisimn6ho sirhlasu prenajimatella nie je moZne tieto pr6ce vykonat'.

7.8. Pri preddasnom ukondeni n6jomnej zmlurry nem6 n6jomca n6rok na irhradu

preinvestovanych n6kladov do predmetu n6jmu. Nevyhnutn6 naklady a rekon5trukdn6

pr6ce frnancuje n6jomca vyludne z vlastn;fch prostriedkov a zmluvnd strany sa

dohodli, Le takto vynaloZen6 prostriedky si n6jomca nikdy v budricnosti uplatiovat'

u prenajimatefa.
7.g. prenajimateli sa zav1zuje, Le uzavrie pre pripad realizdcie stavebnych riprav

a rekon5trukcie mand6tnu zmluvu v prospech n6jomcu na realizovanie dohodnutych

a odsrihlasenych stavebnfch pr6c zaodplatu v prospech n6jomcu vo qfske 1,-€'

7.10. N6jomca sa'zaviintje pred zadatim stavebnlich pr6c zIolit na dohodnutf samostatru.f

ridet finandnf za|eipeku vo qi3ke rekon5trukdnlich pthc podlla projektovej

dokument6cie.
7.11. prenajimateli prenech6 pr6vo odpisovania technick6ho zhodnotenia vykonan6ho

n6jomcom na prenajatom majetku, po dobu trvania n5jomn6ho vzfahu, na nSjomcu'

Technickd zhoinotenie bude podas doby n6jmu veden6 v ridtovnej evidencii u n6jomcu

a po ukondeni n6jmu bude preveden6 na majetkov6 irdty v ridtovnej evidencii

prenajimatefa. po ukondeni n6jmu je n6jomca povinny predloLit prenajimateliovi

k6pie ridtovnych dokladov preukazujrice zvf5enie vstupnej ceny prenajat6ho majetku'

Ak technick6 zhodnotenie vykonan6 na prenajatom majetku a odpisovan6 n6jomcom

neodpi5e n6jomca v priebeiru n6jmu, odovzd6 ho prenajimatel'ovi v zostatkovej

hodnote m dfu ukondenia n6jomn6ho vzfahubez n6roku na finandnri odplatu'
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Clinok 8
iatsie dojednania

Za poruSenie, alebo oneskoren6 plnenie povinnosti zmluvnych str6n si dojednali

zmluvn6 strany poplatok z ome5kania vo qf5ke 0,050 za kaLdy dei ome5kania

s plnenim povinnosti.
Pienajimatef v pripade po5kodzovania nebytov6ho priestoru nSjomcom, alebo

osobami, ktoqfmi tak6to poskodzovanie n6jomca umoZnil, oprrivnenlf odstripit' od tejto

n6jomnej zmluvy.
A[ n6jomc a m61e nebytoqf priestor uLivat obmedzene len preto, Le ptenajimatel

neplni svoje povinnosti ztejto zmluvy, alebo povinnosti ustanovend z6konom, m6

n6jomca n6rok na pomernri zlavu z ndjomn6ho'

8.4. N6jomca je povinny umoZnit' prenajimatefovi plnenie si povinnosti vodi ostatnym

n6jomcom vypljvajricich zo zitkona 182193 z. z. o vlastnictve bltov a nebltovych

priestorov v Platnom zneni.
8.5. N6;o1n"u a prenajimatef sri si povinni vzdjomne potvrdit' pti ptevzati avtflteni

nebyov6ho priestoru stavy meradov m6dii, ktoqfch dod6vku bude zabezpedovat

prenaj imatel' Pre n6j omcu.

ClSnok 9
Doba n6jmu a v5eobecn6 dojednania

N6jomnrl zmluva sa uzatv(na od 1.1.2011 na dobu neurditir. Vypovedn6 doba je dva

mesiace, pridom sa podita od prv6ho dia mesiaca nasledujriceho po dorudeni

vypovede.
pisomnosti dorudovan6 v sirvislosti a na ztklade zmluvn6ho vztahu zaloZendho touto

zmluvou sa povaZujri za dorudend na adresu zmluvnfch str6n uvedenri v tejto zmluve,

ato aj v pripade, ked' si ju zmluvnd strana neprevezme v riloZnej lehote na po5te,

pridom za deidorudenia sa povaZuje posledny dei uloZeniazfsielky na po5te.

Zmluvne strany prehlasujri, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli ana znak

srihlasu zmluvu podpisuj ri.
Zmluvasa vyhotovuje v S vyhotoveniach, pridom prenajimatef dostane 3 vyhotovenia

a n6jomca 2 vyhotovenia.

V Ko.iciach ; q.5. a.o f f
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Priloha k Zmluve C. 105/45/201l/SM

Rozpis platieb za slu|by spoien6 s prenfimom nebytovych priestorov

N6jomca: Proffil s.r.o.
Trieda KVP I
040 23 ko5ice

Roinf predpis platieb za sluZby:

Mesainf predpis platieb za sluZbY:

Ztoho:

480,- €

40,'€,

DodSvka tepla na kurenie:

Vodn6, stodn6:

Elektrick6 energia:

Vypracovala: Ing.Gursk6

V Ko5iciach 1.7.2011

30,- €

5  - €

5 - €


