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dtfnok 1
Uvodn6 ustanovenie

Na ridely zabezpedenia potrieb n6jomcu vypl;ivajricich z ridelu n6jmu uveden6ho v tejto zmluve
uzatvfraju vsrilade sustanoveniami zhkona d. 11611990 Z. z. o nSjme apodn6jme nebl'tovych
priestorov, Obdianskeho zitkonnika a Obchodn6ho zitkonnika v zneni neskorSich predpisov
zmluvn6 strany trito zmluvu o n6jme nebytov6ho priestoru.

itfnok 2
Predmet a riiel n6jmu

2.1. Predmetom zmlulry je pren6jom neby'tovych priestorov v Obchodnom centre IV. na
Cottbuskej ulici 36, Ko5ice, KU Grunt sripisnd dislo II. 1560, na parcele 3755116,ktor6,
sri vlastnictvom mesta Ko5ice, zverend do spr6vy prenajimatel'a atthrada za slulby
spojen6 s uZfvanfm.nebyovych priestorov. Celkov6 plocha prenajat6ho nebytov6ho
priestoru je 51,99 m".

2.2. Prenajimatef prenech6va do nSjmu nebytoqi priestor za stanovenych podmienok v tejto
zmluve a n6jomca sa zavdzttle zaplatit prenajimatelovi za to n6jomnd a plnit' d'alSie
povinnosti stanoven6 v tejto zmluve.

2.3. Niijomca sa zavdzuje prenajate nebytovd priestory uLivat s6m a vyludne na dohodnuty
ridel. K zmene ridelu n6jmu nebytovdho priestoru je potrebny srihlas prenajimatefa.

2.4. Udelom n6jmu podfa tejto zmluvy je fotoateli6r, m6dny sal6n, skri5obia aprezenthcia
svadobnych a spolodenskych Siat.



3 . 1  .

3.2.

Cl6nok 3
Prhva a povinnosti prenajimatel'a

Prenajimateli je povinny odovzdat' nebytovy priestor n6jomcovi v stave spdsobilom na
dohovorene ulivanie azabezpedovat' riadne plnenie sluZieb spojenfch s uZivanim
nebyoqfch priestorov.
Prenajimatel', resp. nim poveren6 osoba, je opr6vneny kedykolvek za pritomnosti
z6stupcu n6jomcu vstupit' do predmetu n6jmu za ridelom kontroly dodrZiavania
podmienok tejto zmluvy. Vo vynimodnych a od6vodnen;fch prfpadoch (napr. havfnia,
po1iar atd'.) je opr6vneny z6stupca prenajfmatel'a vstripit' do predmetu n6jmu i bez
pritomnosti z6stupcu n6jomcu, resp. bez srihlasu niijomcu, vykonat' nevyhnutn6
opatrenia a ndsledne o tomto bezodkladne informovat'n6jomcu, resp.z6stupcu n6jomcu.
Sridast'ou odovzdania predmetu n6jmu je i odpodet stavu elektromeru, plynomeru
a vodomerov, ku diu odovzdania predmetu n6jmu tvoriaci obsah protokolu, ktory
podpi5e n6jomca aj prenajimatef.

il6nok 4
Pr6va a povinnosti ndjomcu

4.1. Nrijomca je povinny zaplatit prenajimatel'ovi cenu n6jmu.
4.2. N6jomca je povinny podfnat' si tak, aby nedochildzalo ku Skoddm, ohrozeniu majetku

prenajimatel'a. N6jomca sa zavdzuje zdrlat sa konania , ktorym by mohol ruSit' vykon
trtivacich, ndjomnlich alebo vlastnickych pr6v iqfch osdb v nehnutellnosti, v ktorej sa
nachhdza pre dmet n6j mu.

4.3. N6jomca sa zavdzttje zabezpedit opravu audrlbu, srivisiacu s obvykljm udrZiavanim
na svoje n6klady.

4.4. N6jomca sa zavazqe udrliavat poriadok a distotu na predmete n6jmu.
4.5. V zmysle zitkona SNR d. 3141200I Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni vykondvacich

predpisov sa zavazuje prevfidzaf kontrolu staw prenalatych nebytovych priestorov
z hlladiska protipoZiarnej prevencie.

4.6. Na vykon preventfvnej protipoZiarnej ochrany ustanovuje technika poZiarnej ochrany na
vlastn6 nrlklady.

4.7. Revfzie astarostlivost' ovyhraden6 technick6 zariadenia azariadenia na poLiamu
ochranu, ako aj odstrariovanie zhvad zabezpeduje a vykondva niijomca podlla platnlich
prdvnych predpisov a STN v stanovenych lehot6ch. Po skondeni n6jmu je n6jomca
povinny odovzdat' rcvizne sprrivy o vyhradenych technickych zariadeniach na poZiarnu
ochranu pri odovzd6vacom a preberacom konani po skondeni n6jmu.

4.8. Ndjomca je povinny na vlastn6 n6klady zabezpe(it odvoz a likvid6ciu odpadu
prostrednictvom oprilvnenej prdvnickej alebo fyzickej osoby. Jetotil,povinny preuk{nat
prenajimatellovi uzatvorenej zmluvy s osobou opr6vnenou na odvoz a likvidSciu
odpadu.

4.9. N6jomca po cehi dobu n6jomn6ho vztahu nie je opr6vneny prenechat' nebyto"n-i
priestor, alebo jeho dast' do podnSjmu azavazuje sa nezriad'ovat' k predmetu n6jmu in6
prhva v prospech tretich os6b.

4.10. Nrljomca si zabezpedi na svoje n6klady v srilade s prislu5nlimi ustanoveniami
Ztkowika prdce, ziikonmi o bezpednosti o ochrane zdravia pri pr6ci Skolenia
o bezpednosti a ochrane zdravia pri pr6ci, ako aj dodrZiavanie ostatnych povinnosti
podfa citovanych predpisov. Nrijomca je povinn;f bez zbsnodn6ho odkladu oznttmit
prenajfmatefovi potrebu oprdv, ktor6 m6 prenajimatef urobit'.

4.11. N6jomca je povinny poLiadat vopred o pisomny srihlas prenajimatelia pri akejkol'vek
zmene, ktoru chce vykonat ato aj na vlastn6 naklady.

3 .3 .



4.12. N6jomca je povinny po skondeni nrljmu vrftit prenajimatel'ovi priestor v stave, ako ho
prevzal, alebo s odsrihlasenymi zmenami, avSak s prihliadnutfm na obvykl6
opotrebenie. N6jomca je povinny pri po5kodeni predmetu n6jmu a srivisiacich
priestorov nahradit'Skodu, ktoru tym sp6sobi.

ClSnok 5.
Zodpovednost'za Skodu

5.1. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze poistenie predmetu nrijmu zabezpedi prenajimatef.
5.2. N6jomca je povinny bezodkladne pisomne oznimif prenajimatefovi vznik Skody na

predmete n6jmu, wiltane poistnej udalosti.
5.3. N6jomca zodpoved6 za Skody, ktor6 sp6sobil na predmete n6jmu on alebo osoby, ktor6

zamestn6va, ako i os6b, ktorjm predmet n6jmu spristupnf. Nezodpovedd vlak za
n6hodu.

5.4. N6jomca je povinny odstr6nit' Skody, ktor6 vznikli jeho zavinenim, zavinenim os6b,
ktord zamestn6va, alebo .ktorym predmet n6jmu spristupnil. Inak" je prenajimatel'
opr6vneny po predch6dzaj'icom upozomeni Skodu odstranit' apoZadovat od n6jomcu
s tym spojenych n6kladov. Uhrada n6kladov spojenych s odstrdnenim vzniknutej Skody
nezbavuj e n6j omcu povinnosti platit' n6j omn6.

6 . 1 .

ClSnok 6.
Nijomn6 a doalSie plnenia spojen6 s uZivanim nebytov6ho priestoru
N6jomca je povinny platit' prenajimatel'ovi n6jomn6 v srilade s Pravidlami
prenajimania majetku mesta Ko5ice ... $ 8 odst.l pism. e).
Roin6 nfjomn6 za prenf4om nebyovych priestorov, vr6tane sluZieb spojenych s
uZivanim nebytovych priestorov je 2.160,11€, mesain6 n6jomn6 k rihrade je 180,- €
zakaidy zadaty kalend6my mesiac n6jmu.
Rodnd n6jomn6 vo vy5ke 2.160,11 € za}fira aj sluZby spojen6 s uZivanim nebytovych
priestorov v sume 1.056,- €. Rozpis platieb zasluLby je obsahom prilohy d. 1, ktor6 je
neoddelitel'nou sridast'ou zmluvy.
V;ipodet rodn6ho n6jomn6ho bez sluZieb :
Nebytov6 priestory o vymere
- ateli6r
- ostatn6 nebytov6 priestory

N6jomca je povinny platit'n6jomn6 mesadne, najnesk6r k 15 driu beZn6ho mesiaca.
Doteraz zaplatene n6jomn6 a rihrada za slulby spojen6 s uZivanim nebytovych
priestorov vopred, v srilade s pdvodnou zmluvou v zneni dodatkov a doplnkov, bude
zlddtovanh v mesiaci jfn 2011 ako trval| zilloha na zabezpedenie nepredvidanfch
okolnosti a bude vyidtovan6 pri ukondeni pren6jmu.
Prenajimateli je opr6vneny upravif kaZdorodne k 1.6. prislu5n6ho kalendilrneho roka
vj5ku tfchto platieb, a to na zdklade vyvoja cien plneni n6jomcom. V pripade ripravy
platieb o viac ako 50% predchddzajriceho kalendrirneho roka mii n6jomca pr6vo
zmluvu vypovedat'.
N6jomca a prenajimatel' sri povinni vyrovnat' si rozdiel medzi platbami uhradenymi
a skutodnou spotrebou plneni za shrtby spojen6 s uZfvanim nebytovych priestorov, na
ziklade rodn6ho vyidtovania vykonandho prenajimatellom, a to v zmysle zaslanych
faktrir n6jomcovi. Prenajimatet je povinn;f vykonat' rodnd zridtovanie najneskdr do
3 1.5. prislu5n6ho kalenddrneho roka.

6.2.

6.3.

43,54 m2 x 24,-€lm2 : 1.044,96 €
,8 ,45  m2x 7 , -  € lm2 :  59 ,15  €
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6.6. Prenajimatel' je povinnf umoZnit' n6jomcovi nahliadnut' do vyridtovani vykonanlfch
prenajimatefoqfmi dod6vatel'mi plneni za slulbyl dast' n6jomneho l. Rozhodujricim
pre rozpodftanie n6kladov za slulby je n6klad vyfakturovan;i dod6vatel'om za cely
okruh.

il6nox z
Stavebn6 a in6 ripravy

7.I. N6jomca nesmie bez predchildzaj'lceho srihlasu prenajimatel'a vykon6vat'na predmete
ndjmu stavebnd a in6 ripravy trval6ho charakteru, a to predov5etkym zmeny zasahujrice
do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet
n6jmu, pevn6 in5talicie zariadeni, ako i zdsahy do elektrick6ho, plynov6ho,
vodovodn6ho a in6ho vedenia.

7.2. N6jomca m61e osadzovat' apoulivat elektrospotrebide nad riimec zo zoznamu
spfsandho so zmluvn;irn dod6vatellom elektrickej energie len s pisomnlfm srihlasom
prenajimatella a to z ddvodu ochrany elektrickej energie pred pretalenim.

7.3. Ak zmluvn6 strany nedohodnri inak, je n6jomca povinny odovzdat'po skondeni n6jmu
prenajimatel'ovi predmet n6jmu v stave, v akom sa nach6dza ku driu odovzdania.

7.7.

s ohl'adom nabelnd opotrebenie.
Predch6dzajrici pfsomny srihlas prenajimatel'a sa vyLadule i pre umiestnenie
reklamn6ho alebo informadn6ho zariadenia, mimo priedelia budovy.
V pripade, ak n6jomca chce zabezpedit predmet n6jmu zmenou zabezpedovacieho
zafiadenia, j e povinnlf vy ziadat' s i vopred p f somny srihlas prenaj imatel'a.
N6jomca na zitklade protokolu o odovzdani aprevzati predmetu nrijmu odstrrini
technickd nedostatky br6niace riadnemu uZivaniu na svoje naklady aziroveit
v postupnych etap6ch prevedie rekonstrukdn6 pr6ce nazveladenie objektu.
Rozsah prhc tvori prilohu ().2 tejto zmluvy a musi byt' postupne pisomne
odsrihlasovany prenajimatel'om. Rozsah pr6c sa mdZe rozlirit pri realiz1cii
rekon5trukcie. Bez pisomn6ho srihlasu prenajfmatel'a nie je moZn6 tieto prdce vykonat'.
Pri preddasnom ukondeni n6jomnej zmluvy nem6 n6jomca nilrok na rihradu
preinvestovanych ndkladov do predmetu n6jmu. Nevyhnutn6 nriklady a rekonjtrukdn{
pr6ce financuje n6jomca vyludne z vlastnych prostriedkov a zmluvn{ strany sa
dohodli, Ze takto vynaloZend prostriedky. si n6jomca nikdy v budricnosti nebude
uplatiovat' u prenaj im atet a.
Prenajfmatef sa zavazqe, Le uzavrie pre pripad realizdcie stavebnych riprav
a rekon5trukcie mand6tnu zmluw v prospech n6jomcu na realizovanie dohodnutych
a odsrihlasenych stavebnych prdc za odplatu v prospech n6jomcu vo qfske 1,-€.
N6jomca sa zavazuje pred zadatim stavebnych pr6c zlolit na dohodnuty samostatny
fdet finandnri zhbezpeku vo vySke rekon5trukdnych prtrc podl'a projektovej
dokument6cie.

7.11. Prenajfmatel prenech6 pr6vo odpisovania technick6ho zhodnotenia vykonan6ho
n6jomcom na prenajatom majetku, po dobu trvania n6jomn6ho vztahu, na n6jomcu.
Technick6 zhodnotenie bude podas doby n6jmu vedend v ridtovnej evidencii u n6jomcu
a po ukondenf n6jmu bude preveden6 na majetkovd fdty v ridtovnej evidencii
prenajimatel'a. Po ukondeni n6jmu je n6jomca povinny predloZit' prenajimatefovi
k6pie ridtovnych dokladov preukazujrice zvy5enie vstupnej ceny prenajatdho majetku.
Ak technick6 zhodnotenie vykonan6 na prenajatom majetku a odpisovan6 ndjomcom
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neodpi5e n6jomca v priebehu n6jmu, odovzdri ho prenajimateliovi v zostatkovej
hodnote ku diu ukondenia n6jomn6ho vzfahu bez naroku na finandnri odplatu.

Cldnok 8
ialSie dojednania

Za poruSenie, alebo oneskoren6 plnenie povinnosti zmluvnfch str6n si dojednali
zmluvn6 strany poplatok z ome5kania vo vy5ke 0,05yo za ka1dy deil ome5kania
s plnenim povinnosti.
Prenajimatel' v pripade po5kodzovania nebytovdho priestoru niijomcom, alebo
osobami, ktorymi takdto po5kodzovanie n6jomca umoZnil, oprrivneny odstripit'od tejto
ndjomnej zmluly.
Ak n6jomca m6Le neby.toqi priestor uLivat obmedzene len preto, Le prenajimatel
neplni svoje povinnosti ztejto zmluvy, alebo povinnosti ustanovend zttkonom, mit
ndjomca n6rok na pomernit zlavu z n6jomndho.

8.4. N6jomca je povinny umoZnit' prenajimatefovi plnenie si povinnosti vodi ostatnym
n6jomcom r,ypl;fvajricich zo zfrkona 182193 z, z. o vlastnictve bltov anebytovych
priestorov v platnom zneni.

8.5. N6jomca a prenajfmatel' sri si povinni vziijomne potvrdit' pri prevzati avrhteni
nebytov6ho priestoru stavy meradov m6dii, ktorych dod6vku bude zabezpeEovat
prenaj imateli pre n6j omcu.

9.2.

il6nok 9
Doba n6jmu a v5eobecn6 dojednania

N6jomn6 zmluva sa uzatvdra od 1.7.2011 na dobu neurditri. Vypovedn6 doba je dva
mesiace, pridom sa podita od prv6ho dia mesiaca nasledujriceho po dorudeni
vypovede.
Pisomnosti dorudovan6 v srivislosti ana zitklade zmluvn6ho vz(ahu zaloZen6ho touto
zmluvou sa povaZujri za dorudend na adresu zmluvnych str6n uvedenri v tejto zmluve,
ato aj v pripade, ked si ju zmluvn6 strana neprevezme v riloZnej lehote na po5te,
pridom za deir dorudenia sa povaZuje poslednlf dei uloZenia z6sielky na po5te.
Zmluvnd strany prehlasujri, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli ana znak
srihlasu zmluvu podpisujri.
Zmluva sa lyhotoluje v 5 lyhotoveniach, pridom prenajimatef dostane 3 vyhotovenia
a n6jomca 2 vyhotovenia.

V Kosiciach 4 7- 6 " 'Lo 4/
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Priloha k Zmluve C. 98/38/2011/SM

Rozpis platieb za sluiby spojen6 s prenfjmoh nebytovfch priestorov

N6jomca: Ivan Hudfiek - Tenistar
Cottbuska 36
040 23 ko5ice

Rodnf predpis platieb za sluibY:

Mesainy predpis platieb za sluZbY:

Ztoho:

1.056,- €

88,- €

Dod6vka tepla na kurenie:

Ohrev teplej vody:

Tepl6 voda:

Vodn6, stodn6:

Zrifikovavoda:

Vypracovala: Ing.Gursk6

V Ko5iciach:1.7.2011

58,- €

17,- €

7,- C

4, -€

2,- €


