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ClSnok I
Uvodn6 ustanovenie

Na ridely zabezpe(etria potrieb n6jomcu vypl;ivajricich z ridelu n6jmu uveden6ho v tejto zmluve
uzatviraji v srilade s ustanoveniami zhkona d. 11611990 Z. z. o n6jme a podn6jme nebytoqich
priestorov, Obdianskeho zilkonnika a Obchodndho zdkowrika v zneni neskor5ich predpisov
zmluvn6 strany trito zmluvu o n6jme nebytovdho priestoru.

ilfnok z
Predmet a riiel n6jmu

2.1. Predmetom zmluvy je pren6jom nebyovych priestorov v Obchodnom centre IV. na
Cottbuskej ulici 36, Ko5ice, KU Grunt sirpisnd dislo II. 1560, na parcele 3755116,ktor6
sri vlastnictvom mesta Koiice, zverenl do spr6vy prenajimatelia a rihrada za slulby
spojen6 s uZivanim nebytov..ich priestorov. Celkovd plocha prenajat6ho nebytov6ho
priestoru je 152 m2.

2.2. Prenajimatell prenechdva do n6jmu nebytovy priestor za stanovenych podmienok v tejto
zmluve a n6jomca sa zavdzuje zaplatit prenajimatelovi za to n6jomn6 a plnit' d'alSie
povinnosti stanoven6 v tejto zmluve.

2.3. N6jomca sazavdzuje prenajatd nebytov6 priestory ulivat s6m avyludne na dohodnuty
ridel. K zmene ridelu n6jmu nebytov6ho priestoru je potrebny sirhlas prenajimatelia.

2.4. Udelom n6jmu podl'a tejto zmluvy je dajovria.
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dt6notr 3
Prhva a povinnosti prenajfmatel'a

Prenajimatell je povinnlf odovzdat' nebytovy priestor nSjomcovi v stave sp6sobilom na

dohovorene tfiivanie azabezpedovat' riadne plnenie sluZieb spojen;ich suZivanim
nebytornich priestorov.
Prenajimatef, resp. nim poveren6 osoba, je opr6rmeny kedykollvek za pritomnosti

z6stupcu n6jomcu vstupit' do predmetu n6jmu za ridelom kontroly dodrLiavania
podmienok tejto zmluvy. Vo qinimodnych a od6vodnenych pripadoch (napr. havdtia,
poi:iar atd'.) je opr6vneny zhstupca prenajimatelia vstirpit' do predmetu n6jmu i bez
pritomnosti z6stupcu n6jomcu, resp. bez srihlasu n6jomcu, vykonat' nevyhnutnd
opatrenia a n6sledne o tomto bezodkladne informovat'n6jomcu, resp.zdstupcu n6jomcu.
Sirdast'ou odovzdania predmetu n6jmu je i odpodet stavu elektromeru, plynomeru

a vodomerov, ku diu odovzdania predmetu n6jmu tvoriaci obsah protokolu, ktory
podpi5e n6jomca aj prenajimateli.

Cl6nok 4
Pr6va a povinnosti n6jomcu

4.1. N6jomca je povinny zaplatit prenajimatefovi cenu n6jmu.
4.2. N6jomca je povinnli podinat' si tak, aby nedochildzalo ku 5kod6m, ohrozeniu majetku

prenajimatella. N6jomca sa zavdzuje zdrLaf sa konania , ktorym by mohol ruSit'vykon
ufiivacich, n6jomnlich alebo vlastnickych pr6v inych os6b v nehnutefnosti, v ktorej sa
nachhdza predmet n6j mu.

4.3. N6jomca sa zavdzuje zabezpedit opravu aidrZbu, srivisiacu s obvyklym udrZiavanim
na svoje nriklady.

4.4. Nrijomca sazavdzuje udrLiavat poriadok a distotu na predmete n6jmu.
4.5. V zmysle zikona SNR d. 31412001Z. z. o ochrane pred poZiarmiv zneni vykon6vacich

predpisov sa zavdzuje prevhdzat kontrolu stavu prenajatych nebytoqfch priestorov
z hlladiska protipoZiarnej prevencie.

4.6. Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany ustanovuje technika poZiamej ochrany na
vlastn6 nriklady.

4.7. Revizie astarostlivost' ovyhraden6 technick6 zariadenia azariadenia na poLiarnu
ochranu, ako aj odstraiovanie zdvad zabezpedt$e a vykon6va nSjomca podfa platnfch
pr6vnych predpisov a STN v stanovenych lehot6ch. Po skondeni n6jmu je n6jomca
povinnf odovzdat' revizne spr5vy o vyhraden;ich technickych zariadeniach na poZiamu
ochranupri odovzd6vacom apreberacom konani po skondeni n6jmu'

4.8. N6jomca je povinn;f na vlastn6 naklady zabezpedit odvoz a likvid6ciu odpadu
prostrednictvom opr6vnenej prdvnickej alebo fi'zickej osoby. Je totii, povinn;f preukdzat
prenajimatetovi uzatvorenej zmluvy s osobou opr6vnenou na odvoz a likvidSciu
odpadu.

4.9. N6jomca po cehi dobu n6jomn6ho vzfahu nie je opr6vnen;f prenechat' nebytovy
priestor, alebo jeho dast' do podnSjmu azavazqe sa nezriad'ovat' k predmetu n5jmu in6
prhva v prospech tretich os6b.

4.10. N6jomca si zabezpedi na svoje n6klady v sflade s prislu5nymi ustanoveniami
Zilkonrika prhce, z6konmi o bezpednosti o ochrane zdravia pri pr6ci Skolenia
o bezpednosti a ochrane zdravia pri pr6ci, ako aj dodrZiavanie ostatnfch povinnostf
podlia citovanych predpisov. N6jomca je povinn;f bez zbytodn6ho odkladu ozn6mit'
prenajimatefovi potrebu opr6v, ktor6 m6 prenajimatef urobit'.

4.11. N6jomca je povinnf poLiadat vopred o pisomny srihlas prenajimatella pri akejkollvek
zmerre, ktoru chce vykonat ato aj na vlastn6 nSklady.
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4.12. N6jomca je povinnli po skondeni n6jmu vrtitit' prenajimatel'ovi priestor v stave, ako ho
prevzal, alebo s odsrihlasenymi zmenami, avSak s prihliadnutim na obvykl6
opotrebenie. N6jomca je povinny pri po5kodeni predmetu n6jmu a sirvisiacich
priestorov nahradit'Skodu, ktoru tym sp6sobi.

dt6notr s.
Zodpovednost'za Skodu

5.1. Zmluvn1 strany sa dohodli, Ze poistenie predmetu n6jmu zabezpe(,i prenajimatel'.
5.2. N6jomca je povinny bezodkladne pisomne oznftmit prenajimatel'ovi vznik Skody na

predmete niijmu, vrffiane poistnej udalosti.
5.3. N6jomca zodpovedii za Skody, ktord sp6sobil na predmete n6jmu on alebo osoby, ktor6

zarrcstnixa, ako i osdb, ktorym predmet n6jmu spristupni. Nezodpovedd vlak za
n6hodu.

5.4. N6jomca je povinqf odstrrinit' Skody, ktor6 vznikli jeho zavinenim, zavinenim os6b,
ktorf zamestniiva, alebo ktoqfm predmet n6jmu spristupnil. Inak je prenajimatel'
opr6vneny po predch6dzqicom upozorneni Skodu odstranit' apoladovat od n6jomcu
slim spojenych ndkladov. Uhrada n6kladov spojenych s odstrSnenim vzniknutej Skody
nezbaluj e n6j omcu povinnosti platit' n5j omn6.

6 . t .

Cldnok 6.
Nrijomn6 a doalSie plnenia spojen6 s uZivanim nebytov6ho priestoru
N6jomca je povinny platit' prenajimatelovi n6jomnd v srilade s Pravidlami
prenajimania majetku mesta Ko5ice ... $ 8 odst.1 pism. a).
Roin6 nijomn6 za prent$om nebytoqfch priestorov, vrdtane sluZieb spojenych
s uZivanim nebytoqich priestorov je 5.430,03 €, mesain6 nfjomn6 k rihrade je
452,50 € zakaLdy zataty kalendrirny mesiac n6jmu.
Rodn6 n6jomn6 vo vy5ke 5.385,48 € zal.rira aj sluZby spojen6 s uZivanim nebytovych
priestorov v sume 2.316,- €. Rozpis platieb zaslulby je obsahom prilohy d. 1, ktor6 je
neoddelitellnou sridast'ou zmluvy.
Vypodet rodn6ho nrijomn6ho bez sluZieb :
Nebytov6 priestory o vymere
dajovria
skladov6 priestory
ostatn6 nebytov6 priestory
servisn6 priestory

N6jomca je povinn;i platit'n6jomn6 mesadne, najnesk6r k 15 diu beZndho mesiaca.
Doteraz zaplatene n6jomn6 a iiltrada za slu1by spojen6 s uZivanim nebytolych
priestorov vopred, v srilade s p6vodnou zmluvou v zneni dodatkov a doplnkov, bude
zultovand v mesiaci jnn 2011 ako twal6 zilloha na zabezpedenie nepredvidanych
okolnosti a bude vyridtovan6 pri ukondeni pren6jmu.
Prenajfmateli je opr6vneny upravit' kaZdorodne k 1.6. prislu5n6ho kalend6rneho roka
vj3ku tychto platieb, a to na ziklade vyvoja cien plneni n6jomcom. V pripade ripravy
platieb o viac ako 50% predchhdzajriceho kalendSrneho roka m6 n6jomca pr6vo
zmluvu vypovedat'.
Nrijomca a prenajimatell sri povinni vyrovnat' si rozdiel medzi platbami uhradenymi
a skutodnou spotrebou plneni za slu1by spojen6 s uZivanim nebytovych priestorov, na
zttklade rodn6ho vyridtovania vykonan6ho prenajimatefom, a to v zmysle zaslanych

6.2.

6.3.

99 m2 x 27,- €lm2 : 2.673,- €
6  m2x!3 ,27  € lmz :  79 ,62€
15 m2 x 9,95 € lmz : 149,25 €
3 2  ^ 2 *  6 , 6 3  € l m 2  :  2 1 2 , 1 6 €

6.4.
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faktrir n6jomcovi. Prenajimatef je povinnf vykonat' rodnd zridtovanie najnesk6r do
3 1.5. prisluSn6ho kalendilrneho roka.

6.6. Prenajimatet je povinn;f umoZnit' n6jomcovi nahliadnut' do vyridtovanf vykonanych
prenajimatel'ovymi dod6vatellmi plneni za sluLbyl dast' nrijomn6ho /. Rozhodujricim
pre rozpoditanie ndkladov za slui,by je naklad lyfakturovany dod6vatefom za cely
okruh.

dlfnok 7
Stavebnd a in6 rflpravy

7.1. N6jomca nesmie bez predchhdzajtrceho srihlasu prenajimatel'a vykon6vat' na predmete
n6jmu stavebn6 a in6 ripravy trval6ho charakteru, a to predovietklim zmeny zasahujrice
do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet
n6jmu, pevnd in5tal6cie zariadeni, ako i zhsahy do elektrick6ho, plynov6ho,
vodovodn6ho a in6ho vedenia.

7.2. Ntijomca m62e osadzovat' apouLivat elektrospotrebide nad riimec zo zoznamu
spisan6ho so zmluvn;im dodrivatellom elektrickej energie len s pisomnym srihlasom
prenajimatefa a to z d6vodu ochrany elektrickej energie predpretalenim.

7.3. Ak zmluvn6 strany nedohodnri inak, je n6jomca povinny odovzdat'po skondeni n6jmu
prenajimatel'ovi predmet n6jmu v stave, v akom sa nachildza ku diu odovzdania,
s ohlladom nabeZnd opotrebenie.

7.4. Predch6dzajrici pisomnli stihlas prenajimatelia sa ryZaduje i pre umiestnenie
reklamn6ho alebo informadndho zariadenia, mimo priedelia budovy.

7.5. Vpripade, ak n6jomca chce zabezpedit predmet n6jmu zmenou zabezpedovacieho
zaiadenia,je povinnf vyi:iadat si vopred pisomqf srihlas prenajimatefa.

7.6. N6jomca na ziklade protokolu oodovzdani aprevzati predmetu n6jmu odstriini
technick6 nedostatky br6niace riadnemu uZivaniu na svoje n6klady azdrovei
v postupnych etaprich prevedie rekon5trukdnd pr6ce nazveladenie objektu.

7.7. Rozsah prirc tvori prilohu ().2 tejto zmluvy a musi brt postupne pisomne
odsrihlasovany prenajimatellom. Rozsah prdc sa m6Ze roz5irit' pri rcalizhcii
rekon5trukcie. Bez pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a nie je moLnd tieto pr6ce vykonat'.

7.8. Pri preddasnom ukondeni ndjomnej zmluvy nem6 n6jomca n6rok ra rihradu
preinvestovanych ndkladov do predmetu n6jmu. Nevyhnutnd naklady a rekon5trukdn6
pr6ce financuje nSjomca vyludne z vlastnych prostriedkov azmluvnl strany sa
dohodli, Le takto vynaloZen6 prostriedky si n6jomca nikdy v budricnosti nebude
uplatiovat' u prenaj im atel a.

7.9. Prenajimatef sa zavdzr4e, Le uzavrie pre pripad realizdcie stavebnych riprav
a rekon5trukcie mand6tnu zmluvu v prospech n6jomcu na realizovanie dohodnutych
a odsrihlasenych stavebnfch prdc za odplatu v prospech n6jomcu vo vy5ke 1,-€.

7.10. N6jomca sa zaviuuje pred zadatim stavebnych pr6c zloLit na dohodnuty samostatny
ridet finandnri zdbezpeku vo vy5ke rekon5trukdn;fch prhc podfa projektovej
dokument6cie.

7.11. Prenajfmatell prenech6 pr6vo odpisovania technick6ho zhodnotenia vykonan6ho
n6jomcom na prenajatom majetku, po dobu trvania n6jomn6ho vztahu, na n6jomcu.
Technick6 zhodnotenie bude podas doby n6jmu veden6 v ridtovnej evidencii u ndjomcu
a po ukondeni n6jmu bude preveden6 na majetkovd ridty v ridtovnej evidencii
prenajimatel'a. Po ukondeni n6jmu je n6jomca povinny predloZit' prenajimatel'ovi
k6pie ridtovnych dokladov preukazujrice zvy3enie vstupnej ceny prenajat6ho majetku.
Ak technickd zhodnotenie vykonan6 na prenajatom majetku a odpisovan6 n6jomcom



neodpf5e n6jomca v priebehu n5jmu, odovzd6 ho prenajimateliovi v zostatkovej
hodnote ku diu ukondenia n6jomn6ho vztahu bez n6roku na finandnri odplatu.

dlSnok 8
ial5ie dojednania

8.1. Za poruSenie, alebo oneskoren6 plnenie povinnosti zmluvnych str6n si dojednali
zmluvn6 strany poplatok z ome5kania vo vfSke 0,05Vo za kaLdy dei ome5kania
s plnenim povinnosti.

8.2. Prenajimatel' v pripade po5kodzovania nebytovdho priestoru n6jomcom, alebo
osobami, ktorymi takdto poSkodzovanie n6jomca umoZnil, opr6vneny odstripit'od tejto
n6jomnej zmluvy.

8.3. Ak n6jomca mdLe nebytoqf priestor u1ivaf obmedzene len preto, Ze prenajfmatell
neplni svoje povinnosti ztejto zmluvy, alebo povinnosti ustanoven6 zdkonom, m6
ndjomca narok na pomernri zlavu z n6jomn6ho.

8.4. N6jomca je povinnlf umoZnit' prenajimatellovi plnenie si povinnosti vodi ostatnym
n6jomcom vyplyvajricich zo zdkona 182193 z. z. o vlastnictve bytov anebytovych
priestorov v platnom zneni.

8.5. N6jomca a prenajimatel' sri si povinni vzhjomne potvrdit pri prevzati avrhteni
nebytov6ho priestoru stavy meradov m6dii, ktoqfch dod6vku bude zabezpedovat
prenaj imatell pre n6j omcu.

dtinotr 9
Doba n6jmu a v5eobecn6 dojednania

9.1. N6jomn6 zmluva sa uzatvfna od 1.7.2011 na dobu neurditri. Vypovedn6 doba je dva
mesiace, pridom sa podita od prv6ho dfia mesiaca nasledujriceho po dorudeni
vypovede.

9.2. Pisomnosti dorudovan6 v srivislosti a na zildade zmluvn6ho vztahu zaloZen6ho touto
zmluvou sa povaZujri za doruden6 na adresu zmluvnfch striin uvedenri v tejto zmluve,
a to aj v pripade, ked' si ju zmluvnii strana neprevezme v riloZnej lehote na poSte,
pridom za dei. dorudenia sa povaZuje posledny deri uloZenia z6sielky na po3te.

9.3. ZmIwne strany prehlasujri, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli ana znak
srihlasu zmluru podpisuj ri.

9.4. Zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, pridom prenajfmatel dostane 3 vyhotovenia
a n6jomca 2 vyhotovenia.

V Ko5iciach29.6.20ll

j.--' ''q'
fng.Ivan X$UP,T.EAST

Zombova 31,040 l1 Ko5ice
Proddzka:. Conbuska Z, 040 I I Kolice

- Telfiax: 0531642 6916
l co :10  689  oaz ,  r c  opH :  sK l020633075

e-mai l :  east@stonl ine,sx
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nrijomca

Ing.
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. srozhodnutiami vydanlmi na zaklade osobitnfch predpisov alebo s inlemlmi aktmi
riadenia o hospoddreni s verejnlmi proslriedkami so zamemnim na hospoddmost,
efehlvnost, riiinnost a lielnosf pouiitia vereplch prostiedkov.

predbeina linandnd konkola bola vykonand v zmysle $ I zakona i. 5022i101 Z z. o finaninej
kontrole a vnrltomom audite a o zmene a doplneni niektc{ch zdkcnov. Nedostalky boli'neboli znlen6.

g*J
pdpis zodpoverindho procovnikavKoiiciach,dia J{ C. Pn'/4



Prfloha k Zmluve 8.94/34/20l1lSM

Rozpis platieb za sluZby spojen6 s prenrfljmom nebytovych priestorov

Nfjomca: Ing.IvanHarajda-EAST
Cottbuska 36
040 23 ko5ice

Roiny predpis platieb za sluZby:

Mesainy predpis platieb za sluiby:

Ztoho:

2.316,-C

193,- €

Dod6vka tepla na kurenie:

Ohrev teplej vody:

Tepl6 voda:

Vodn6, stodn6:

Zrhikovavoda:

Vypracovala: Ing.Gursk6

V Ko5iciach: 1.7.2011

152,- C

17,- €

5,- e

13,- €

6r-e


