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itfnok 1
Uvodn6 ustanovenie

Na ridely zabezpedenia potrieb n6jomcu vypljvajricich z ridelu n6jmu uveden6ho v tejto zmluve

uzatvtriji v srilade s uriunou"niami zilkona E. 11611990 Z. z. o n6jme a podn6jme nebyoqich
priestordv, Obdianskeho z6konnika a Obchodndho ztlkonnika v zneni neskor5ich predpisov

zmluvn6 strany trito zmluvu o n6jme nebytovdho priestoru.

dl6notr 2
Predmet a riiel n6jmu

2.L Predmetom zmluvy je pren6jom nebyovych priestorov v Obchodnom centre IV. na

Cottbuskej ulici 36, Ko5ice, KU Grunt sripisn6 dislo II. 1560, na parcele 3755116,ktore
sir vlastnictvom mesta Ko5ice, zvercnd do spr6vy prenajimatelia a rihrada za slui,by
spojen6 s uZivanim.nebyovych priestorov. Celkov6 plocha prenajat6ho nebytov6ho
priestoru je 24180 m".

2.2. irrenajimatef prenech6va do n6jmu nebytoqf priestor za stanovenych podmienok v tejto
zmluve anrljomca sa zavdntje zaplatit prenajimatelovi za to n6jomn6 aplnit' d'alSie
povinnosti stanoven6 v tejto zmluve.

2.3. i.l61o-ru sa zavan4e prenajatd nebyov6 priestory uLivat s6m a vfludne na dohodnuty
fd;1. K zmenefdelu n6jmu nebytov6ho priestoru je potrebny srihlas prenajimatefa.

2.4. fdelom n6jmu podlia tejto zmluvy je predaj chovatetsklfch potrieb pre dom6ce
nrieratfl..
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dHnox 3
Pr6va a povinnosti Prenajfmatel'a

prenajimatell je povinn;f odovidat nebytoqf priestor n6jomcovi v stave spdsobilom na
dohovorend u1ivanie azabezpedovat' riadne plnenie sluZieb spojenfch suZivanim

nebytoqf ch priestorov.
prenajimat"i, ,"rp. nim poveren6 osoba, je opr6vnenf kedykol'vek za pritomnosti

z6stupcu n6jomcu vstupit' do predmetu n6jmu za ridelom kontroly dodrZiavania
podmienok iejto zmluvn Vo vynimodnych aod6vodnenlich pripadoch (napr..hav{ria,

po1iar atd'.) je opr5vnenj zdstupca prenajimatelia vstripit' do predmetu n6jmu i bez

pritomnosti' lastupcu ,r63ont".t,- r.rp. bez srihlasu n6jomcu, vykonat' nevyhnutn6

opatrenia a n6sledne o tomto bezodkladne informovat'n6jomcu, resp.z6stupcu niijomcu.

Sridast'ou odovzdania predmetu n6jmu je i odpodet stavu elektromeru, plynomeru

a vodomerov, ku df,u bdovzdania predmetu n6jmu tvoriaci obsah protokolu, ktory

podpi5e n6jomca aj prenajimatell.

dt6notr +
Pr6va a povinnosti n6jomcu

N6jomca je povinny zaplatit prenajimatellovi cenu n6jmu.
N6jomcale povinn;f podinattsi tak, aby nedochddzalo ku 5kod6m, ohrozeniu majetku
prenajimatel'a. N6jomca sa zavdzuje zdr\at sa konania , ktoqirn by mohol ruSit" vfkon

iZiui"i"h, n6jomnych alebo vlastnickych pr6v in;fch os6b v nehnutellnosti, v ktorej sa
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nachhdza pre dmet n6j mu.
4.3. N6jomca ia zav1zr$e zabezpedit' opravu a:iudrflbu, srivisiacu s obvykl;fm udrZiavanim

na svoje n6klady.
N6jomca sazavdnrjetdrLiavat poriadok a distotu na predmete n6jmu.
V imysle zikonasNn e. 31412001Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni vykon6vacich
predpisov sa zavazuje prevhdzat kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov

z htadiska protipoZiarnej prevencie.
Na vfkon preventivnej protipoZiarnej ochrany ustanovuje technika poZiamej ochrany na

vlastn6 nrlklady.
Revizie a starostlivost' o vyhraden6 technick6 zariadenia azariadenia na poZiarnu

ochranu, ako aj odstraiovanie zdvad zabezpetuje a vykon6va n6jomca podl'a platnych

pr6vnycir predpisov a STN v stanoven;fch lehot6ch. Po skondeni n6jmu je n6jomca
po"inny odovzdat' revizne spr6vy o vyhraden;fch technickfch zariadeniach na poZiarnu
^ochranu 

pri odovzd6vacom a preberacom konani po skondeni n6jmu.
N6jomca je povinn;i na viastn6 n6klady zabezpedit odvoz a likvid6ciu odpadu
prostrednictvom opriivnenej pr6vnickej alebo S'zickej osoby. Je totii, povinnli prettkinat

prenajimatellovi uzatvorenej zmluvy s osobou opr6vnenou na odvoz a likvid6ciu

odpadu.
4.g. N6jomca po ce|i dobu n6jomn6ho vztahu nie je opr6vneny prenechat' nebytoqi

pri"estor, uGbo jeho dast'do podn6jmu azavantje sa nezriad'ovat'k predmetu n6jmu in6

pr6va v prospech tretich os6b.
+.t0. itajomca si zabezpeli na svoje naklady v srilade s prislu5nymi ustanoveniami

Ztkowika pr6ce, z6konmi o bezpednosti o ochrane zdravia pri pr6ci Skolenia

obezpednosti aochrane zdravia pri pr6ci, ako aj dodrZiavanie ostatnfch povinnosti

podlla citovanych predpisov. N6jomca je povinnlf bez zbyto(n6ho odkladu oznlmit
prenajimatellovi potrebu opr6v, ktor6 m6 prenajimatell urobit'.

4.1 f . i{6jomca je povinnf pohiadat vopred o pisomny srihlas prenajimatelia pri akejkolivek
zmenqktoru chce vykonat ato aj na vlastnd n6klady.

4.8.
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4.12. N6jomca je povinnf po skondeni n6jmu vrdtit prenajimatefovi priestor v stave' ako ho

privzal, 
"atebo 

s'oisrihlasenymi zmenami, av5ak s prihliadnutim na obvykl6

opotrebenie. N6jomca je povinnf pri po5kodeni predmetu n6jmu a srivisiacich

piiestorov nahradit' Skodu, ktoru t'.im sp6sobi'

dlfnok 5.
Zodpovednost'za Skodu

5.1. Zmltlvn.6 strany sa dohodli, Ze pbistenie predmetu n6jmu zabezpediprenajimatell.

5.2. N6jomca je povinnf bezodkladne pisomne oznfumit prenajimatellovi vznik Skody na

predmete n6jmu, vtdtane poistnej udalosti'
5.3. i..t,i3orn"u zidpovedlza Slody, ktor6 sp6sobil na predmete n6jmu on alebo osoby, ktor6

zarnestnfrva, ako i os6b, k6$'m predmet n6jmu spristupni' Nezodpoved6 v3ak za

n6hodu.
5.4. N6jomca je povinn;i odstranit' Skody, ktor6 vznikli jeho zavinenim, zavinenim os6b'

ktor6 zanrestn6va, alebo ktorfm predmet n6jmu spristupnil. Inak je prenajimatel

opr6rmenf po predch6dzajircom upo"o*eni Skodu odstrrlnit' apoLadovaf od n6jomcu

s fjm rpoj*lr"'tr n6kladov. Uhrada nakladov spojenlich s odstr6nenim vzniknutej Skody

nezbavuj e n6j omcu povinnosti platit' n5j omn6'

dl6not< 6.
N6jomn6 a d'alsie plnenia spojen6 s uZivanim nebytov6ho priestoru
Naj"omcu je povinny platit' prenajimateliovi n6jomn6 v srilade s Pravidlami

prenajimania majetku mesta KoSice ... $ 8 odst'1 pism' b)'

nof 
"C 

nij omn6 za prenhjomnebytoqfch priestorov, whtane sluZieb spoj enlich

s uZivanim nebytornich priestorov je 1.260150 €, mesain6 nijomn6 k rihrade je

105,04 € zakaldy zataty kalend6rny mesiac nSjmu'
Rodn6 n6jomn6 vo vy5ke 1.260,50 € zahfiaaj sluZby spojen6 s uZivanim nebytovlfch

priestorov v sume Sle,-C.Rozpis platieb zasluLby je obsahom prilohy d. 1, ktor6je

neoddeliteLnou sridast'ou zmluvy.
Vlfpodet rodn6ho n6jomn6ho bez sluZieb :
Nebytovd priestory o vYmere
- pr.duine priestory 

" 21,30 m2 x 3!; €!ry2 ., : 639,' €
- ottutne nebytov6-priestory 3'50 m t x 13,- € lm" : 45,50 €

N6jomca je povinn;f platit' n6jomn6 mesadne, najneskdr k 15 dilu beZn6ho mesiaca.

Dotemz zaplarcne- na3omne a rihrada za sluLby spojend s uZivanim nebytovych

priestorov vopred, u rrilud. s pdvodnou zmluvou v zneni dodatkov a doplnkov, bude

zidtovan1 vmesiaci jrin 2011 ako trval6 zilloha na zabezpedenie nepredvidanych

okolnosti a bude vyridtovan6 pri ukondeni pren6jmu'
prenajimatell je opr6vneny upravit' kaZdorodne k 1.6. prislu5n6ho kalend6meho roka

WSd ffchto ptutilU, a to na zfklade vyvoja cien plneni n6jomcom. V pripade tipravy

piatieb'o viac ako 50% predchhdzajriceho kalend6rneho roka m6 n6jomca pr6vo

zmluvu vypovedat'.
N6jomca-aprenajimatell sri povinni vyrovnat' si rozdiel medzi platbami uhradenlimi

a skutodnou spotrebou plneni za sluilby spojend s uZivanim nebytovych priestorov, na

zil4ade rodn6ho vyridtovania vykonan6ho prenajimatellom, a to v zmysle zaslan;ich

faktfr n6jomcovi. 
-prenajimatell 

je povinny vykonat' rodn6 zridtovanie najnesk6r do

3 1.5. prisluSn6ho kalendrirneho roka.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.
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6.6. prenajimatef je povinnf umoZnit' ndjomcovi nahliadnut' do vnidtovani vykonanfch

prenajimatefo4;i dod-6vate1'mi plneni za slui,byl dast' n6jomn6ho /. Rozhodujfcim

pre rozpoeitanie n6kladov za slulby je naklad vyfakturovany dodSvatellom za cely

okruh.

it6nok z
Stavebn6 a in6 fPravY

7.1. N6jomca nesmie bez predchddzajtrceho srihlasu prenajimatelia vykon6vat' na predmete

n6jmu stavebn6 a in6 tipravy trval6ho charakteru, a to predov5etkim zmeny zasahujrice

do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet

n6jmu, pevn6 in5tal6cie zariadeni, ako i zdsahy do elektrick6ho, plynov6ho,

vodovodndho a in6ho vedenia.
7.2. N5jomca mdae osadzovat' apolhivat elektrospotrebide nad rhmec zo zoznamu

spisan6ho so zmluvnlfm dod6vatefom elektrickej energie len s pisomnym srihlasom

prenajimatella a to z d6vodu ochrany elektrickej energie predptetaLenim.

7.3. Ak zmluvn6 strany nedohodnri inak, je n6jomca povinnli odovzdat' po skondeni n6jmu

prenajimatel'ovi predmet n6jmu v stave, v akom sa nach6dza ku dfiu odovzdania,

s ohlladom nabe1nl oPotrebenie.
7.4. predch6dzajrici pisomn;f sirhlas prenajimatella sa vyZaduje i pre umiestnenie

reklamn6ho alebo informadn6ho zatiadenia, mimo priedelia budovy'

7.5. Vpripade, ak n6jomca chce zabezpedlt predmet n6jmu zmenou zabezpedovacieho

zariidenia,je povinnlf vyliadat si vopred pisomnf srihlas prenajimatefa.

7.6. N6jomca na-ziklade protokolu oodovzdani aprevzati predmetu n6jmu odstrrini

technick6 nedostatky br6niace riadnemu uZivaniu ra svoje naklady azdrovei

v postupnych etap6ch prevedie rekon5trukdn6 pr6ce nazveladenie objektu.

7.7. Rozsah pr6c tvori prilohu ().2 tejto zmluvy a musi byt' postupne pisomne

odsirhlasovany prenajimatellom. Rozsah prdc sa mOZe roz5irit' pri rcalizhcii

rekon5trukci.. g", pistmn6ho srihlasu prenajimatela nie je mohne tieto pr6ce vykonat'.

7.8. Pri preddasnom ukondeni n6jomnej zmluvy nem6 nSjomca narok na rihradu

preinvestovanych n6kladov do predmetu n6jmu. Nelyhnutn6 naklady a rekon5trukdn6

pr6ce financuje n6jomca vyludne z vlastnych prostriedkov a zmluvn6 strany sa

dohodli, Ze tikto vynaloZen6 prostriedky si n6jomca nikdy v budfcnosti nebude

uplatilovat' u Prenaj im atel a.
7.g. prenajimatell sa zavdzr4e, Le uzawie pre pripad realizdcie stavebnych riprav

a rekonStrukcie mand6tnu zmluvu v prospech n6jomcu na rcalizovanie dohodnutych

a odsirhlasenych stavebnfch prdc zaodplatu v prospech n6jomcu vo vy5ke 1,-€.

7.10. N6jomca sa zavazuje pred zalatim stavebn;fch pr6c zlolit na dohodnulf samostatny

ridet finandnri zaieipeku vo vy5ke rekonStrukdn;fch pr6c podlla projektovej

dokument6cie.
7.11. prenajimatef prenech6 pr6vo odpisovania technick6ho zhodnotenia vykonan6ho

n6jomcom na prenajatom majetku, po dobu trvania n6jomn6ho vztahu, na n6jomcu.

Technicke zhoinotenie bude podas doby n6jmu veden6 v ridtovnej evidencii u n6jomcu

a po ukondeni n6jmu bude prevedend na majetkov6 ridty v ridtovnej ..evidencii
prenajimatel'a. Po ukondeni n6jmu je n6jomca povinn;f predloZit' prenajimatel'ovi

tOpi" ridtovnlich dokladov preukazujrice zqf5enie vstupnej ceny prenajat6ho majetku.

Ak technick6 zhodnotenie vykonan6 na prenajatom majetku a odpisovan6 n6jomcom

neodpi5e n6jomca v priebehu n6jmu, odovzd6 ho prenajimatellovi v zostatkovej

hodnote ku dilu ukondenia n6jomndho vztahubez naroku na finandnri odplatu.
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dl6nok 8
DaHie dojednania

g.l. Za poruSenie, alebo oneskoren6 plnenie povinnosti zmluvn;fch str6n si dojednali

zmluvn6 strany poplatok z omeskania vo vfske 0,05yo za kaLdy def, ome5kania

s plnenim Povinnosti.
g.2. prenajimatel' v pripade po5kodzovania nebl'tov6ho priestoru n6jomcom, alebo

osobami, ktonymitak6to poskodzovanie n6jomca umoZnil, opr6vnen;f odstupit'od tejto

n6jomnej zmluvY.
g.3. Ak n6jomcu ^62" nebytovy priestor :uLivat obmedzene len preto, Le ptenajimatel

neplni svoje povinnosti ztejto zmluvy, alebo povinnosti ustanovend z(l<onom, mh

n6jomca n6rok na pomernf ztavt z n6jomn6ho'
g.4. N6jomca je povinny umoZnit' prenajimateliovi plnenie si povinnosti vodi ostatnym

n6jomcom \ryplyvajricich zo.z6kona 182193 z. z. o vlastnictve bytov anebytoqfch

priestorov v Platnom zneni.
8.5. N6iotnru a irenajimatell sri si povinni vzftjomne potvrdit' pti prevzati awdteni

nebyov6ho 
-priestoru 

stavy meradov m6dii, ktoqich dod6vku bude zabezpelovat

prenaj imatell Pre n6j omcu.

il6notr 9
Doba n6jmu a v5eobecn6 dojednania

9.1. Nrljomn6 zmluva sa uzatvdra od 1.7.2011 na dobu neurditri. VypovednS doba je dva

mesiace, pridom sa podita od prvdho dila mesiaca nasledujriceho po dorudeni

vypovede.
g.2. pisomnosti dorudovan6 v srivislosti ana zhklade zmluvn6ho vztahu zaloZen6ho touto

zmluvou sa povaZujri za doruden6 na adresu zmluvn;fch str6n uvedenri v tejto zmluve,

a to aj v pripade, ked' si ju zmluvn6 strana neprevezme v riloZnej lehote na po5te,

pridom 
"i 

a"ndorudenia sa povaZuje posledny dei uloZenia z6sielky na po5te.
g.3. Zmluvne strany prehlasujri, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli ana znak

srihlasu zmluvu PodPisuj ri.
g.4. Zmluvasa vyhotovuje v S vyhotoveniach, pridom prenajimatel' dostane 3 vyhotovenia

a n6jomca 2 vYhotovenia.

V Ko5iciachzg.6.20ll

Tlzc*y 
I

M a g d a l 6 n a  V a n 6 k o v d

n6jomca

Ing.Iveta $i j



i', ui,rsilid hnancna kontfOla

Finanind opericia ie v stjlade:
- so schv6lenfm rozpoctom Mestskej dasti Koiice ' Sitdlisko KVP
- s osobitnvqri oredoismi
- s , ,irorenfmi zrnluvami /objedndvkot/ i. ,.,.,'."".,.",' zo dila
- srozhoirutiani vydanfmi na zdklade osobitnfch predpisw alebo s intemimi ahmi

riadenia o hospoddreni s vereinlnri prostriedkami so zameranim na hospoddmosf,
etekiivnost, 0iinnosf a irielnosl pouZitia verejnlch prostriedkov.

P'rdb;i;r"a f,nanind kontrola bola vykcnani v zmysle $ I 16kona [. 502120C1 Z z. o finandnej
ii"t'i.,Lir, a vnutornon audile a o zmene a doplneni niektcdch zdkcnov, Nedostatky boli - neboli zislen6.

/ , r r i r^ i r r l " r  J i ,a  4f .C.  ?,O(
pcdpis zlrjilid reho ci'ac,:vnika



Priloha k Zmluve (..92/32/20lllsM

Rozpis platieb za sluZby spojen6 s prendjmom nebytovych priestorov

Nr[jomca: Vandkovi Magdal6na
Cottbuska 36
040 23 koSice

Roinf predpis platieb za sluiby:

Mesainf predpis platieb za sluZby:

Ztoho:

576,-€,

48,- €

Dod6vka tepla na kurenie:

Ohrev teplej vody:

Tepl6 voda:

Vodn6, stodn6:

Zr62kovavoda:

Vypracovala: Ing.Gursk6

V Ko5iciach: 1.7.2011

25,-€

15,-  €

4 , -€

3r -e

1 , -  €

(':

l i


