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Zastripeny

rdo
Bankov6 snoienie
DIC
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Sidlo
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Bankov6 spojenie

Mestskf iast'Ko5ice Sidlisko KVP '

Trieda KVP d.1., O40 23 Ko5ice
Ing. Ivetou Ki j ev s ko u, starostkoumestskej dasti

006 910 89
Tatrabanka a.s. Ko5ice, 8.i.26257226001 ll00
2020928327

Juraj B a r I ao Srikromn6 etnografick6 mfzeum HUMNO
Jarn615,040 01 Koiice
Jurajom Barlom
17 176 808

VUB a.s.. (:. tt.:28414554210200

Clfnok I
Uvodn6 ustanovenie

Na ridely zabezpedenia potrieb n6jomcu vyplfvajricich z ridelu n6jmu uveden6ho v tejto zmluve
uzatviraji vsrilade sustanoveniami zrikona d. 11611990 Z. z. on6jme apodn6jme nebytovych
priestorov, Obdianskeho zikonnika a Obchodn6ho z5konnika v zneni neskor5ich predpisov
zmluvn6 strany trito zmluvu o n6jme nebl'tov6ho priestoru.

dl6nok z
Predmet a riiel nijmu

2.I. Predmetom zmluvy je pren6jom nebytoqich priestorov v Obchodnom centre IV. na
Cottbuskej ulici 36, Ko5ice, KU Grunt sripisn6 dislo II. 1560, na parcele 3755116,Idore
sri vlastnictvom mesta KoSice, zverend do spr6vy prenajimatefa a irhrada za sluLby
spojen6 s uZivanim nebytornich priestorov. Celkov6 plocha prenajat6ho nebytovdho
priestoru je 294,40 m'.

2.2. Prenajimateli prenechSva do n6jmu nebytovy priestor za stanoven;fch podmienok v tejto
zmluve a n6jomca sa zavitzuje zaplatit prenajimatelovr za to n6jomn6 a plnit' d'alSie
povinnosti stanoven6 v tejto zmluve.

2.3. NSjomca sa zavdzuje prenajat6 nebytov6 priestory ulivat s6m a qfludne na dohodnuty
ridel. K zmene ridelu n6jmu nebltovdho priestoru je potrebnlf srihlas prenajimatel'a.

2.4. Udelom n6jmu podl'a tejto zmluvy je Srikromn6 etnografick6 mrizeum HUMNO.
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dt6nok 3
Prhva a povinnosti prenajfmatel'a

Prenajimateli je povinny odovzdat nebytoqf priestor nSjomcovi v stave spOsobilom na
dohovorene ulivanie azabezpedovat' riadne plnenie sluZieb spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov.
Prenajimatel', resp. nim poveren6 osoba, je opr6vnenf kedykol'vek za pritomnosti
z6stupcu n6jomcu vstupit' do predmetu n6jmu za '61elom kontroly dodrZiavania
podmienok tejto zmluvy. Vo vynimodnych aod6vodnen;fch pripadoch (napr.hav6ria,
poLiar atd'.) je opr6vneny zdstupca prenajfmatel'a vstripit' do predmetu n6jmu i bez
pritomnosti z6stupcu n6jomcu, resp. bez srihlasu n6jomcu, vykonat' nevyhnutn6
opatrenia a niisledne o tomto bezodkladne informovat'n6jomcu, resp.zdstupcu n5jomcu.
Sridast'ou odovzdania predmetu n6jmu je i odpodet stavu elektromeru, plynomeru
a vodomerov, ku dilu odovzdania predmetu n6jmu tvoriaci obsah protokolu, ktory
podpf5e n6jomca aj prenajimatel'.
Vlastnik nehnutel'nosti mesto Ko5ice nezvy5i vstupnri cenu hmotndho majetku
o technick6 zhodnotenie ndjomcom.
Technick6 zhodnotenie v srilade s $ 24 odst.2 2ak.59512003 Z. z. o dani z prijmov
v zneni neskor5ich z6konov, bude odpisovat' n6jomca p. Barla. Tlfmto d6va vlastnik
srihlas s odpisovanim technick6ho zhodnotenia niijomcom. Po uplynuti doby n6jmu, ako
aj pri preddasnom ukondeni n6jomnej zmlur,y sa musi technickd zhodnotenie
vysporiadat' v srilade s aktu6lnymi predpismi.
Prenajimatel sa zavazuje neupravovat' vy5ku n6jmu za technick6 zhodnotenie, nakofko
technick6 zhodnoteni e zostiv a v maj etku n6j omcu.
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ClSnok 4
Pr6va a povinnosti nSjomcu

4.1. N6jomca je povinny zaplatit prenajimatel'ovi cenu n6jmu.
4.2. Nrljomca je povinn;f podfnat' si tak, aby nedochfidzalo ku Skodrim, ohrozeniu majetku

prenajimatel'a. N6jomca sa zavazuje zdrLaf sa konania , ktoqfm by mohol ru5it' vykon
uLivacich, nrijomnych alebo vlastnickych pr6v inych os6b v nehnutellnosti, v ktorej sa
nachfudza pre dmet ndj mu.

4.3. N6jomca sa zavazuje zabezpedif opravu audrLbu, srivisiacu s obvykljm udrZiavanim na
svoje n6klady.

4.4. Niijomca sa zavazt4e udrLiavat poriadok a distotu na predmete n6jmu.
4.5. V zmysle zirkona SNR d. 3141200I Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni vykon6vacfch

predpisov sa zavaz$e prevhdzat' kontrolu stavu prenajalfch nebytoqich priestorov
z hfadiska protipoZiamej prevencie.

4.6. Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany ustanovuje technika poLiarnej ochrany na
vlastn6 nriklady.

4.7. Revizie astarostlivost' ovyhraden6 technickl zariadenia azariadenia na poZiarnu
ochranu, ako aj odstraiovanie zdvad zabezpedqe a vykon6va n6jomca podfa platnych
pr6vnych predpisov a STN v stanovenych lehot6ch. Po skondeni n6jmu je n6jomca
povinn;f odovzdat revizne spr6ly o vyhradenych technic[f ch zariadeniach na poZiarnu
ochranu pri odovzdiivacom a preberacom konani po skondeni ndjmu.

4.8. N6jomca je povinny na vlastn6 n6klady zabezpedit' odvoz a likviddciu odpadu
prostrednictvom opr6vnenej pr6vnickej alebo fuzickej osoby. Je totil, povinny preukhzat
prenajimatel'ovi uzatvorenej zmluvy s osobou opr6vnenou na odvoz a likvidriciu odpadu.

4.9. N6jomca po cehi dobu niljomndho vzt'ahu nie je opr6vnen;f prenechat' neby.tovy priestor,
alebo jeho dast'do podnrijmu azavazuje sa nezriad'ovat'kpredmetu n6jmu ine prfxa
v prospech tretich os6b.



4.10. N6jomca si zabezpedi na svoje n6klady v srilade s prislu5nymi ustanoveniami Zitkonnika
prfuce, zitkonrni o bezpednosti o ochrane zdravia pri prtrci Skolenia o bezpednosti
a ochrane zdravia pri prdci, ako aj dodrliavanie ostatnych povinnosti podfa citovanych
predpisov. Niijomca je povinny bez zbytodndho odkladu oznirmit prenajimatel'ovi
potrebu opr6v, ktord md prenajimatel' urobit'.

4.11. Nrijomca je povinny poLiadat vopred o pisomny srihlas prenajimatefa pri akejkofvek
zmene, ktoni chce vykonat ato aj na vlastn6 n6klady.

4.12. N6jomca je povinny po skondeni n6jmu vr6tit' prenajimateliovi priestor v stave, ako ho
prevzal, alebo s odsrihlasenymi zmenami, av5ak s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie.
N6jomca je povinny pri po5kodeni predmetu n6jmu a srivisiacich priestorov nahradit'
Skodu, ktoni tym spdsobi.

4.13. N6jomca, ktory bude technick6 zhodnotenie daiovo odpisovat' 20 rokov mdZe poLiadat
o predlZenie doby n6jmu pred ukondenim platnosti n6jomnej zmluvy.

4.l4.Prhva apovinnosti ryplyvajic.e ztejto zmlury prech6dzajt aj na pr6vnych nSstupcov
zmluvnych str6n.

Cl6nok 5.
Zodpovednost'za Skodu

5.1. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze poistenie predmetu n6jmu zabezpedi prenajimatef.
5.2. N6jomca je povinn;f bezodkladne pisomne oznttmit prenajimatel'ovi vznik Skody na

predmete niijmu, wiltane poistnej udalosti.
5.3. N6jomca zodpoved6 za Skody, ktor6 sp6sobil na predmete n6jmu on alebo osoby, ktor6

zamestndva, ako i os6b, ktorym predmet n6jmu spristupni. Nezodpoved| vlak za
n6hodu.

5.4. N6jomca je povinn;f odstranit' Skody, ktor6 vznikli jeho zavinenim, zavinenim os6b,
ktor6 zamestnSva, alebo ktorym predmet n6jmu spristupnil. Inak je prenajimatef
opriivnenf po predchrldzajucom upozomeni Skodu odstr6nit' apoLadovat od n6jomcu
s tym spojenych ndkladov. Uhrada nSkladov spojen;fch s odstrSnenim vzniknutej Skody
nezbavuj e n6j omcu povinno sti platit' n6j omn6.

Cl6nok 6.
N6jomn6 a d'alSie plnenia spojend s uiivanim nebytov6ho priestoru
N6jomca je povinny platit' prenajfmatefovi n6jomn6 v srilade s Pravidlami
prenajimania majetku mesta Ko5ice ... $ 8 odst.1 pism. g).
Roin6 n6jomn6 zaprendjom nebytoqfch priestorov, vrdtane sluZieb spojenych
s uZivanim nebytor{ch priestorov je 6.531,20 €, mesain6 nfjomn6 k irhrade je

544,27 € zakaldy zadaty kalend6rny mesiac n6jmu.
Rodn6 n6jomn6 vo vy5ke 6.53I,20 € zat:ii'La aj sluZby spojend s uZivanim nebl'tornich
priestorov v sume 4.176,- €. Rozpis platieb zaslulby je obsahom prilohy d. 1, ktor6 je
neoddelitellnou sridast'ou zmluvy.
Vypodet rodn6ho nrijomn6ho bez sluZieb :
t ieUytove priestory o vymere 294,40 m2 x 8,- €lm2 = 2.355,20 €

N6jomca je povinny platit'n6jomn6 mesadne, najnesk6r k 15 dilu beZndho mesiaca.
6.3. Doteraz zaplatene n6jomnd a rihrada za sluLby spojen6 s uZivanim nebytovych

priestorov vopred, v srilade s p6vodnou zmluvou v zneni dodatkov a doplnkov, bude
zudtovand v mesiaci jrin 2011 ako twal6 zfiloha na zabezpedenie nepredvidanych

okolnosti a bude vyridtovan6 pri ukondenf pren6jmu.
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Prenajimatell je opr6vneny upravit' kaZdorodne k prisluin6ho kalendiirneho roka

6.5.

vySku lichto platieb, a to na zitklade vyvoja cien plneni n6jomcom. V pripade fpravy
platieb o viac ako 50Yo predchddzajriceho kalendiirneho roka m6 n6jomca prhvo
zmluvu vypovedat'.
N6jomca a prenajimatel' sf povinnf rryrovnat' si rozdiel medzi platbami uhradenlimi
a skutodnou spotrebou plneni za sluZby spojen6 s uZivanim nebytorlich priestorov, na
zitklade rodn6ho vytidtovania r,ykonan6ho prenajfmatel'om, a to v zmysle zaslarrych
faktur n6jomcovi. Prenajimatef je povinn;f vykonat' rodn6 zudtovanie najnesk$r do
3 1.5. prislu5n6ho kalendiirneho roka.
Prenajimatel' je povinny umoZnit' ndjomcovi nahliadnut' do vyridtovani vykonanlfch
prenajimatetovjmi dod6vatel'mi plneni za slulbyl dast' n6jomn6ho l. Rozhodujricim
pre rozpoditanie ndkladov za sluLby je nrlklad vyfakturovan;f dod6vatefom za cely
okruh.

Ckinok 7
Stavebn6 a in6 ripravy

T.L N6jomca nesmie bez predchSdzajtceho srihlasu prenajimatel'a vykon6vat' na predmete
n6jmu stavebn6 a in6 fpravy trval6ho charakteru, a to predov5etkym ztneny zasahujrice
do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet
n6jmu, pevn6 in5tal6cie zaiadeni, ako i zfusahy do elektrick6ho, plynov6ho,
vodovodn6ho a in6ho vedenia.

7.2. N6jomca m6Ze osadzovat' apouLiva( elektrospotrebide nad rtimec zo zoznamv
spisan6ho so zmluvnym dod6vatellom elektrickej energie len s pfsomnym srihlasom
prenajimatefa a to z ddvodu ochrany elektrickej energie pred pret'aZenim.

7.3. Ak zmluvn6 strany nedohodnri inak, je n6jomca povinn;f odovzdat' po skondeni n6jmu
prenajimatel'ovi predmet n6jmu v stave, v akom sa nachhdza ku diu odovzdania,
s ohfadom na beZn6 opotrebenie.

7.4. Predch6dzajirci pisomny srihlas prenajfmatel'a sa vyZaduje i pre umiestnenie
reklamn6ho alebo informadn6ho zariadenia, mimo priedelia budovy.

7.5. Vprfpade, ak n6jomca chce zabezpedit predmet ndjmu zmenou zabezpetovacieho
zariadenia,je povinn;f vyziada( si vopred pisomny srihlas prenajimatel'a.

7.6. N6jomca na zdklade protokolu oodovzdani aprevzati predmetu n6jmu odstrdni
technick6 nedostatky br6niace riadnemu uZivaniu na svoje n6klady azinoveit,
v postupnych etap6ch prevedie rekon5trukdn6 pr6ce nazveladenie objektu.

7.7. Rozsah prdc tvori prilohu ().2 tejto zmluvy a musf byt' postupne pfsomne
odsrihlasovany prenajimatellom. Rozsah prdc sa m6Le roz5irit' pri rcalizfucii
rekon5trukcie. Bez pfsomndho srihlasu prenajimatefa nie je mohnd tieto pr6ce vykonat'.

7.8. Pri preddasnom ukondeni n6jomnej zmluvy nem6 ndjomca niirok na rihradu
preinvestovanych n6kladov do predmetu n6jmu. Nevyhnutnd naklady a rekonStrukdn6
pr6ce financuje n6jomca qiludne zvlastn;fch prostriedkov azmluvnl strany sa
dohodli, Le takto vynaloZen6 prostriedky si n6jomca nikdy v budricnosti nebude
uplatiovat' u prenaj im atel a.

7.9. Prenajimatel' sa zavdzqe, Le uzawie pre pripad realizdcie stavebnych riprav
a rekon5trukcie mand6tnu zmluvu v prospech n6jomcu na realizovanie dohodnulfch
a odsrihlasenfch stavebn;fch prhc zaodplatu v prospech ndjomcu vo vyske 1,-€.

7.10. Nrijomca sa zavinuje pred zalatim stavebnych pr6c zloLit na dohodnuty samostatqf
fdet finandnri zihezpeku vo vySke rekon5trukdnych prde podfa projektovej
dokumentiicie.

6.6.



Technick6 zhodnotenie bude podas doby n6jmu vedend v ridtovnej evidencii u n6jomcu

a po ukondeni n6jmu bude prevedend na majetkovd ridty v ridtovnej evidencii

prenajimatella. Po ukondeni najmu je n6jomca povinny predloZit' prenajimatellovi

k6pie ridtovnich dokladov preukazujrice zqisenie vstupnej ceny prenajat6ho majetku'

Ak technick6 zhodnotenie vykonan6 na prenajatom majetku a odpisovan6 n6jomcom

neodpise n6jomca v priebehu n6jmu, odovzd6 ho prenajimatellovi- v zostatkovej

hodnote ku dilu ukondenia n6jomn6ho vztahubez naroku na finandnir odplatu'

dlSnok 8
ial5ie dojednania

g.1. Za porusenie, alebo oneskoren6 plnenie povinnosti zmluvnych str6n si dojednali

zmluvnd strany poplatok z omeskania vo viske 0,050 za kaidy def, omeskania

s plnenim Povinnosti.
8.2. Prenajimatel v pripade po5kodzovania nebytov6ho priestoru n6jomcom' alebo

osobami, ktorfmitatceto poskodrouanie n6jomca umoZnil, opriivnenlf odstupit'od tejto

n6jomnej zmluvY.
8.3. Ak n6jomc u iOZ" nebyoqi priestor uLivat obmedzene len preto, Ze prenajimatel

neplni svoje povinnosti zteito zmluvy, alebo povinnosti ustanovend z1konom' mit

n6jomca narok na pomernf zfav't z n6jomn6ho'
g.4. N6jomca je povinny umoZnit' prenajimatefovi plnenie si povinnosti vodi ostatn;im

n6jomcom vyplyvajticich zo ,ikonu l82lg3 z. z. ovlastnictve b1'tov anebytoqich

priestorov v Platnom zneni.

8.5. N6jomca a prenajimatef sri si povinni v16j9mne potvrdit' pri ptevzati avrilteni

nebytov6ho priestoru stavy meradov m6dii, ktoqfch dodSvku bude zabezpedovaf

prenajimateli Pre n6jomcu.
g.6. N6jomca ,uiuuuii", Le po dobu n6jmu budri mat' Skoly a Skolsk6 zaiadenia vstup do

mineazdarma' 
dt6notr g

Doba n6jmu a v5eobecn6 dojednania
g.l. N6jomn6 zmluva sa uzatvftra od 1.7.2011 na dobu urditri do 31 .10.2019. Vfpovedn6

doba je dva mesiace, pridom sa podita od prvdho dia mesiaca nasledujriceho po

dorudeni vYPovede.
g.z. pisomnosti dorudovand v srivislosti a na ziklade zmluvn6ho vz(ahu zaloZen6ho touto

zmluvou sa povaZujir za dorudend na adresu zmluvn;ich str6n uvedenir v tejto zmluve,

ato aj v pripade, ked' si ju zmluvn6 strana neprevezme v riloZnej lehote na po5te,

pridom ti a"ndorudenia sa povaZuje poslednlf dei uloZenia z6sielky na poSte.
g.3. Zmluvnd strany prehlasujri, Ze si zmluvu predftali, jej obsahu porozumeli ana znak

srihlasu zmluvu PodPisuj ri.
g.4. Zmhxasa vyhoiol'gj. u S ,ryttotoveniach, pridom prenajimatell dostane 3 vyhotovenia

a n6jomca 2 vYhotovenia.
V Ko5iciachzg.6.20ll

Juraj Barla
Srikromn6 etnografi ck6 mrizeum

n6iomca
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Ing. l e v s k f
kej dasti

prenajimatell



Prfloha k Zmluve C. 91/31/201liSM

Rozpis platieb za sluiby spojen6 s prendjmom nebytovfch priestorov

Nijomca: Barla Juraj
Cottbuska 36
04023 ko5ice

Roiny predpis platieb za sluiby:

Mesainf predpis platieb za sluZby:

Ztoho:

4.176,- €,

348,- €

Doddvka tepla na kurenie:

Ohrev teplej vody:

Tepl6 voda:

Vodn6, stodn6:

Zrflikovavoda:

Vypracovala: Ing. Gursk6

V Ko5iciach: 1.7.2011

295,- e

28,-€

9, -€

5r -€

1 1 , -  €


