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Cl6nok I
fvodn6 ustanovenie

Na ridely zabezpe(,enia potrieb n6jomcu vypl;fuajfcich z ridelu n6jmu uveden6ho v tejto zmluve
uzatvftraju vsrilade sustanoveniami zitkona d. 11611990 Z. z. o nrijme apodn6jme nebytoqfch
priestorov, Obdianskeho zirkowrjka a Obchodndho zfkornika v zneni neskor5ich predpisov
zmluvn6 strany trito zmlur,u o nrijme nebytov6ho priestoru.

ilSnok 2
Predmet a fiel nijmu

2.I. Predmetom zmluvy je pren6jom nebytoqych priestorov v Obchodnom centre IV. na
Cottbuskej ulici 36, Ko5ice, KU Grunt sripisnd dislo IL 1560, na parcele 3755116,ktore
sir vlastnictvom mesta Ko5ice, zvercnl do spr6vy prenajimatefa aihrada za sluLby
spojen6 s uZivanim.nebytovych priestorov. Celkovd plocha prenajat6ho nebytov6ho
priestoru je 12,89 m".

2.2. Prenajimatef prenechfwa do nSjmu nebytoqf priestor za stanovenych podmienok v tejto
zmluve an(4omca sa zavazuje zaplattt' prenajimatelovi za to n6jomn6 aplnit' d'alSie
povinnosti stanoven6 v tejto zmluve.

2.3. N6jomca sa zavdzuje prenajate nebytovd priestory uLivat' s6m a vyludne na dohodnuty
ridel. K zmene ridelu n5jmu nebytov6ho priestoru je potrebny srihlas prenajimatefa.

2.4. Udelom ndjmu podl'a tejto zmlur,y je predaj kvetov , doplnkov6ho tovaru a dardekovych
predmetov.
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Cl6nok 3

) . 2 .

PrSva a povinnosti prenajimatel'a
Prenajimatel' je povinny odovzdat' nebytov'.i priestor n6jomcovi v stave sp6sobilom na

dohovorend uLivartie azabezpe(ovat' riadne plnenie sluZieb spojenych s uZivanfm
nebyoqfch priestorov.
Prenajimateli, resp. nfm poveren6 osoba, je opr6vneny kedykofvek za pritomnosti
z6stupcu n6jomcu vstupit' do predmetu n6jmu za ridelom kontroly dodrZiavania
podmienok tejto zmluvy. Vo vynimodnych aod6vodnenych pripadoch (napr.havinia,
pohiar atd'.) je oprSvneny zttstttpca prenajimatefa vstripit' do predmetu n6jmu i bez
pritomnosti z6stupcu n6jomcu, Iesp. bez srihlasu n6jomcu, vykonat' nevyhnutn6
opatrenia a niisledne o tomto bezodkladne informovat'n6jomcu, resp.z6stupcu n6jomcu.
Sridast'ou odovzdania predmetu n6jmu je i odpodet stavu elektromeru, plynomeru
a vodomerov, ku dflu odovzdania predmetu n6jmu tvoriaci obsah protokolu, ktory
podpfse n6jomca aj prenajimatel'.

Cl6nok 4
Prfva a povinnosti nijomcu

4.1. N6jomca je povinny zaplatit prenajimatel'ovi cenu n6jmu.
4.2. N6jomca je povinnlf podinat' si tak, aby nedoch|dzalo ku 5kod6m, ohrozeniu majetku

prenajimatefa. N6jomca sa zavdzqe zdrLat sa konania , ktorym by mohol ruSit'qfkon
uLivacich, n6jomnych alebo vlastnickych pr6v in;fch os6b v nehnutefnosti, v ktorej sa
nachbdza pre dmet n6j mu.

4.3. N6jomca sa zavazuje zabezpedif opravu atdrlbu, srivisiacu s obvykl;fm udrZiavanim
na svoje n5klady.

4.4. N6jomca sa zavazt4e udrLiavat poriadok a distotu na predmete ndjmu.
4.5. V zmysle zitkona SNR d. 31412001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni vykondvacich

predpisov sa zavazuje prevhdzat' kontrolu stavu prenqatych nebl'tovych priestorov
z hfadiska protipoZiamej prevencie.

4.6. Na vykon preventivnej protipoZiamej ochrany ustanovuje technika poLiamej ochrany na
vlastn6 n6klady.

4.7. Revizie astarostlivost' or,yhraden6 technick6 zariadenia azariadenia na poZiamu
ochranu, ako aj odstraiovanie zf:ad zabezpeduje a vykon6va n6jomca podlla platnych
pr6vnych predpisov a STN v stanovenych lehot6ch. Po skondeni ndjmu je nrijomca
povinnf odovzdat' revizne spr6vy o vyhradenych technickych zariadeniach na poZiamu

ochranu pri odovzd6vacom a preberacom konani po skondeni n6jmu.
4.8. N6jomca je povinn;f na vlastnd n6klady zabezpedit odvoz a likvid6ciu odpadu

prostrednictvom opr6vnenej pr6vnickej alebo ffzickej osoby. Je totiL povinny preukfnat
prenajimatefovi uzatvorenej zmluvy s osobou opr5vnenou na odvoz a likvid6ciu
odpadu.

4.9. N6jomca po cehi dobu n6jomn6ho vztahu nie je opr6vneny prenechat' nebytovy
priestor, alebo jeho dast' do podn6jmu azavdzuje sa nezriad'ovat' k predmetu n6jmu ind
pr6va v prospech tretich os6b.

4.10. N6jomca si zabezpedi na svoje n6klady v sflade s prislu5n;fmi ustanoveniami
Zitkonnika pr6ce, zbkorwti o bezpednosti o ochrane zdravia pri pr6ci Skolenia
o bezpednosti a ochrane zdravra pri pr6ci, ako aj dodrZiavanie ostatnych povinnosti
podfa citovanych predpisov. NSjomca je povinn;f bez zbyodn6ho odkladu ozn6mit'
prenajimatefovi potrebu opr6v, ktor6 m6 prenajimatef urobit'.

4.1 1 . N6jomca je povinny poliadat vopred o pisomny srihlas prenajimatefa pri akejkollvek
zmene, ktoni chce vykonat' ato aj na vlastnd n6klady.

3 . 3 .



/ 4'12' Nrijomca je povinny po skondenf nrijmu wdti! prenajimatel,ovi priestor v stave, ako hoptevzal, alebo s odsrihlasenymi zmenami, 
- 

avsak s prihliladnu,i-' nu obvykl6opotrebenie' Nrij.o.Lca - je povinny pri poitoa"tti predmetu najmu a srivisiacichpriestorov nahradit, Skodu, t<toru tym .pOroUi.

Cldnok 5.

zm.tuvnlltrany ," d.h.d,:r".xtl,L"1l;,:":;3jfiH zabezpe(,iprenajfmater,.
Najomca je povinny bezod-klidne pisomne oznamif prenajimat.ro"i utnit-st ody ,rupredmete n6jmu, vr6tane poistnej udilosti.
Niljomca zodpovedil za.Skody, ktor6 sp6sobil na predmete n6jmu on alebo osoby, ktor6zanrestnSva, ako i os6b, ktorym predmet nSjrnu rptrrtrp"i. Nezodpove d6 vgak zaniihodu.
N6jomca je povinny.odstftinit' Skody, ktore vznikli jeho zavinenim, zavinenim os6b,ktor6 zamestnava, 

."t"p". ftorym pieamet_ y6; ffitupnil. Inak je prenajimatel,opr6vneny po predchiidzajicom upozornenf skbdu odstrrinit, apoladovaf od nrijomcus tym spojenych niikladov. Uhradan6kladov spojenych r oart arr.nirn urnimlej skodynezbavuje nrijomcu povinnosti platit, n6jomn6. 
J -- - "-

ClSnok 6.
NSjomn6 a d'alSie plnenia spojen6 s uifvanim nebytov6ho priestoru6'1' NSjomca je povinny platit' prenajfmatel'ovi nrijomnd v srilade s pravidlami
prenajimania majetku mesta Ko5ice ... $ g odst.l pfsm. b).
Roin6 nfjomn6 za preniljom nebyovych priestorov, vrlfianesluzieb spojenychs uZfvanim nebytoqfch priestorov je 3,42ri6 €, mesain6 nijomn6 k tii'ade je 29,53 €zakaidy zadaty kalenddrny mesiac n6jmu.

6'2' Rodn6 n6jomn6 vo vyske 342,36,'€- zahfnaaj sluZby spojen6 s uZivanfm nebytoqfchpriestorov v sume rzr €.Rozpis platieb 
"u 

rtuzay i"obsahom prilohye. r, ktordje neoddelitel'nou sfdast,ou zmluvy.
Vypodet rodndho n6jomn6ho bez sluZieb :
Nebyov6 priestory o vymere r2,g9 m2 x 26,56 €/m2 : 342,36 €

N6jomca je povinny platit'n6jomnd mesadne, najnesk6r k l5 driu beZndho mesiaca.6'3' Dotercz zaplatene n6jomn6 aai*rada tu'ttliliy- spojen6 suZivanim nebytovychpriestorov vopred, v srilade s p6vodnou zmluvou v zneni dodatkov a doplnkov, budezidtovand v mesiaci jun 20ll ako trval| zilloha na zabezpedenie nepredvfdanychokolnostf a bude vyfdtovand pri ukondenf preniijmu.
6'4' Prenajfmateli je oprilvneny upravif kaZdorodn. t t.o. prislusn6ho kalendilrneho rokavysku lfchto platieb, ato na ziklade vyvoja cien plneni n6jomcom. v pripade ripravyplatieb o viac ako 50% predchddzalrir.lo kalend6rneho roka ma nalom ca prdvozmluvu vypovedat' :
6'5' Ndjomca aprenajimatel' sri povinnf vyrovnat' si rozdiel medziplatbami uhradenymia skutodnou spotrebou plneni za sluzby spojend s uZfvanfm nebytovych priestorov, nazdklade rodndho vytidtovania vykonaneho prenajfmatefom, a to v zmysle zaslanychfaktrir ndjomcovi. Prenajfmatel' je povinny vykonat' rodn6 zudtovarii najnesk6r do3 1.5. prisluSn6ho kalendiirneho roka.
6'6' Prenajimatel' je povinny umoZnit' niijomcovi nahliadnut' do vyridtovani vykonanychprenajfmatel'oqfmi dodrivatel'mi plneni za sluzby/dast' n6jomnefro l. Rozhodujricim
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pre rozpoditanie niikladov za sluLby je nriklad vyfakturovany dod6vatellom za cely
okruh.

Clinok 7
Stavebn6 a in6 rlpravy

7.1. N6jomca nesmie bez predchddzajuceho srihlasu prenajfmatella vykondvat'na predmete
n6jmu stavebnd a in6 ripravy trval6ho charakteru, a to predovSetkym zmeny zasahujrice
do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet
n6jmu, pevnd in5tal6cie zariadeni, ako i zflsahy do elektrickdho, plynov6ho,
vodovodn6ho a in6ho vedenia.

7.2. N6jomca m6Ze osadzovat' apottLivaf elektrospotrebide nad r6mec zo zoznamu
spisan6ho so zmluvnym dod6vatel'om elektrickej energie len s pisomnym srihlasom
prenajimatel'a a to z d6vodu ochrany elektrickej energie predprefaienim.

7.3. Ak zmluvn6 strany nedohodnri inak, je n6jomca povinny odovzdat'po skondeni ndjmu
prenajimatefovi predmet nrijmu v stave, v akom sa nachhdza ku driu odovzdania,
s ohl'adom nabelne opotrebenie.

7.4. Predch6dzajrici pisomny srihlas prenajfmatella sa vyZaduje i pre umiestnenie
reklamn6ho alebo informadn6ho zariadenia, mimo priedelia budovy.

7.5. Vpripade, ak nSjomca chce zabezpedit predmet n6jmu znenou zabezpedovacieho
zariadenia,je povinny vyLiadat si vopred pisomnf srihlas prenajimatelia.

7.6. N6jomca na ziklade protokolu oodovzdani aprevzati predmetu n6jmu odstrilni
technickd nedostatky briiniace riadnemu uZivaniu na svoje n6klady azinovei
v postupnych etap6ch prevedie rekon5trukdne pr6ce na zveladenie objektu.

7.7. Rozsah prdc tvori prflohu (,.2 tejto zmluvy a musi byt' postupne pisomne
odsrihlasovany prenajimatel'om. Rozsah prhc sa m6Ze roz5irit' pri realizficii
rekon5trukcie. Bez pisomn6ho srihlasu prenajimatelia nie je moZn6 tieto pr6ce vykonat'.

7.8. Pri preddasnom ukondeni nrijomnej zmluvy nem6 n6jomca n6rok na irhradu
preinvestovanych niikladov do predmetu n6jmu. Nevyhnutnd naklady a rekon5trukdn6
pr6ce financuje n6jomca vyludne z vlastnych prostriedkov a zmluvn6 strany sa
dohodli, Ze takto vynalolenl prostriedky si n6jomca nikdy v budricnosti uplatilovat'
u prenajfmatela.

7.9. Prenajimateli sa zavdzuje, Le vzavrie pre pripad realizhcie stavebnych irprav
a rekon5trukcie mand6tnu zmluvu v prospech n6jomcu na rcalizovanie dohodnutych
a odsirhlasenych stavebnych prdc za odplatu v prospech n6jomcu vo vy5ke 1,-€.

7.10. N6jomca sa zavazuje pred za(atim stavebnych pr6c zlolit na dohodnuty samostatn;f
ridet finandnri zdbezpeku vo vj5ke rekonStrukdnych prdc podl'a projektovej
dokument6cie.

7.II. Prenajimatel' prenechii pr6vo odpisovania technick6ho zhodnotenia vykonan6ho
n6jomcom na prenajatom majetku, po dobu trvania n6jomn6ho vz(ahu, na n6jomcu.
Technick6 zhodnotenie bude podas doby n6jmu veden6 v ridtovnej evidencii u n6jomcu
a po ukondeni n6jmu bude preveden6 na majetkovd fdty v ridtovnej evidencii
prenajimatefa. Po ukondeni n6jmu je n6jomca povinny predloZit' prenajimatel'ovi
k6pie ridtovnych dokladov preukazujrice zvy5enie vstupnej ceny prenajat6ho majetku.
Ak technick6 zhodnotenie lykonanl na prenajatom majetku a odpisovand n6jomcom
neodpi5e n6jomca v priebehu n6jmu, odovzd6 ho prenajimatefovi v zostatkovej
hodnote ku dfiu ukondenia ndjomn6ho vztahu bez naroku na finandnri odplatu.



/
Cl6nok 8

Dal5ie dojednania
Za poruSenie, alebo oneskoren6 plnenie povinnosti zmluvnych str6n si dojednali
zmluvn6 strany poplatok z ome5kania vo u-iSke 0,050 za kaldy deil ome5kania
s plnenim povinnosti.
Prenajimatel' v pripade po5kodzovania nebytov6ho priestoru n6jomcom, alebo
osobami, ktorymi tak6to po5kodzovanie n6jomca umoZnil, opr6vneny odstripit'od tejto
n6jomnej zmluvy.
Ak n6jomca m61,e nebyovy priestor uLivat obmedzene len preto, Le prenajimatet
neplni svoje povinnosti ztejto zmluvy, alebo povinnosti ustanovend z6konom, mri
n6jomca n6rok na pomem:iuzlavu z n6jomn6ho.
N6jomca je povinny umoZnit' prenajimatel'ovi plnenie si povinnosti vodi ostatnym
n6jomcom vyplyvajircich zo zdkona 182193 z. z. o vlastnictve byov anebytovych
priestorov v platnom zneni.
N6jomca a prenajimatel' sri si povinni vzitlomne potvrdit' prt prevzati avrdteni
nebyov6ho priestoru stavy meradov m6dii, ktorych dod6vku bude zabezpe(ovat
prenaj imatef pre n6j omcu.

tlinoti 9
Doba n6jmu a v5eobecn6 dojednania

N6jomnrl zmluva sa uzatvfra od 1.7.2011 na dobu neurditti. Vypovednri doba je dva
mesiace, pridom sa podita od prvdho df,a mesiaca nasledujirceho po dorudeni
qipovede.
Pfsomnosti dorudovan6 v srivislosti a na zdklade zmluvn6ho vztahu zaloZen6ho touto
zmluvou sa povaZujir za dorudend na adresu zmluvnych str6n uvedenri v tejto zmluve,
a to aj v pripade, ked' si ju zmluvnii strana neprevezme v riloZnej lehote na poSte,
pridom za dei' dorudenia sa povaZuje posledny def, uloZenia z6sielky na po5te.
Zmluvnd strany prehlasujri, Le si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli ana znak
srihlasu zmluvu podpisuj ri.
Zmluva sa r,yhotovuje v 5 vyhotoveniach, pridom
a n6jomca 2 lyhotovenia.

prenajimatef dostane 3 vyhotovenia

V Ko.iciach ;Lq 6 . A,o //

I v a n  K r r i l i k

ndjomca

8 . 1 .

8 .3 .

8.4.

8 .5 .

9 . 1 .

8.2.

9.2.

9.3.

prenajimatef
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Finanind operlcia je v sllade:
- so rh,,alenlim rozpu^;tom fi4estskq iasti Ko5ice - Sidlisko lffP
. s ri.r,:titniimi piedplsni
- s L tvorenlmi zmluvami /objedndvkorl6. ,,.,..,.,,,,.,,,,, zo dia ,.,,.
- srozhodnutiami rydanlimi na zaklade osobilnych predpnov alebo s intemimi aktmi

dadenia o hospoddieni s verejnymi prostriedkami so zameranint na hospoddrnos(
efr:klivnosf, riiinnosf a rlceinosf pcuiitia verejnlich prostriedkov,

i'"rJi:r :rd finanina kontrola boia vykcnani v znysle { I iiikona i. 5022001 Z z o finaninej
r, . ;rr"r.r0tvf l ! i r ; i [ ! i f lalditeaoz;irei 'eac]oprnenlnteki irryrh; i i i ;mv Neii isiat i tybi l l i "neboii ; is len6.
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Prlloha k Zmluve i. 90/30/201l/SM

Rozpis platieb za sluzby spojen6 s prenijmom nebytovych priestorov

Ivan Krilik
Cottbuska 36
040 23 ko5ice

Nijomca:

Roinf predpis platieb za sluibY:

Mesainy predpis Platieb za sluZbY:

Ztoho:

\2r'€'

l r €

Dod6vka tepla na krirenie:

Ohrev teplej vody:

Tepl6 voda:

Vodn6, stodn6:

Zrirtkovavoda:

- r ' €

- r ' €

-r- €

-r-  €

l , -  €

Vypracovala: Ing.Gursk6 
fr-ttil

V Ko5iciach:1.7.20fi 
V


