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Clfnok 1
Uvodn6 ustanovenie

Na ridely zabezpedenia potrieb n6jomcu vypllfuajricich z ridelu n6jmu uveden6ho v tejto zmluve
uzatviraji vsrilade susi*ov"triami zdkona d. 11611990 Z. z. o nSjme apodn6jme nebytovlfch
priestorov, Obdianskeho zilkonnika a Obchodn6ho zirkonnika v zneni neskor5ich predpisov
zmluvn6 strany tuto zmluvu o n6jme nebytov6ho priestoru.

ilSnotr 2
Predmet a rliel n6jmu

Predmetom zmluvy je pren6jom nebl.tovych priestorov v Obchodnom centre IV. na
Cottbuskej ulici 36, Ko5ice, KU Grunt sripisn6 dislo II. 1560, na parcele 3755lI6,ktord
sri vlastnictvom mesta Ko5ice, zverend do spr6vy prenajimatel3a a rihrada za sIulby
spojen6 s uZivanim nebytovych priestorov. Celkov6 plocha prenajat6ho nebytovdho
piiestoru je 164,65 m2.
Frenajimitell prenech6va do n6jmu nebytovy priestor za stanovenych podmienok v tejto
zmluve an6jomca sa zavdzttle zaplatit prenajfmatelovi za to n6jomn6 aplnit' d'alSie
povinnosti stanovend v tejto zmluve.
itr63o-"u sa zavazuje prenajat6 nebytov6 priestory uLivat s5m avyludne na dohodnuty
td;I. K zmeneirdelu n6jmu nebytov6ho priestoru je potrebny srihlas prenajimatel'a.
Udelom nrljmu podl'a tejto zmlur,y je krajdirstvo, oprava obuvi, koZu5in, predaj l6tok
a textilnej galantdrie.
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Cl6nok 3
Prhva a povinnosti prenajfmatel'a

Prenajimatel' je povinny odovzdat' nebytoqi priestor n6jomcovi v stave sp6sobilom na
dohovorene ulivanie azabezpedovat' riadne plnenie sluZieb spojenych s uZivanim
nebytoqfch priestorov.
Prenajimatef, resp. nim poveren6 osoba, je opr6vneny kedykollvek za pritomnosti
z6stupcu ndjomcu vstupit' do predmetu n6jmu za udelom kontroly dodrLiavania
podmienok tejto zmluvy. Vo qinimodnych a od6vodnenych pripadoch (napr. hav6ria,
poLiar atd'.) je opr6vneny zlsttpca prenajimatelia vstripit' do predmetu n6jmu i bez
pritomnosti z6stupcu n6jomcu, resp. bez srihlasu n6jomcu, vykonat' nevyhnutn6
opatrenia a n6sledne o tomto bezodkladne informovat'n6jomcu, resp.z6stupcu ndjomcu.
Sridast'ou odovzdania predmetu n6jmu je i odpodet staw elektromeru, plynomeru
a vodomerov, ku diu odovzdania predmetu n6jmu tvoriaci obsah protokolu, ktory
podpi5e n6jomca aj prenajimateli.

Cl6nok 4
Prilva a poYinnosti nfjomcu

4.I. N6jomca je povinny zaplatit prenajimatellovi cenu n6jmu.
4.2. N6jomca je povinny podinat' si tak, aby nedochfidzalo ku 5kod6m, ohrozeniu majetku

prenajimatel'a. Ndjomca sa zavdzuje zdrLat sa konania , ktorym by mohol ruSit'vykon
ulivacich, n6jomnych alebo vlastnickych pr6v inlfch os6b v nehnutel'nosti, v ktorej sa
nachddza predmet n6j mu.

4.3. N6jomca sa zavazuje zabezpedit opravu aidrlbu, srivisiacu s obvykl;im udrliavanim
na svoje ndklady.

4.4. N6jomca sa zavazuje udrliavat poriadok a distotu na predmete n6jmu.
4.5. V zmysle zfkona SNR d. 31412001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni rykon6vacich

predpisov sa zavazuje prevddzat kontrolu stavu prenajatych nebl4ovych priestorov
z hfadiska protipoZiamej prevencie.

4.6. Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany ustanovuje technika poZiarnej ochrany na
vlastn6 nSklady.

4.7. Revfzie astarostlivost' ovyhradend technick6 zariadenia azaiadenia na poZiamu
ochranu, ako aj odstraiovanie z6vad zabezpeduje a lykon6va n6jomca podlia platnlfch
pr6vnych predpisov a STN v stanovenych lehot6ch. Po skondeni n6jmu je n6jomca
povinnli odovzdat rcvizne spr6vy o vyhraden;fch technic\f ch zaiadeniach na poZiamu
ochranu pri odovzd6vacom a preberacom konanf po skondeni n6jmu.

4.8. N6jomca je povinny na vlastn6 naklady zabezpedit odvoz a likvid6ciu odpadu
prostrednfctvom opr6vnenej priivnickej alebo fuzickej osoby. Je totii, povinnli preukSzat
prenajimatefovi uzatvorenej zmluvy s osobou opr6vnenou na odvoz a likvid6ciu
odpadu.

4.9. N6jomca po cbhi dobu n6jomn6ho vztahu nie je opr6vneny prenechat' nebytovy
priestor, alebo jeho dast'do podn6jmu azavdzuje sanezriad'ovat'k predmetu n6jmu in6
prdva v prospech tretich os6b.

4.10. N6jomca si zabezpe(i na svoje nrlklady v srilade s prislu5nymi ustanoveniami
Zitkonrrika priice, z5konmi o bezpednosti o ochrane zdravia pri pr6ci Skolenia
o bezpednosti a ochrane zdravia pri pr6ci, ako aj dodrZiavanie ostatnych povinnostf
podlia citovanych predpisov. N6jomca je povinn;f bez zbytodn6ho odkladu oznhmif
prenajimatel'ovi potrebu opriiv, ktord m6 prenajimatel' urobit'.

4.11. N6jomca je povinny poLiadat vopred o pisomny srihlas prenajimatefa pri akejkofvek
zmene, ktorri chce r,ykonat ato aj na vlastn6 n6klady.



4.12. N6jomca je povinny po skondeni n6jmu vrritit' prenajimatel'ovi priestor v stave, ako ho
prevzal, alebo s odsrihlasenymi zmenami, av5ak s prihliadnutim na obvykl6
opotrebenie. N6jomca je povinny pri po5kodeni predmetu n6jmu a srivisiacich
priestorov nahradit' Skodu, ktorri tym sp6sobi.

i lSnok 5.
Zodpovednost'za Skodu

5.1. Zmluvn6, strany sa dohodli, Ze poistenie predmetu n6jmu zabezpe(,i prenajimateli.
5.2. N6jomca je povinnf bezodkladne pisomne ozn6mif prenajfmatellovi vznik Skody na

predmete ndjmu, vrtrtane poistnej udalosti.
5.3. N6jomca zodpovedii za Skody, ktord sp6sobil na predmete n5jmu on alebo osoby, ktor6

zarrcstniwa, ako i os6b, ktorym predmet n6jmu sprfstupni. Nezodpoved| vlak za
niihodu.

5.4. Ndjomca je povinny odstranit' Skody, ktor6 vznikli jeho zavinenim, zavinenim os6b,
ktord zamestn6va, alebo ktorym predmet n6jmu sprfstupnil. Inak je prenajimatel'
opr6vnenlf po predch6dzajicom upozorneni Skodu odstrrlnit' apoladovat od nrijomcu
slfm spojenych n6kladov. Uhrada nSkladov spojenych s odstr6nenim vzniknutej Skody
nezbavuj e n6j omcu povinnosti platit' n6j omn6.

dlfnok 6.
Nijomn6 a d'alSie plnenia spojen6 s uZivanim nebytov6ho priestoru

6.1. N6jomca je povinn;f platit' prenajimateliovi n6jomn6 v srilade s Pravidlami
prenajimania majetku mesta Ko5ice ... $ 8 odst.1 pism. b, g ).
Roin6 n6jomn6 zaprenitlom nebytoqich priestorov, vrifiane sluZieb spojen;fch
s uZivanim nebytovych priestorov je 5.018,32€, mesain6 nrijomn6 k rihrade je

418,19 € zakaLdy zataty kalend6my mesiac ndjmu.
6.2. Rodn6 n6jomn6 vo vy5ke 5.018,32 € zahiin aj sluZby spojen6 s uZfvanfm nebytovych

priestorov v sume 2.340,- €. Rozpis platieb zaslulby je obsahom prilohy d. 1, ktor6 je
neoddelitel'nou sridast'ou zmluvy.
Vypodet rodn6ho n6jomn6ho bez sluZieb :
Nebytovd priestory o vymere
- predajn6 a vyrobn6 priestory 119,48 m"^x 19,91 €lm" ̂  

: 2.378,85 €
- ostatn6 nebyovd priestory 45,17 m" x 6,63 € lm' : 299,48 €
N6jomca je povinny platit'n6jomnd mesadne, najnesk6r k 15 df,u beZn6ho mesiaca.

6.3. Doteraz zaplatene nSjomn6 aauluada za slulby spojen6 suZivanim nebl'tovych
priestorov vopred, v srilade s p6vodnou zmluvou v zneni dodatkov a doplnkov, bude
zitdtovand v mesiaci jun 2011 ako twal6 zilloha na zabezpedenie nepredvidanych
okolnosti a bude vy'tidtovan6 pri ukondeni pren6jmu.

6.4. Prenajimatef je opr6vneny upravit'kaZdorodne k 1.6. prislu5n6ho kalendilrneho roka
vyiku tychto platieb, a to na ziklade vyvoja cien plneni n6jomcom. V pripade ripravy
platieb o viac ako 50Yo predchildzajirceho kalendilrneho roka m6 n6jomca prhvo
zmluvu vypovedat'.

6.5. N6jomca a prenajimatef sri povinni vyrovnat' si rozdiel medzi platbami uhradenymi
a skutodnou spotrebou plneni za sluLby spojend s uZfvanim nebytoqfch priestorov, na
zirklade rodndho vyidtovania vykonan6ho prenajimatefom, a to v zmysle zaslanych
faktur n6jomcovi. Prenajimatel' je povinny vykonat' rodnd zridtovanie najneskdr do
3 1.5. prislu5ndho kalend6meho roka.



6.6. Prenajimatef je povinn;f umoZnit' n6jomcovi nahliadnut' do vyridtovani lykonanych
prenajimatefovymi dod6vatel'mi plnenf za slulbyl dast' n6jomneho l. Rozhodujricim
pre rozpoditanie n6kladov za sluLby je nrlklad vyfakturovany dod6vatellom za cely
okruh.

i l inok 7
Stavebn6 a in6 ripravy

7.1. N6jomca nesmie bez predchhdzaltrceho srihlasu prenajimatelia vykon6vat'na predmete
n6jmu stavebnd a ind ripravy trval6ho charakteru, a to predov5etkym zmeny zasahujrice
do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet
n6jmu, pevn6 in5talScie zariadeni, ako i zasahy do elektrickdho, plynov6ho,
vodovodndho a indho vedenia.

7.2. N6jomca m61e osadzovat' .apouLivaf elektrospotrebide nad riimec zo zoznamu
spisan6ho so zmluvnym dod6vatel'om elektrickej energie len s pisomn;fm srihlasom
prenajimatefa a to z d6vodu ochrany elektrickej energie predpretaLenim.

7.3. Ak zmluvn6 strany nedohodnri inak, je n6jomca povinny odovzdat'po skondeni n6jmu
prenajfmatefovi predmet nrljmu v stave, v akom sa nachddza ku diu odovzdania,
s ohl'adom nabelnl opotrebenie.

7.4. Predch6dzajrici pfsomny srihlas prenajimatel'a sa vyladuje i pre umiestnenie
reklamn6ho alebo informadn6ho zariadenia, mimo priedelia budory.

7.5. Vpripade, ak ndjomca chce zabezpedit predmet n6jmu zmenou zabezpedovacieho
zariadenia,je povinnf vyLiadat si vopred pisomny srihlas prenajimatefa.

7.6. Niijomca na zftklade protokolu oodovzdani aprevzati predmetu n6jmu odstr6ni
technick6 nedostatky br6niace riadnemu uZivaniu na svoje nriklady azfiroveir
v postupnych etap6ch prevedie rekon5trukdn6 pr6ce nazveladenie objektu.

7.7. Rozsah prhc tvori prilohu (,.2 tejto zmluvy a musi byt' postupne pisomne
odsrihlasovany prenajimatel'om. Rozsah prdc sa m6Le roz5irit' pri realizilcii
rekon5trukcie. Bez pisomndho sirhlasu prenajimatel'a nie je moZn6, tieto pr6ce vykonat'.

7.8. Pri preddasnom ukondeni n6jomnej zmluvy nem6 n6jomca ndrok na rihradu
preinvestovanych n6kladov do predmetu n6jmu. Nevyhnutn6 n6klady a rekon5trukdn6
prdce financuje n6jomca vyludne zvlastnych prostriedkov azmluvnl strany sa
dohodli, Le takto vynaloi,end prostriedky si n6jomca nikdy v budricnosti uplatiovat'
u prenajimatefa.

7.9. Prenajimatef sa zavazuje, Le uzawie pre pripad rcalizircie stavebnych riprav
a rekon5trukcie mandStnu zmluvu v prospech n6jomcu na rcalizovanie dohodnutych
a odsrihlasenlfch stavebnychprdc zaodplatuv prospech n6jomcu vo vy5ke 1,-€.

7.10. Ndjomca sa zavazuje pred za(atim stavebnych priic zloZit na dohodnuty samostatny
ridet finandnri zihezpeku vo vy5ke rekon5trukdnych prhc podfa projektovej
dokument6cie.

7.11. Prenajimateli prenechil pr6vo odpisovania technick6ho zhodnotenia vykonan6ho
niijomcom na prenajatom majetku, po dobu trvania n6jomn6ho vztahu, na n6jomcu.
Technickd zhodnotenie bude podas doby n6jmu veden6 v ridtovnej evidencii u n6jomcu
a po ukondeni n6jmu bude preveden6 na majetkov6 irdty v ridtovnej evidencii
prenajimatel'a. Po ukondeni n6jmu je ndjomca povinny predloZit' prenajfmateliovi
k6pie ridtovnych dokladov preukazujrice zqf5enie vstupnej ceny prenajat6ho majetku.
Ak technickd zhodnotenie vykonand na prenajatom majetku a odpisovand n6jomcom
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neodpi5e n6jomca v priebehu n6jmu, odovzd6 ho prenajfmateliovi v zostatkovej
hodnote ku dfu ukondenia nSjomn6ho vztahtt bez naroku na finandnri odplatu.

ClSnok 8
ial5ie dojednania

Za porulenie, alebo oneskoren6 plnenie povinnosti zmluvnych strdn si dojednali
zmluvn6 strany poplatok z omeSkania vo vf5ke 0,05yo za kaldy defi ome5kania
s plnenim povinnosti.
Prenajimatell v pripade po5kodzovania nebytov6ho priestoru nSjomcom, alebo
osobami, ktorymi tak6to po5kodzovanie n6jomca umoZnil, oprdvneny odstupit'od tejto
n6jomnej zmluvy.
Ak n6jomca m61e nebyor,y priestor ulivat obmedzene len preto, Ze prenajimateli
neplni svoje povinnosti ztqto zmluvy, alebo povinnosti ustanoven6 zikonom, md
n6jomca ndrok na pomernf zlavr z n6jomn6ho.
N6jomca je povinnlf umoZnit' prenajimatel'ovi plnenie si povinnosti vodi ostatnym
n6jomcom vyplyvajricich zo zfkona 182193 z. z. o vlastnictve bytov anebytoqich
priestorov v platnom zneni.
N6jomca aprenajimatef sri si povinni vz6jomne potvrdit' pri prevzati avrilteni
nebytov6ho priestoru stavy meradov m6dii, ktoqfch dodrivku bude zabezpedovat
prenajimateli pre n6jomcu.

dl6nok 9
Doba nSjmu a v5eobecn6 dojednania

N6jomn6 zmluva sa uzatvfna od I.7.201I na dobu neurditri. Vypovedn6 doba je dva
mesiace, pridom sa podita od prv6ho dia mesiaca nasledujriceho po dorudeni
vypovede.
Pisomnosti dorudovan6 v sirvislosti ana zilklade zmluvn6ho vztahu zaloZen6ho touto
zmluvou sa povaZujri za doruden6 na adresu zmluvnych str6n uvedenri v tejto zmluve,
ato aj v pripade, ked' si ju zmluvn6 strana neprevezme v riloZnej lehote na po5te,
pridom za dei, dorudenia sa povaZuje posledny dei uloZenia zisielky na po5te.
Zmluvne strany prehlasujri, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli ana znak
sirhlasu zmluvu podpisujri.
Zmluva sa lyhotovuje v 5 lyhotoveniach, pridom prenajfmatel dostane 3 vyhotovenia
a n6jomca 2 vyhotovenia.

V Ko5iciach29.6.2011
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Prfloha k Zmluve i'8912912011

RozpisplatiebzasluZbyspojen6sprenfjmomnebytovfchpriestorov

Zuzana Lu5ecki - Obnova-Vkus
Cottbuska 36
04023 ko5ice

Nfjomca:

Roinf predpis Platieb za sluZbY:

Mesainf predPis Platieb za sluZbY:

2.340,-€

195,- €

Ztoho;

Dod6vka tepla na ktirenie:

Ohrev teplej vodY:

Tepl6 voda:

Vodn6, stodn6:

Zrirlkovavoda:

Vypracovala: Ing.Gursk6

V Ko5iciach :1,7.2011

165,- €

16,-€

5,-c

3 , -€

6 , -C


