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il6not< t
Uvodn6 ustanovenie

Na irdely zabezpedenia potrieb n6jomcu r,ypl;f"rajricich z ridelu n6jmu uveden6ho v tejto zmluve
uzatvfuqtt vsrilade sustanoveniami z6kona d. 11611990 Z. z. on6jme apodniljme nebytovych
priestorov, Obdianskeho zlkowika a Obchodn6ho zfkowtika v zneni neskor5ich predpisov
zmluvn6 strany trito zmluvu o n6jme nebytov6ho priestoru.

ilSnotr z
Predmet a rftiel nSjmu

2.I. Predmetom zmluvy je pren6jom nebytovych priestorov v Obchodnom centre III. na
Hemerkovej ulici 39, Ko5ice, KU Grunt sripisn6 dislo II. 1682, na parcele 288912,ktore
sir vlastnictvom mesta Ko5ice, zvercnl do spr6r,y prenajimatelia a fhrada za slulby
spojen6 s uZivanim nebytoqfch priestorov. Celkov6 plocha prenajat6ho nebytov6ho
priestoru je 204,50 m'.

2.2. Prenajimatef prenech6va do n6jmu nebytovy priestor za stanovenych podmienok v tejto
zmluve a n6jomca sa zavazuje zaplatif prenajimatelovi za to n6jomn6 a plnit' d'alSie
povinnosti stanoven6 v tejto zmluve.

2.3. N6jomca sazavdzuje prenajatd nebytov6 priestory uLivat s6m avyludne na dohodnuty
ridel. K zmene ridelu n6jmu nebl'tovdho priestoru je potrebn;f sirhlas prenajimatel'a.

2.4. Udelom n6jmu podl'a tejto zmluvy je pizzerias obderstvenim.



3.3.

Clfnok 3

3.2.

Pr6va a povinnosti prenajimatel'a
Prenajimatell je povinny odovzdat' nebytoqf priestor ndjomcovi v stave sp6sobilom na
dohovorend uLivanie azabezpedovat' riadne plnenie sluZieb spojenych s uZivanim
nebyoqich priestorov.
Prenajimatel', resp. nim poverenii osoba, je opr6vneny kedykol'vek za pritomnosti
z6stupcu n6jomcu vstupit' do predmetu n6jmu za ridelom kontroly dodrZiavania
podmienok tejto zmluvy. Vo vynimodn;fch a od6vodnen;ich pripadoch (napr. havdria,
poliar atd'.) je oprdvneny zdstttpca prenajimatelia vstripit' do predmetu n6jmu i bez
prftomnosti z6stupcu n6jomcu, resp. bez srihlasu n6jomcu, vykonat' nevyhnutn6
opatrenia a n6sledne o tomto bezodkladne informovat'n6jomcu, resp.z6stupcu n6jomcu.
Sirdast'ou odovzdania predmetu n6jmu je i odpodet stavu elektromeru, pllmomeru
a vodomerov, ku df,u odovzdania predmetu n6jmu tvoriaci obsah protokolu, ktory
podpi5e n6jomca aj prenajimatel'.

ilinotr 4
Pr6va a povinnosti nSjomcu

4.1. N6jomca je povinny zaplatit prenajimatefovi cenu n6jmu.
4.2. N6jomca je povinn;f podinat' si tak, aby nedochildzalo ku Skoddm, ohrozeniu majetku

prenajimatel'a. Ndjomca sa zavazuje zdrLat sa konania , ktorym by mohol ruSit'qikon
ulivacich, n6jomn;ich alebo vlastnickych pr6v inych osdb v nehnutefnosti, v ktorej sa
nachhdza pre dmet n6j mu.

4.3. N5jomca sa zavdzuje zabezpedif opraw atdrlbu, srivisiacu s obvyklym udrZiavanim
na svoje nriklady.

4.4. N6jomca sa zavazuje udrLiavat poriadok a distotu na predmete n6jmu.
4.5. V zmysle ztkona SNR d. 31412001 Z. z. o ochrane pred poZiarmiv zneni vykon6vacich

predpisov sa zavazuje prevddzaf kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov
z hl'adiska protipoZiarnej prevencie.

4.6. Na qfkon preventivnej protipoZiarnej ochrany ustanovuje technika poZiarnej ochrany na
vlastnd nrlklady.

4.7. Revizie astarostlivost' ovyhraden6 technick6 zartadenia azaiadenia na poLiamu
ochtanu, ako aj odstraiovanie zdvad zabezpeduje a vykon6va n6jomca podlla platnych
pr6vnych predpisov a STN v stanovenych lehot6ch. Po skondenf n6jmu je n6jomca
povinny odovzda( revizne spr6vy o vyhradenych technickych zariadeniach na poZiarnu
ochranu pri odovzddvacom a preberacom konani po skondeni n6jmu.

4.8. N6jomca je povinny na vlastn6 naklady zabezpedif odvoz a likvid6ciu odpadu
prostrednictvom opr6vnenej pr6vnickej alebo fyzickej osoby. Jetotilpovinny pretkinat
prenajimatellovi uzatvorenej zmluvy s osobou opr6vnenou na odvoz a likvid6ciu
odpadu.

4.9. N6jomca po cehi dobu n6jomn6ho vztahu nie je opr6vnen;i prenechat' nebytoqf
priestor, alebo jeho dast' do podn6jmu azavazuje sa nezriad'ovat' k predmetu n6jmu in6
prdva v prospech tretich os6b.

4.10. N6jomca si zabezpeli na svoje naklady v srilade s prislu5nymi ustanoveniami
Zdkonrika prilce, z6konmi o bezpednosti o ochrane zdravia pri pr6ci Skolenia
o bezpednosti a ochrane zdravia pri pr6ci, ako aj dodrZiavanie ostatnych povinnosti
podl'a citovanych predpisov. N6jomca je povinn;f bez zbS,todn6ho odkladu ozn6mit'
prenajfmatel'ovi potrebu oprdv, ktor6 m6 prenajimatell urobit'.

4.11. N6jomca je povinny poLiadat vopred o pisomny srihlas prenajfmatelia pri akejkollvek
zmene) ktoru chce lykonat' ato aj na vlastn6 nriklady.



5 . 1 .
5.2.

4.12. N6jomca je povinny po skondeni n6jmu vrhtif prenajimateliovi priestor v stave, ako ho
prevzal, alebo s odsrihlasenymi zmenami, av5ak s prihliadnutfm na obvykl6
opotrebenie. N6jomca je povinny pri po5kodeni predmetu nrljmu a srivisiacich
priestorov nahradit'Skodu, ktoru Qfm sp6sobi.

Cl6nok 5.
Zodpovednost'za Skodu

Zmluvnd strany sa dohodli, Ze poistenie predmetu n6jmu zabezpedi prenajimatel'.
N6jomca je povinny bezodkladne pisomne ozn6mit prenajimatellovi vznik Skody na
predmete n6jmu, vriitane poistnej udalosti.
Nrijomca zodpoved6 za Skody, ktord sp6sobil na predmete n6jmu on alebo osoby, ktor6
zamestndva, ako i os6b, ktoqfm predmet ntijmu spristupni. Nezodpovedd vlak za
n6hodu.
N6jomca je povinny odstrrinit' Skody, ktor6 vznikli jeho zavinenim, zavinenim osdb,
ktord zamestn6va, alebo ktoqfm predmet n6jmu spristupnil. Inak je prenajimatel'
opr6vneny po predch6dzajicom upozornenf Skodu odstr6nit' apoLadovat od n6jomcu
s tym spojenych n6kladov. Uhrada niikladov spojenych s odstriinenim vzniknutej Skody
nezbavuj e nrij omcu povinnosti platit' n6j omn6.

Clfnok 6.
N6jomn6 a d'alSie plnenia spojen6 s uZivanim nebytov6ho priestoru

6.1. N6jomca je povinnf platit' prenajfmatel'ovi n6jomn6 v srilade s Pravidlami
prenajimania majetku mesta Ko5ice ... $ 8 odst.l pism. a).
Roin6 nfjomn6 zaprenhjom nebl.tovych priestorov, vr6tane sluZieb spojenych
suZivanim nebytoqfch priestorov je 7.523149 €, mesain6 nfjomn6 krihrade je
626,95 € zakaidy zataty kalendrirny mesiac n6jmu.

6.2. Rodn6 n6jomn6 vo vy5ke 7.523,49 € zalrr:ira aj sluZby spojen6 s uZivanim nebytoqfch
priestorov v sume 3.732,- €. Rozpis platieb zaslulby je obsahom prilohy d. l, ktor6 je
neoddelitefnou sridast'ou zmluvy.
Vlfpodet rodndho n6jomn6ho bez sluZieb :
Nebytovd priestory o vymere
- re5tauradnd priestory
- skladov6 priestory
- ostatn6 nebytov6 priestory

Nrijomca je povinny platit'n6jomn6 mesadne, najneskdr k 15 diu beZn6ho mesiaca.
6.3. Doteraz zaplatene n6jomn6 a fhrada za sluLby spojen6 s uZivanim nebytovych

priestorov vopred, v srilade s p6vodnou zmluvou v zneni dodatkov a doplnkov, bude
zidtovan| v mesiaci jttn 2011 ako trval| zfrloha na zabezpedenie nepredvfdanych
okolnosti a bude vnidtovan6 pri ukondeni pren6jmu.

6.4. Prenajimatel' je opr6vneny upravit' kaZdorodne k 1.6. prfslu5n6ho kalendilrneho roka
vf5ku tychto platieb, a to na ziklade vyvoja cien plneni ndjomcom. V pripade ripravy
platieb o viac ako 50%o predchddzajriceho kalendrlrneho roka m6 n6jomca pr6vo
zmluvu vypovedat'.

6.5. N6jomca a prenajimatef sri povinni r,yrovnat' si rozdiel medzi platbami uhradenymi
a skutodnou spotrebou plneni za slulby spojen6 s uZivanim nebytoqfch priestorov, na
ziklade rodn6ho vyridtovania vykonan6ho prenajimatel'om, a to v zmysle zaslarrych
faktur n6jomcovi. Prenajimatel' je povinn;f vykonat' rodn6 zridtovanie najnesk6r do
3 1.5. prisluSn6ho kalend6rneho roka.

5.3 .

5.4.

96,80 m2x 27,-  € lmz :2.613,60 €
67,30 m2 x 13,30 € lm2 : 895,09 €
40,40 m2 x '/,- € lmz : 282,80€



6.6. Prenajfmatell je povinny umoZnit' n6jomcovi nahliadnut' do vyridtovanf vykonanlich
prenajimatefoqfmi dod6vatel'mi plneni za sbt1byl dast' n6jomn6ho /. Rozhodujticim
pre rozpoditanie niikladov SV a odvod zr{rtkovej vody je n6klad vyfakturovany
dod6vatel'om za cel.iy okruh.

il6notr z
Stavebn6 a in6 rlpravy

7.1. N6jomca nesmie bez predchhdzqiceho srihlasu prenajimatel'a vykon6vat'na predmete
n6jmu stavebn6 a in6 riprar,y trval6ho charakteru, a to predov5etkjm zmeny zasahujrice
do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet
n6jmu, pevn6 in5tal6cie zariadeni, ako i zisahy do elektrickdho, plynov6ho,
vodovodn6ho a in6ho vedenia.

7.2. N6jomca m6Le osadzovat' apoulivat elektrospotrebide nad r6mec zo zoznarrLtJ
spfsandho so zmluvnym dod6vatellom elektrickej energie len s pisom.nlfm srihlasom
prenajimatel'a a to z d6vodu ochrany elektrickej energie predprefaLenim.

7.3. Ak zmluvn6 strany nedohodnri inak, je n6jomca povinny odovzdat' po skondeni n6jmu
prenajimateliovi predmet n6jmu v stave, v akom sa nachildza ku diu odovzdania,
s ohfadom nabelnf opotrebenie.

7.4. Predch6dzajrici pisomny srihlas prenajimatelia sa vyladuje i pre umiestnenie
reklamn6ho alebo informadn6ho zariadenia, mimo priedelia budovy.

7.5. Vpripade, ak ndjomca chce zabezpedit predmet ndjmu zmenou zabezpedovacieho
zariadenia,je povinny vyLiadat si vopred pisomnf sfhlas prenajimatel'a.

7.6. N6jomca na zfl<Iade protokolu oodovzdani aprevzati predmetu n6jmu odstr6ni
technick6 nedostatky br6niace riadnemu ulivaniu na svoje naklady azdrovei
v postupn;ich etap6ch prevedie rekon5trukdn6 priice nazveladenie objektu.

7.7. Rozsah prdc tvori prilohu d.2 tejto zmluvy a musf byt' postupne pisomne
odsrihlasovanli prenajimatellom. Rozsah prdc sa m6Ze roz5irit' pri realizicii
rekon5trukcie. Bez pisomn6ho srihlasu prenajimatefa nie je moLne tieto pr6ce lykonat'.

7.8. Pri preddasnom ukondeni n6jomnej zmluvy nem6 n6jomca n6rok na rihradu
preinvestovanych n6kladov do predmetu niljmu. Nevyhnutn6 nriklady a rekon5trukdn6
prhce financuje n6jomca vyludne z vlastnych prostriedkov a zmluvn6 strany sa
dohodli, 2e takto vynaloZen6 prostriedky si n6jomca nikdy v budricnosti uplatfiovat'
u prenajimatela.

7.9. Prenajimatel' sa zavdzuje, Le uzavrie pre prfpad realizdcie stavebn;fch riprav
a rekon5trukcie mand6tnu zmluvu v prospech n6jomcu na realizovanie dohodnutych
a odsrihlasenlich stavebnych pr6c za odplatu v prospech n6jomcu vo vySke 1,-€.

7.10. Ndjomca sa zavdzuje pred zadatim stavebnych pr6c zloiif na dohodnuqf samostatn;f
fdet finandnri zdbezpeht vo ry5ke rekon5trukdnlfch prdc podlia projektovej
dokument6cie.

7.II. Prenajimatel' prenech6 prSvo odpisovania technickdho zhodnotenia vykonan6ho
n6jomcom na prenajatom majetku, po dobu trvania n6jomndho vz(ahu, na n6jomcu.
Technick6 zhodnotenie bude podas doby n6jmu veden6 v ridtovnej evidencii u n6jomcu
a po ukondenf n6jmu bude preveden6 na majetkov6 fdty v ridtovnej evidencii
prenajimatella. Po ukondeni n6jmu je n6jomca povinn;f predloZit' prenajimatel'ovi
k6pie ridtovnfch dokladov preukazujrice zvy5enie vstupnej ceny prenajatdho majetku.
Ak technickd zhodnotenie vykonan6 na prenajatom majetku a odpisovand n6jomcom
neodpi5e n6jomca v priebehu n6jmu, odovzd6 ho prenajimatefovi v zostatkovej
hodnote ku dflu ukondenia n6jomn6ho vztahu bez ndroku na finandnir odplatu.



8 . 1 .

8.2.

8 .3 .

8.4.

CISnok 8
DaHie dojednania

Za poruSenie, alebo oneskorend plnenie povinnosti zmluvqich str6n si dojednali
zmluvn6 strany poplatok z ome5kania vo vjSke 0,05y; za kaldy dei omeskania
s plnenim povinnosti.
Prenajimatel' v pripade po5kodzovania nebytovdho priestoru n6jomcom, alebo
osobami, ktorymi tak6to poSkodzovanie n6jomca umoZnil, oprtivneny odstupit'od tejto
n6jomnej zmluvy.
Ak n6jomca mdle nebytovy priestor ulivat obmedzene len preto, Le prenqimatel
neplnf svoje povinnosti ztejto zmluvy, alebo povinnosti ustanoven6 zftkonom, mir
n6jomca narok na pomernf zlavu z n6jomn6ho.
N6jomca je povinnf umoZnit' prenajimatel'ovi plnenie si povinnosti vodi ostatnym
n6jomcom vypljvajricich zo zikona 182193 z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v platnom zneni.
Nrljomca aprenajfmatell sri si povinni vzdjomne potvrdit' pri prevzati avrfuteni
nebytov6ho priestoru stavy meradov m6dii, ktoqfch dod6vku bude zabezpetovat
prenaj imateli pre nilj omcu.

8 .5 .

CISnok 9
Doba nijmu a v5eobecn6 dojednania

9.I. N6jomn6 zmluva sa uzatvfira od 1.7.2011 na dobu neurditri. Vypovedn6 doba je dva
mesiace, pridom sa podita od prv6ho dfia mesiaca nasledujriceho po dorudenf
qipovede.

9.2. Pisomnosti dorudovan6 vsrivislosti ana zitklade zmluvndho v*ahu zaloZen6ho touto
zmluvou sa povaZujri za dorudend na adresu zmluvnych str6n uvedenri v tejto zmluve,
ato aj v pripade, ked' si ju zmluvn6 strana neprevezme v riloZnej lehote na po5te,
pridom za dei, dorudenia sa povaZuje posledn;f defi uloZenia zhsielky na po5te.

9.3. Zmluvne strany prehlasujri, Ze si zmluw preditali, jej obsahu porozumeli ana znak
srihlasu zmluvu podpisuj ri.

9.4. Zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, pridom prenajimatel'dostane 3 vyhotovenia
a n6jomca 2 vyhotovenia.

V Ko5iciach29.6.20Il

LAING s.r'o'
Kriv6 -1 8, d40 0-1^Ko3lce

icoi€stsozz
DIC:2022528288

I n g r i d  O n d r i i k o v 6
Laing. s.r.o.

n6jomca



Freubelni financnfr kontrola

Fluriipd operricia je v sulade:
- sc schvdlenfm rozpoitom Mestskej dasti Ko5ice - Sirdlisko KVP
- sosobitnfmipredpismi
- s I fprenfmi zmiuvami/objedndvkou/ i. ,,...,.,,,,..,..,. zo dria
- srozhodnuiiami rrydanlrni na zaklade osobitnfch predpisov atebo s intemfmi akl

riidenia o hospciJAreni s verejnlmi proshiedkami so zameianim na hospoddmc.
eiektivnosf, fidrnnosl a rlcelnosf pouiilia verejnlch prosiriedkov.

Pi:d:r.rl iinanini konlrola bola vykonand v zmysle g I zirkana d. 502200,1 Z.z. o finani",l
ir;,'rliot:, ir vlthrncnr a,Jii: t i iirene a drplneni nici,ir,.,,.:r,;dkr.ruv. l,il:losi.iiky boli - nei:

gs,
V (iiir r:: ijia a F' G . O,o '/(

11r l r i l  -  11- '



Ndjomca:

Priloha k Zmluve 8.83/23/20lllsM

Rozpis platieb za sluiby spoien6 s prenijmom nebytovych priestorov

Laing s.r.o.
Hemerkova 39
040 23 ko5ice

Roinf predpis platieb za sluZbY:

Mesainf predpis platieb za sluZbY:

Ztoho:

3.732,-€,

311,- €

Dod6vka tepla na kurenie:

Ohrev teplej vody:

Tepl6 voda:

Vodn6, stodn6:

Zr(rtkovavoda:

233,-C

30,- €

10,- €

30,- €

8,- €

Vypracovala: Ing.Gursk6

V Ko5iciach: 1.7.2011


