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il6not< t
Uvodn6 ustanovenie

Na ridely zabezped,enia potrieb n6jomcu r,ypllfvajricich z ridelu n6jmu uveden6ho v tejto zmluveuzatvdraiu v srilade s ustanoveniani zilkoni r'. tiengg} z. z.-o ,ra3-r a fodnrijme nebytovychpriestorov, obdianskeho zdkonnika a obchodn6ho zdkonnika v"zneni neskorsfch predpisovzmluvn6 strany trito zmluw o n6jme nebytovdho priestoru.

it6nok 2
Predmet a rliel n6jmu

2'l' Predmetom .zmluvy je prenrijory nebytovych |riestorov v obchodnom centre IIL naHemerkovej ulici 39, Kosice, KU Grunt sripisno dislo II. 1682, iapncele 2gg9l2,ktoresri vlastnictvom mesta Ko5ice, zvercnd do spr6r,y prenajimatela arihrada za slu1byspojend s uzivanfm nebvtovfch priestorov. belktva pl;.t; ;;;najatdho nebyrov6hopriestoru je 277,41m2.
2'2' Prenajimateli prenech6va do 1E-u l.!4oW priestor_za stanovenych podmienok v tejtozmluve an6jomca sa zavdzuie.zaplati( prenajimatetovi za to nffin6 aplnit, d,alsiepovinnosti stanoven6 v teito imluvi.
2'3' N6jomca sa zauazuje q..."ujutf nebytov6 priestory uzivat'siim a qflucne na dohodnutyfdel' K zmene irdelu n6jmu nebytov6ho priestoru je potrebny suhlas prenajfmatel'a.2'4' udelom nrijmu podl'a te;to zmluvy:. pr.Juiioflnog textilu a ostatndho doplnkov6hotovaru.



3 .3 .

3.2.

ClSnok 3
Prfva a povinnosti prenajimatel'a

Prenajimatel' je povinny odovzdat' nebytovj priestor n6jomcovi v stave sp6sobilom na
dohovorene tLivanie azabezpedovat' riadne plnenie sluZieb spojen;fch suZivanfm
nebytovych priestorov.
Prenajimatef, resp. nfm poverend osoba, je opr6vnenf kedykol'vek za prftomnosti
z6stupcu n6jomcu vstupit' do predmetu n6jmu za ridelom kontroly dodrZiavania
podmienok tejto zmluvy. Vo vynimodnych a od6vodnenych pripadoch (napr. havdria,
poLiar atd'.) je opriivneny zirstupca prenajimatefa vstripit' do predmetu n6jmu i bez
pritomnosti z6stupcu n6jomcu, resp. bez srihlasu niijomcu, vykonat' nevyhnutn6
opatrenia a n6sledne o tomto bezodkladne informovat' n6jomcu, resp.z6stupcu n6jomcu.
Sirdast'ou odovzdania predmetu n6jmu je i odpodet stavu elektromeru, pllmomeru
a vodomerov, ku ddu odovzdania predmetu n6jmu tvoriaci obsah protokolu, ktory
podpf5e n6jomca aj prenajimatel'.

Clinok 4
Pr6va a povinnosti nSjomcu

4.I. N6jomca je povinny zaplatit prenajimatel'ovi cenu n6jmu.
4.2. N6jomca je povinn;f podinat' si tak, aby nedochddzalo ku 5kod6m, ohrozeniu majetku

prenajimatelia. N6jomca sa zavazuje zdrLat sa konania , ktorym by mohol ruSit' rn-ikon
vlivacich, n6jomnych alebo vlastnickych prriv inlfch os6b v nehnutellnosti, v ktorej sa
nachddza predmet n6j mu.

4.3. N6jomca sa zavazuje zabezpedit opravu atdrZbu, srivisiacu s obvykl;fm udrZiavanfm
na svoje naklady.

4.4. N6jomca sa zavazuje udrLiava( poriadok a distotu na predmete n6jmu.
4.5. V zmysle zikona SNR d. 31412001 Z. z. o ochrane pred poZiarmiv zneni vykon6vacfch

predpisov sa zavazuje prevddzat kontrolu stavu prenajatych nebytoqich priestorov
z hl'adiska protipoZiarnej prevencie.

4.6. Na qfkon preventivnej protipoZiarnej ochrany ustanovuje technika poliamej ochrany na
vlastn6 nriklady.

4.7. Revfzie astarostlivost' ovyhraden6 technick6 zariadenia azariadenia na poZiamu
ochranu, ako aj odstraf,ovanie zixad zabezpedqe a vykoniiva n6jomca podlla platnych
pr6vnych predpisov a STN v stanovenych lehot6ch. Po skondeni ndjmu je n6jomca
povinny odovzdat' revizne spr6vy o vyhradenych technickych zariadeniach na poZiamu
ochranu pri odovzd6vacom a preberacom konani po skondeni n6jmu.

4.8. Ndjomca je povinny na vlastn6 nrlklady zabezpedit odvoz a likvid6ciu odpadu
prostrednictvom opr6vnenej pr6vnickej alebo fuzickej osoby. Jetotii,povinnli preukfnat
prenajimatel'ovi uzatvorenej zmluvy s osobou opr6vnenou na odvoz a likvid6ciu
odpadu.

4.9. N6jomca po cehi dobu nSjomn6ho vztahu nie je opr6vneqf prenechat' nebytovy
priestor, alebo jeho dast' do podn6jmu azavazuje sa nezriad'ovat'k predmetu n6jmu in6
pr6va v prospech tretich os6b.

4.10. Ndjomca si zabezpeEi na svoje naklady v srilade s prislu5nlimi ustanoveniami
Zdkonnika pr6ce, z6konmi o bezpednosti o ochrane zdravia pri pr6ci Skolenia
obezpednosti aochrane zdravia pri pr6ci, ako aj dodrZiavanie ostatnych povinnosti
podlia citovanych predpisov. N6jomca je povinn;f bez zbyodn6ho odkladu ozninrit
prenajimatellovi potrebu opr6v, ktor6 m6 prenajimatel' urobit'.

4.11. N6jomca je povinny poliada( vopred o pisomny srihlas prenajimatel'a pri akejkol'vek
zmenq ktoru chce vykonat ato aj na vlastn6 n6klady.



,
4.12. N6jomca je povinny po skondeni nrijmu vrffiif prenajfmatellovi priestor v stave, ako ho

prevzal, alebo s odsrihlasenymi zmenami, av5ak s prihliadnutim na obvykld
opotrebenie. N6jomca je povinn;f pri po5kodeni predmetu n6jmu a srivisiacich
priestorov nahradit'Skodu, ktoru lfm sp6sobf.

il6nok 5.
Zodpovednost'za Skodu

5.1. Zmluvne strany sa dohodli, Ze poistenie predmetu n6jmu zabezpedi prenajfmatel'.
5.2. N6jomca je povinny bezodkladne pisomne oznftrnit prenajfmatel'ovi vznik Skody na

predmete n6jmu, vrirtane poistnej udalosti.
5.3. N6jomca zodpoved6 za Skody, ktord spdsobil na predmete n6jmu on alebo osoby, ktor6

zamestnhva, ako i os6b, ktorym predmet n6jmu spristupni. Nezodpovedd vlak za
n6hodu.

5.4. N6jomca je povinny odstr6nit' Skody, ktor6 vznikli jeho zavinenim, zavinenim os6b,
ktor6 zamestn6va, alebo ktorym predmet n6jmu spristupnil. Inak je prenajimateli
opr6vneny po predch6dzajricom upozorneni Skodu odstranit' apoladovaf od n6jomcu
s tym spojenych n6kladov. Uhrada n6kladov spojenych s odstriinenim vzniknutej Skody
nezbavuj e n6j omcu povinnosti platit' n6j omn6.

ClSnok 6.
N6jomn6 a doal5ie plnenia spojen6 s uiivanim nebytov6ho priestoru
N6jomca je povinny platit' prenajimatefovi n5jomn6 v srilade s Pravidlami
prenajimania majetku mesta Ko5ice ... $ 8 odst.1 pism. b).
Roin6 n6jomn6 zaprendjom nebytovych priestorov, vrdtane sluZieb spojenych
suZivanim nebl'tovych priestorov je 8.886111 €, mesain6 nfjomn6 krihrade je
740,50 € zaka1dy zadaty kalend6rny mesiac n6jmu.
Rodn6 n6jomn6 vo vy5ke 8.886,11 € zaMira aj sluZby spojen6 s uZfvanfm nebytovych
priestorov v sume 4.080,- €. Rozpis platieb za slulby je obsahom prilohy d. 1, ktor6 je

6 . r .

6.2.

neoddelitellnou sridast'ou zmluvy.
Vypodet rodn6ho n6jomn6ho bez sluZieb :
Nebytov6 priestory o vymere
-predajn6priestory 92,90 m'^ x 33,-
- skladov6priestory Il2,2l *^' * 11,-
- ostatn6 nebyov6 priestory 72,30 m' x 7,-

€ l m z ^ : 3 . 0 6 5 , 7 0 €
€ lm '  :  I .234 ,31€
€ lm2 :  506,10 €

6 .3 .

6.4.

Ndjomca je povinnf platit'n6jomnd mesadne, najnesk6r k 15 driu beZn6ho mesiaca.
Doteraz zaplatene nrljomn6 a fihrada za sluLby spojen6 s uZivanim nebytovych
priestorov vopred, v srilade s pdvodnou zmluvou v zneni dodatkov a doplnkov, bude
zudtovand v mesiaci jin 20ll ako twal6 ziioha na zabezpedenie nepredvidanlfch
okolnosti a bude vyfdtovan5 pri ukondeni pren6jmu.
Prenajimatef je opriivneny upravit' kaZdorodne k 1.6. prislu5n6ho kalend6rneho roka
vjSku tychto platieb, a to na zitklade r.yvoja cien plneni n6jomcom. V pripade ripravy
platieb o viac ako 50o/o predchSdzajriceho kalend6meho roka m6 n6jomca prSvo
zmluvu r,ypovedat'.
N6jomca a prenajimatel' sri povinni vyrovnat' si rozdiel medzi platbami uhradenymi
a skutodnou spotrebou plneni za sluLby spojen6 s uZivanim nebytoqfch priestorov, na
ziklade rodn6ho vyridtovania r,ykonan6ho prenajimatel'om, a to v zmysle zaslanych

6.5.



faktfr n6jomcovi. Prenajimateli je povinn;f vykonat' rodnd zridtovanie najnesk6r do
3 1.5. prislu5n6ho kalend6rneho roka.

6.6. Prenaj imatel je povinn;f umoZnit' niijomcovi nahliadnut' do vyridtovani vykonanych
prenajimatel'ovymi dod6vatefmi plneni za sltrtbyl dast' n6jomn6ho /. Rozhodujricim
pre rozpoditanie n6kladov za slulby je nriklad vyfakturovanli dod6vatellom za cely
okruh.

dlinok 7
Stavebn6 a in6 ripravy

7.I. N6jomca nesmie bez predchhdzqiceho srihlasu prenajimatella vykon6vat' na predmete
n6jmu stavebn6 a in6 ripravy trval6ho charakteru, a to predov5etkym zmeny zasahujrice
do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet
n6jmu, pevn6 inStalicie zariadeni, ako i zilsahy do elektrick6ho, plynov6ho,
vodovodndho a in6ho vedenia.

7.2. N6jomca m62e osadzovat' apouZivat elektrospotrebide nad rfrmec zo zoznamtr
spisan6ho so zmluvn;im dod6vatel'om elektrickej energie len s pfsomn;fm sfhlasom
prenajfmatella a to z d6vodu ochrany elektrickej energie predpretaLenfm.

7.3. Ak zmluvn6 strany nedohodnri inak, je n6jomca povinn;f odovzdat' po skondeni n6jmu
prenajimateliovi predmet n6jmu v stave, v akom sa nachddza ku df,u odovzdania,
s ohlladom nabelne opotrebenie.

7.4. Predch6dzajrici pisomn;f srihlas prenajimatefa sa vyZaduje i pre umiestnenie
reklamn6ho alebo informadn6ho zariadenia, mimo priedelia budovy.

7.5. Vpripade, ak n6jomca chce zabezpelif predmet n6jmu zmenou zabezpedovacieho
zariadenia,je povinnli vyLiadat si vopred pisomny srihlas prenajimatefa.

7.6. N6jomca na ziklade protokolu oodovzdani aprevzati predmetu n6jmu odstriini
technick6 nedostatky br6niace riadnemu uZivaniu na svoje ntiklady azinovei
v postupnych etap6ch prevedie rekon5trukdnd pr6ce na zveladenie objektu.

7.7. Rozsah prttc tvori prflohu 8.2 tejto zmluvy a musi byt' postupne pisomne
odsrihlasovany prenajimatellom. Rozsah prhc sa m6Ze roz5irit' pri realizdcii
rekonStrukcie. Bez pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a nie je mo1n6 tieto pr6ce vykonat'.

7.8. Pri preddasnom ukondeni n6jomnej zmluvy nem6 n6jomca niirok na rihradu
preinvestovanych n6kladov do predmetu n6jmu. Nevyhnutn6 nrlklady a rekon5trukdn6
pr6ce financuje n6jomca vyludne z vlastn;fch prostriedkov a zmluvnd strany sa
dohodli, Le takto rynaloZen6 prostriedky si n6jomca nikdy v budricnosti uplatfiovat'
u prenajimatela.

7.9. Prenajimatell sa zavdzuje, Le vzawie pre pripad realizficie stavebn;fch riprav
a rekon5trukcie mand6tnu zmluvu v prospech n6jomcu na realizovanie dohodnutych
a odsrihlasenych stavebn;ich prhc za odplatu v prospech n6jomcu vo vy5ke 1,-€.

7.10. N6jomca sa zavazqe pred zadatim stavebnych pr6c zloLif na dohodnuty samostatny
ridet finandnri zdbezpeku vo vjSke rekon5trukdn;fch prdc podfa projektovej
dokument6cie.

7.11. Prenajimateli prenech6 pr6vo odpisovania technick6ho zhodnotenia vykonan6ho
n6jomcom na prenajatom majetku, po dobu trvania n6jomn6ho vztahu, na n6jomcu.
Technick6 zhodnotenie bude podas doby nSjmu veden6 v ridtovnej evidencii u n6jomcu
a po ukondeni n6jmu bude preveden6 na majetkov6 ridty v ridtovnej evidencii
prenajimatella. Po ukondeni n6jmu je n6jomca povinny predloZit' prenajimatefovi
k6pie ridtovn;fch dokladov preukazujrice zvy5enie vstupnej ceny prenajat6ho majetku.
Ak technick6 zhodnotenie vykonan6 na prenajatom majetku a odpisovan6 n6jomcom



neodpi5e n6jomca v priebehu n6jmu, odovzd6 ho prenajfmatefovi v zostatkovej
hodnote ku dflu ukondenia n6iomn6ho vzfahu bez n6roku na finandnri odplatu.

dlfnok 8
ial5ie dojednania

8.1. Za porulenie, alebo oneskoren6 plnenie povinnosti zmluvnych strrin si dojednali
zmluvn6 strany poplatok z ome5kania vo vyike 0,050 za kaldy dei ome5kania
s plnenim povinnosti.

8.2. Prenajfmatef v pripade po5kodzovania nebytov6ho priestoru n6jomcom, alebo
osobami, ktoqfmi takdto po5kodzovanie n6jomca umoZnil, opr6vneny odstupit' od tejto
nrljomnej zmluvy.

8.3. Ak n6jomca m61e nebytovy priestor uLivat obmedzene len preto, Le prenajimatel
neplni svoje povinnosti ztSto zmluvy, alebo povinnosti ustanoven6 ztkonom, mit
n6jomca narok na pomernri.zlavu z n6jomn6ho.

8.4. NSjomca je povinny umoZnit' prenajimatel'ovi plnenie si povinnosti vodi ostatnym
n6jomcom vypljvajricich zo zilkona 182193 z. z. o vlastnictve bytov anebytovych
priestorov v platnom zneni.

8.5. N6jomca a prenajimatel' sri si povinni vzt4omne potvrdit' pri prevzati avrfiteni
nebyov6ho priestoru stavy meradov m6dii, ktorych dod6vku bude zabezpedovat
prenajimateli pre n6jomcu.

i lfnok 9
Doba n6jmu a v5eobecn6 dojednania

9.1. N6jomn6 zmluva sa uzatvdra od 1.7.2011 na dobu neurditri. VypovednS doba je dva
mesiace, pridom sa podita od prv6ho dia mesiaca nasledujfceho po dorudeni
vypovede.

9.2. Pfsomnosti dorudovand v srivislosti ana zdklade zmluvn6ho vztahu zaloZen6ho touto
zmluvou sa povaZujri za dorudenl na adresu zmluvnych strdn uvedenri v tejto zmluve,
ato aj v pripade, ked' si ju zmluvn6 strana neprevezme v riloZnej lehote na po5te,
pridom za dei, dorudenia sa povaZuje posledny dei uloZenia z6sielky na po5te.

9.3. Zmluvnd strany prehlasujri, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli ana znak
srihlasu zmluvu podpisuj ri.

9.4. Zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, pridom prenajimatell dostane 3 vyhotovenia
a niljomca 2 vyhotovenia.

V KoSiciach29.6.20ll

R,iniUn.,o'':it .l,.r
COTTBUSKA 4, O'
PnHEMERKOVA
1e0,33 593 949

D r . M u i T r a n T h u y

n6jomcaprenajimatel'



lJici;uBirli finrnind kantrola

Firrandnd operdcia je v srilade:
- so schvdlenym rozpodtom Mestskj dasiiiKoiice _ Srdlisko KVp- sosobitnfmipredpismi
- s r itttorenlitttizmluvami/objedndvkod d. ,,,,...,,,.,.,,,,, zo dfia ..,,.,,.,- 
.s,y1!giiu[ami'yg*{'i *.^Tf!tl,:lo1lcrr ffiffi;ffib ffi-'fladenra 0 hospoddreni s verejnlmi prcstrieorami'so ameranirnr na hospoddmos{' efekttvnosf, ridinnosfarldetno$prrZitirur*fnJr]i'pl.*t,i#koi'o",,

P;eiSehd financnd konkola bola wkonand,vzmysie g g zdkona d 5l?/tiCl Z.z" o frrandrreikii'rioie a vrutornom auciite a o zme,is a dop;neni niertory* zer*.,u. lluloirurr,y uoii .nebori zisrend.

sa4
pc0prs zui;,oveJrilto pracoynika

VK,r5icrach, *a &t/ A. i-Dll



Priloha k Zmluve E.8l/zllz0lllsM

Rozpis platieb za sluZby spojen6 s prenfimom nebytovych priestorov

Nfjomca: RNDr. Mui Tran ThuY
Hemerkova 39
040 23 ko5ice

Roinf predpis platieb za sluZbY:

Mesainy predpis platieb za sluZbY:

Ztoho'.

4.080,- €

340,- €

Dod5vka tepla na krirenie:

Ohrev teplej vody:

Tepl6 voda:

Vodn6, stodn6:

Zrttikovavoda:

Vypracovala: Ing.Gursk6

V Ko5iciach: 1.7.2011

312,- €,

9 , -C

3,-e

6 , - €

10,-  €


