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Cl6nok 1
Uvodn6 ustanovenie

Na ridely zabezpedenia potrieb n6jomcu qplyvajricich z ridelu n6jmu uveden6ho v tejto zmluve
uzatvinaju vsrilade sustanoveniami z6kona (:. 11611990 Z. t. oi6i^" apodnrijme neUytoqpcfrpriestorov' Obdianskeho zdkonruka a Obchodn6ho zikowika v-zneni neskor5ich predpisov
zmluvn6 strany trito zmluw o n6jme nebytov6ho priestoru.

dl6nok z
Predmet a riiel n6jmu

2'l' Predmetom. zmluvy je pren6jom nebytovych 
-priestorov 

v Obchodnom centre IIL naHemerkovej ulici 39, Ko5ice, KU Grunt sripisn6 dislo II. 1682, na parcele 2gggl2, napfizemi, ktord sri vlastnfctvom mesta KoSice, zverend do spr6vy prenajimat ela arihrada
za slulby spojen6 s uZivanfm nebytovych priestorov. 

-cetfova 
piocha prenajat6ho

priestoru je 102,82 m2.
2'2. Prenajimatef prenechila do ryrjmu l.9IoW priestor za stanovenych podmienok v tejto

zmluve an6jomca sa zavazuje -zaplatit'prenijimatelovi za to nrijomn6 aplnit, d'al"Sie
povinnosti stanoven6 v tejto zmluve.

2'3' Nrijomca sa zauazuJe prenajate nebytovd priestory uZivat s6m a qyludne na dohodnuty
fdel. K zmene ridelu n6jmu nebytovdho priestoru je potrebny srihlas prenajimatelia.

2.4. udelom n6jmu nebytovdho priestoru podl'a tejto zmluvy je cukr6reri.
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ildnok 3
Prhva a povinnosti prenajfmatel'a

Prenajimateli je povinny odovzdaf nebytovy priestor n6jomcovi v stave sp6sobilom na
dohovorenf uZivanie azabezpedovat' riadne plnenie sluZieb spojenyci s uZivanfm
nebytovych priestorov.
Prenajfmatef, resp. nim poverenii osoba, je opr6vneny kedykollvek za prftomnosti
ziistupcu n6jomcu vstupit' do predmetu ndjmu za ulelom kontroly dodrziavania
podmienok tejto zmluvy. Vo vynimodnych a odOvodnenych pripadoch'(napr. havfria,
poliar atd'.) je opr6vneny zitstupca prenajimatefa vstripit' d^o predmetu najmu i bez
prftomnosti z6stupcu nrijomcu, resp. bez srirhlasu n6io-c,l, vykonat' nevyhnutn6
opatrenia a ndsledne o tomto bezodkladne inforrnovat'n6jomcu, ,"sp. n6jomcu.
Sridast'ou odovzdania predmetu nrijmrl je i odpodet stavu elektromlru, plynomeru
a vodomerov, ku ddu odovzdania predmetu n6jmu tvoriaci obsah protokoiu, ktory
podpiSe ndjomca aj prenajimatel'.
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ildnok +
Pr6va a povinnosti nfjomcu

y Ndjomcaje povinn;f zaplatif prenajfmatel,ovi cenu na;-,r.
4-2. NSjomca je povinny podinat' si tak, aby nedochddzilo ku Skodrlm, ohrozeniu majetku

prenajfmatel'a. Nrijomca sa zavazuje zdrLat sa konania , ktorym by mohol ruSit, vykon
u1ivacich, n6jomn;fch alebo vlastnickych pr6v in;fch osdb v nehnutel'nosti, v kto;j sa
nachddza predmet ndj mu.

4.3. N6jomca sa zavazge zabezpedit' opravu audrlbu, srivisiacu s obr,ykljm udrZiavanfm
na svoje nriklady.

4.4. N6jomca sa zavitzuje udrLiavat'poriadok a distotu na predmete nrijmu.
4.5. V zmysle zhkona SNR d. 3141200I Z. z. o ochrane pied poZiarm{ v znenivykon6vacich

predpisov sa zavazuie prevddzat kontrolu staw-prenajatych nebytovjch priestorov
z hl'adiska protipoZiarnej prevencie.

4.6. Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany ustanowje technika pohiarnej ochrany na
vlastn6 naklady.

4.7. Revizie astarostlivost' ovyhradend technick6 zariadenia azariadenia na po1iarnu
ochranu, ako aj odstraiovanie zivad zabezpeduje a lykon6va n6jomca podl,a ptutny"t,
pravnych predpisov a STN v stanoven;fch lehot6ch. Po skondeni n6jmu je najomca
povinny odovzdat revizne spr6vy o vyhradenych technic\f ch zariadeiiach na po\iu u
ochranu pri odovzddvacom apreberacom konani po skondenf n6jmu.

4.8. Nrijomca je povinny na vlastn6 - nSklady zaiezpedit odvoL a likviddciu odpadu
prostrednictvom opr6vnenej pr6vnickej alebo fuzickej osoby. Je toti1,povinny pr"uiiout
prenajimatel'ovi uzatvorenej zmluvy s osobou opr6vnenou na odro, a likvid6ciu
odpadu.

4.9. N6jomca po cehi dobu n6jomndho vztahu nie je opr6vneny prenechat' nebytoqf
priestor, alebo jeho dast' do podn6jmu azavdzulr ru n"riiud'ovat! k predmetu n6jm' in6
prixa v prospech tretich os6b.

4.10. N6jomca si zabezpedi na svoje nrlklady v srilade s prislusnymi ustanoveniami
Zfl<onnika prdce, zdkot:rlrri o bezpednosti o ochrane zdravia pri pr6ci Skolenia
o bezpednosti a ochrane zdravia pri pr6ci, ako aj dodrZiavani. osiattrlch povinnosti
podlia citovanYch predpisov. N6jomca je povinny bez zbyodn6ho odlladu oznilmit,
prenajimatel'ovi potrebu oprriv, ktor6 m6 prenajimatel' urob-it'.

4.1 1. N6jomca je povinny p,oiiadat vopred o pfsomny srihlas prenajfmatefa pri akejkol,vek
zmenq ktoru chce vykonat' ato aj na vlastn6 ndklady.
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4.12. Nrijomca je povinny po skondenf n6jmu vr6tit' prenajimateliovi priestor v stave, ako ho
prevzal, alebo s odsrihlasenymi zmenami, av5ak s prihliadnutim na obvykl6
opotrebenie. N6jomca je povinny pri poSkodenf predmetu nrijmu a srivisiacich
priestorov nahradit' Skodu, ktoni tym sp6sobi.

CISnok 5.
Zodpovednosf za Skodu

Zmluvnd strany sa dohodli, Ze poistenie predmetu n6jmu zabezpeti prenajfmatel'.
Nrijomca je povinny bezodkladne pisomne ozndmit' prenajimatel'ovi vznik Skody na
predmete niijmu, vrffiane poistnej udalosti.
N6jomca zodpoved6 za Skody, ktord sp6sobil na predmete n6jmu on alebo osoby, ktor6
zamestnSva, ako i osdb, ktorym predmet n6jmu spristupni. Nezodpovedd vlak za
n6hodu.
N6jomca je povinny odstriinit' Skody, ktor6 vznikli jeho zavinenim, zavinenim os6b,
ktord zamestn6va, alebo ktorym predmet n6jmu spristupnil. Inak je prenajfmatel'
opr6vneny po predchridzqicom upozornenf Skodu odstrrinit' a poZadovat' od n6jomcu
s lfm spojenych n6kladov. Uhrada n6kladov spojenlfch s odstrdnenfm vzniknutej Skody
nezbar,uj e n6j omcu povinno sti platit' n6j omn6.

i lSnok 6.
Nfjomn6 a d'alSie plnenia spojen6 s uiivanfm nebytov6ho priestoru
N6jomca je povinny platit' prenajimatefovi n6jomn6 v srilade s Pravidlami
prenajimania majetku mesta KoSice ... $ 8 odst.1 pism. d).
Roin6 ndjomn6 zapreni$om nebytoqfch priestorov, vr6tane sluZieb spojenych
s uZivanim nebytovych priestorov je 3.483,40 €, mesain6 nfjomn6 k rfihrade je
290,28€ zakaldy zalaty kalend6rny mesiac n6jmu.
Rodn6 n6jomn6 vo vy5ke 3.483,40 € zat-di,n aj sluZby spojen6 s uZivanim nebytovych
priestorov v sume 1.476,- €. Rozpis platieb za sluZby je obsahom prilohy d. 1, ktor6 je
neoddelitel'nou sridast'ou zmluvy.
Vypodet rodn6ho n6jomn6ho bez sluZieb :
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6.2.

Nebytov6 priestory o vymere

N6jomca je povinny platit'n6jomn6 mesadne, najnesk6r k l5 diu beZn6ho mesiaca.
V prvom mesiaci n6jmu je niljomca povinn;i zaplatif dve platby I nSjomne vr6tane
sluZieb spojen;fch suZivanim nebytovych priestorov l. Jedna platba bude zabehny
mesiac a druhii platba bude zudtovand ako twal6 ziloha na zabezpetenie
nepredvidanych okolnosti a bude r,).tidtovand pri ukondeni preniijmu.
Prenajimatel' je opr6vneny upravit' kaZdorodne k 1.6. prislu5ndho kalend6rneho roka
viSku tychto platieb, ato na ziklade vyvoja cien plneni n6jomcom. V pripade ripravy
platieb o viac ako 50Yo predchddzajriceho kalend6meho roka m6 nrijomca priivo
zmluvu vypovedat'.
N6jomca a prenajimatef sri povinni vyrovnat' si rozdiel medzi platbami uhradenymi
a skutodnou spotrebou plneni za sluLby spojen6 s uZfvanim nebytovych priestorov, na
zilklade rodn6ho vyidtovania r,ykonandho prenajimatefom, a to v zmysle zaslanych
faktrir nrijomcovi. Prenajimatel' je povinny r,ykonat' rodn6 zridtovanie najnesk6r do
3 1.5. prislu5n6ho kalend6rneho roka.

59,87 m2 x 25,10 €lm2^ : 1.502,74€
42,95 m'x 11,75 € lm' : 504,66 €

6 .5 .
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6.6.Prenajimatel' je povinny umoZnit' n6jomcovi nahliadnut' do vyidtovani r,ykonanych
prenajfmatefovymi dod6vatel'mi plneni za sluilbyl dast' nrijomnlho l. Rozhodujricim
pre rozpoditanie n6kladov za slulby je nriklad vyfakturovany dod6vatellom za cely
okruh.

ClSnok 7
Stavebn6 a in6 ripravy

7 .1. N6jomca nesmie bez predchadzaluceho srihlasu prenajfmateta vykonrivaf na predmete
n6jmu stavebn6 a in6 riprar,y trvaldho charakteru, a to predov5etklfm zmeny zasahujrice
do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet
n6jmu, pevn6 in5tal6cie zariaden| ako i zdsahy do elektrickdho, plynov6ho,
vodovodn6ho a indho vedenia.

7.2. N6jomca m6Ze osadzovatt apou/ivaf elektrospotrebide nad riimec zo zoznamu
spisandho so zmluvnym dodiivatel'om elektrickej energie len s pisomn;fm srihlasom
prenajimatel'a a to z d6vodu ochrany elektrickej energie pred, pretalenfm.

7.3. Ak zmluvn6 strany nedohodnri inak, je n6jomca povinny odovzdat po skondeni n6jmu
prenajimatel'ovi predmet n6jmu v stave, v akom sa nachfudza ku driu odovzdania.
s ohl'adom nabelnd opotrebenie.

7.4. Predch6dzajrici pfsomny srihlas prenajimatel'a sa vyladuje i pre umiestnenie
reklamn6ho alebo informadndho zariadenia, mimo priedelia budor,y.

7.5' Vpripade, ak n6jomca chce zabezpelit'predmet n6jmu zmenou zabezpedovacieho
zatiadenia,je povinny vyLiadat si vopred pisomny srihlas prenajimatel'a.

7.6. Nrljomca na z[klade protokolu oodovzdani aprevzati predmetu nrijmu odstrrini
technick6 nedostatky brdniace riadnemu uZfvaniu na svoje nriklady azfnoveit
v postupnych etap6ch prevedie rekon5trukdnd pr6ce na zveladenie objektu.

7.7. Rozsah pr6c tvori prilohu ().2 tejto zmluvy a musf byt' postupne pfsomne
odsrihlasovany prenajimatel'om. Rozsah prirc sa m6le roz5irit' pri iealizitcii
rekon5trukcie. Bez pisomn6ho srihlasu prenajimatela nie je mo1ndtieto prdce lykonat'.

7.8. Pri preddasnom ukondeni n6jomnej zmluvy nem6 ndjomca nrlrot< na rihradu
preinvestovanych niikladov do predmetu ndjmu. Nevyhnutn6 n6klady a rekon5trukdn6
priice financuje niijomca vyludne z vlastnjch prostriedkov a zmluvn6 strany sa
dohodli, Le taldo vynalolend prostriedky si n6jomca nikdy v budricnosti uplatfiovat'
u prenajimatela.

7.9. Prenajfmatef sa zavantle, Ze uzavrie pre prfpad realizircie stavebnych riprav
a rekon5trukcie mand6tnu zmluvu v prospech n6jomcu na realizovanie dohodnutych
a odsrihlasenych stavebnfch prtrc za odplatu v prospech n6jomcu vo vySke l,-€.

7.10. N6jomca sa zavazuje pred zadatim stavebnych prac zlolit na dohodnuty samostatny
fdet finandnri zdbezpeku vo ly5ke rekon5trukdnych prdc podfa projektovej
dokument6cie.

7.11. Prenajimatel' prenech6 pr6vo odpisovania technick6ho zhodnotenia r,ykonan6ho
n6jomcom na prenajatom majetku, po dobu trvania n6jomn6ho vztahu, na n6jomcu.
Technick6 zhodnotenie bude podas doby n6jmu vedend v irdtovnej evidencii u n6;o-ru
a po ukondeni n6jmu bude preveden6 na majetkov6 ridty v ridtovnej evidencii
prenajimatefa. Po ukondeni n6jmu je nrijomca povinn;f predloZit' prenajimatel'ovi
k6pie ridtovnych dokladov preukazujrice zqy5enie vstupnej ."try pr.ttuJat6ho majetku.
Ak technick6 zhodnotenie vykonan6 na prenajatom majetku a odpisovan6 niijomcom



8 . 1 .

8 .3 .

8.4.

8 .5 .

9.3.

9.4.

8.2.

neodpi5e n5jomca v priebehu niijmu, odovzd6 ho prenajimatefovi v zostatkovej
hodnote ku diu ukondenia nrijomn6ho vztahu bez n6roku na finandnri odplatu.

iklnok 8
fal5ie dojednania

Za poruSenie, alebo oneskorend plnenie povinnostf zmluvnych str6n si dojednali
zmluvn6 strany poplatok z ome5kania vo vy5ke 0,05yo za kaldy dei ome5kania
s plnenim povinnosti.
Prenajimatel' v pripade poSkodzovania nebytov6ho priestoru n6jomcom, alebo
osobami, ktoqfmi takdto poSkodzovanie niijomca umoZnil, opriivnenSt odstripit'od tejto
n6jomnej zmlury.
Ak nrijomca m61e nebytovy priestor uLivat obmedzene len preto, Le prenajimatel
neplni svoje povinnosti ztejto zmluvy, alebo povinnosti ustanoven6 zdkonom, m6
n6jomca n6rok na pomernf zlavu z nrijomndho.
N6jomca je povinnf umoZnif prenajimatel'ovi plnenie si povinnosti vodi ostatnym
niijomcom lyplyvajricich zo zttkona 182193 z. z. o vlastnfctve bytov anebytoqfch
priestorov v platnom zneni.
N6jomca aprenajfmatel' sf si povinni vzdjomne potvrdit' pri prevzati avrdteni
nebytov6ho priestoru stavy meradov m6dii, ktorych dod6vku bude zabezpedovat
prenaj imatef pre ndjomcu.

Cl6nok 9
Doba n6jmu a v5eobecn6 dojednania

9.1. Nrijomn6 zmluva sa uzatvfra od 1.7.2011 na dobu neurditri. Vypovednri doba sri dva
mesiace, pridom sa podita od prv6ho df,a mesiaca nasledujriceho po dorudeni
vypovede.

9.2. Pfsomnosti dorudovan6 v srivislosti ana zdklade zmluvndho vzfahu zaloZen6ho touto
zmluvou sa povaZuji za doru(,en6 na adresu zmluvn;fch str6n uvedenri v tejto zmluve,
ato aj v pripade, ked' si ju zmluvn6 strana neprevezme v riloZnej lehote na poSte,
pridom za deir dorudenia sa povaZuje posledny deri uloZenia zrisielky na po5te.
Zmluvne strany prehlasujri, Le si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli ana znak
srihlasu zmluvu podpisuj ri.
Zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, pridom prenajfmatel' dostane 3 r,yhotovenia
a niljomca 2 r,yhotovenia.

V Ko5iciach 29.6.2011

prenajimatef naJomca
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Prlloha k Zmluve E. 7 4/l5l20lllsM

Rozpis platieb za sluiby spojen6 s prenijmom nebytovych priestorov

Ndjomca: Ing. Danica SPavelkovi
Hemerkova 39
040 23 ko5ice

Roinf predpis platieb za sluibY:

Mesainy predpis platieb za sluZbY:

Ztoho:

1.476,-€,

123,-C

Dod6vka tepla na kurenie:

Ohrev teplej vody:

Tepl6 voda:

Vodn6, stodn6:

Zrdikovavoda:

110, -  €

5 - €

2,- C

2,- e

4, -€

Vypracovala: Ing. Gursk6

V Ko5iciach :1.7.2011


