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itinok 1
Uvodn6 ustanovenie

Na irdely zabezpedenia potrieb n6jomcu vyplyvajricich z ridelu n6jmu uveden6ho v tejto zmluve
uzatvtraju vsrilade sustanoveniami ztkona d. 11611990 Z. z. o n6jme apodn6jme nebytovych
priestorov, Obdianskeho zikonrtika a Obchodn6ho zitkonnika v zneni neskor5ich predpisov
zmluvn6 strany trito zmluvu o n6jme nebytov6ho priestoru.

dtdnok 2
Predmet a fiel n6jmu

2.I. Predmetom zynluvy je pren6jom nebytoqfch priestorov v na Bauerovej ulici l,V
Ko5iciach, KU Grunt, na parcele33l2,?Jore sir vlastnfctvom mesta KoSice, zveren6 do
sprSvy prenajimatefa a rihrada za sluLby spojen6 s uZivanim nebytovych priestorov.
Celkov6 plocha prenajat6ho priestoru je 405,53 m".

2.2. Prenajfmatell prenechilva do n6jmu nebytoqi priestor za stanoven;fch podmienok v tejto
zmluve andjomca sa zavdzule zaplatit prenajimatelovi za to ndjomn6 aplnit' d'alSie
povinnosti stanoven6 v tejto zmluve.

2.3. N6jomca sazavazuje prenajatd nebytov6 priestory uLivaf s6m avyludne na dohodnuty
ridel. K zmene ridelu n6jmu nebytov6ho priestoru je potrebny srihlas prenajimatel'a.

2.4. Udelom n6jmu podl'a tejto zmluvy je matersk6 a detsk6 centrum Pauzidka.
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dlfnok 3
Pr6va a povinnosti prenajfmatel'a

Prenajimatell je povinny odovzdat' nebytoqi priestor n6jomcovi v stave sp6sobilom na
dohovorene uLivanie azabezpedovat' riadne plnenie sluZieb spojeqich s uZivanim
nebytovych priestorov.
Prenajimateli, resp. nim poveren6 osoba, je opr6vneny kedykotvek za pritomnosti
z6stupcu n6jomcu vstupit' do predmetu n6jmu za ridelom kontroly dodrZiavania
podmienok tejto zmluvy. Vo vynimodnych aoddvodnenych pripadoch (napr.hav{ria,
poliar atd'.) je opr6vneny zfustttpca prenajimatel'a vstripit' do predmetu nrljmu i bez
pritomnosti z6stupcu n6jomcu, resp. bez srihlasu n6jomcu, vykonat' nevyhnutn6
opatrenia a n6sledne o tomto bezodkladne informovat'n6jomcu, resp. n6jomcu.
Sridast'ou odovzdania predmetu n6jmu je i odpodet stavu elektromeru, plynomeru
a vodomerov, ku diu odovzdania predmetu n6jmu tvoriaci obsah protokolu, ktory
podpi5e n6jomca aj prenajfmatef.

Cldnok 4
Pr6va a povinnosti n6jomcu

4.1. N6jomca je povinny zaplatit prenajimatellovi cenu n6jmu.
4.2. N6jomca je povinn;i podinat' si tak, aby nedochddzalo ku 5kod6m, ohrozeniu majetku

prenajimatelia. NSjomca sa zav'dnqe zdrLaf sa konania , ktoqiim by mohol ruSit' qfkon
ulivacich, n5jomnych alebo vlastnickych pr6v inych os6b v nehnutefnosti, v ktorej sa
nachddza pre dmet n6j mu.

4.3. N6jomca sa zav'dzuje zabezpedit opravu atdrlbu, srivisiacu s obvyklfm udrZiavanim
na svoje naklady.

4.4. N6jomca sa zavazuje udrLiavaf poriadok a distotu na predmete n6jmu.
4.5. V zmysle zhkona SNR d. 3141200I Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni vykondvacich

predpisov sa zavazuje previldzat kontrolu stavu prenajaQfch nebytoqfch priestorov
z hl'adiska protipoZiarnej prevencie.

4.6. Na qikon preventivnej protipoZiamej ochrany ustanowje technika poliamej ochrany na
vlastn6 n6klady.

4.7. Revizie astarostlivost' ovyhradend technick6 zariadenia azariadenia na poLiarnu
ochranu, ako aj odstrariovanie zhvad zabezpeduje avykon6van(4omca podlia platnych
pr6vnych predpisov a STN v stanovenych lehotSch. Po skondenf n6jmu je n6jomca
povinny odovzdaf rcvizne sprdvy o vyhradenlich technicl<ych zariadeniach na poZiamu
ochranu pri odovzd6vacom a preberacom konani po skondeni n6jmu.

4.8. N6jomca je povinny na vlastn6 n6klady zabezpedit odvoz a likvid6ciu odpadu
prostrednictvom opr6vnenej pr6vnickej alebo fyzickej osoby. Je totiZ povinny prettkinat
prenajimateliovi uzatvorenej zmluvy s osobou opr6vnenou na odvoz a likvid6ciu
odpadu.

4.9. N6jomca po celir dobu n6jomn6ho vzfahu nie je opr6vneny prenechat' nebytovy
priestor, alebo jeho dast' do podn6jmu azavaz$e sa nezriad'ovat' k predmetu n6jmu ind
prhva v prospech tretich osdb.

4.10. N6jomca si zabezpedi na svoje n6klady v srilade s prislu5nymi ustanoveniami
Zfkornika prdce, z6konmi o bezpednosti o ochrane zdravia pri pr6ci Skolenia
o bezpednosti a ochrane zdravia pri pr6ci, ako aj dodrZiavanie ostatqfch povinnosti
podl'a citovanych predpisov. N6jomca je povinn;f bez zbyodn6ho odkladu oznrlmit'
prenajimateliovi potrebu oprdv, ktor6 m6 prenajimatef urobit'.

4.1 1. N6jomca je povinny poliadat vopred o pisomnlf srihlas prenajimatefa pri akejkofvek
zmene, ktoru chce vykonaf ato aj na vlastn6 nriklady.
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4.12. N6jomca je povinny po skondeni ndjmu vrhtit prenajimateliovi priestor v stave, ako ho
prevzal, alebo s odsrihlasenymi zmenami, av5ak s prihliadnutim na obvykld
opotrebenie. N6jomca je povinny pri po5kodeni predmetu n6jmu a srivisiacich
priestorov nahradit'Skodu, ktoru lim spdsobi.

dlfnok 5.
Zodpovednost'za Skodu

5.1. Zmluvnl strany sa dohodli, Ze poistenie predmetu n6jmu zabezpedi prenajfmateli.
5.2. N6jomca je povinny bezodkladne pisomne ozndmit prenajimatel'ovi vznik Skody na

predmete n6jmu, vrhtane poistnej udalosti.
5.3. Ndjomca zodpoved6 za Skody, ktor6 spdsobil na predmete nrijmu on alebo osoby, ktor6

zarrcstn|va, ako i os6b, ktorym predmet nrijmu spristupni. Nezodpovedd vlak za
n6hodu.

5.4. N6jomca je povinny odstr6nit' Skody, ktor6 vznikli jeho zavinenim, zavinenim os6b,
ktor6 zamestnSrva, alebo ktorym predmet n6jmu spristupnil. Inak jb prenajimatell
oprdvneny po predch6dzalucom upozornenf Skodu odstrdnit' apoLadovat od n6jomcu
s tym spojenlfch nSkladov. Uhrada nilkladov spojenych s odstr6nenim vzniknutej Skody
nezbavuj e n6j omcu povinnosti platit' n6j omn6.

Cldnok 6.
Nijomn6 a d'alSie plnenia spojen6 s uZivanfm nebytov6ho priestoru

6.1. N6jomca je povinny platit' prenajimatel'ovi n6jomn6 v srilade s Pravidlami
prenajimania majetku mesta Ko5ice ... $ 8 odst.1 pism. g, $ 9 pism. c).
Roin6 nhjomnf za pren6jom nebytovych priestorov , vratane sluZieb spojenych
s uZivanim nebytoqfch priestorov je 5.491,06 €, mesain6 nfjomn6 k rihrade je
457,59 € zakaLdy zadaty kalendrirny mesiac n6jmu.

6.2. Rodn6 n6jomn6 vo vySke 5.491,06 € zahfia aj sluZby spojen6 s uZfvanim nebytoqfch
priestorov v sume 4.680,- €. Rozpis platieb zaslvlby je obsahom prflohy d. 1, ktor6 je
neoddelitefnou sridast'ou zmluvy.
Vypodet rodndho n6jomn6ho bez sluZieb :
Nebytov6 priestory o Wmere 405,53 m2 x 2 €lm2 :  8 1 1 , 0 6  €

N6jomca je povinny platit'n6jomn6 mesadne, najneskdr k 15 diu beZn6ho mesiaca.
6.3. Doteraz zaplatene n6jomn6 aarihrada za shfiby spojen6 suZivanim nebytovych

priestorov vopred, v sirlade s pdvodnou zmluvou v zneni dodatkov a doplnkov, bude
ztrdtovand v mesiaci jfn 2011 ako twal6 zSloha na zabezpedenie nepredvidan;fch
okolnosti a bude vyridtovan6 pri ukondeni pren6jmu.

6.4. Prenajimateli je oprSvneny upravit' kaZdorodne k 1.6. prislu5ndho kalend6rneho roka
ry5ku t',ichto platieb, ato na zdklade vyvoja cien plneni n6jomcom. V pripade ripravy
platieb o viac ako 50o/o predchddzajriceho kalendilrneho roka m6 ndjomca pr6vo
zmluvu vypovedat'.

6.5. N6jomca aprenajfmatell sri povinni vyrovnat'si rozdiel medzi platbami uhraden;imi
a skutodnou spotrebou plneni za slulby spojend s uZivanim nebytovych priestorov, na
zitklade rodn6ho vnidtovania vykonandho prenajimatel'om, a to v zmysle zaslanych
faktrir n6jomcovi. Prenajfmatel' je povinn;f vykonat' rodn6 zridtovanie najnesk6r do
3 1.5. prislu5ndho kalendilrneho roka.

6.6. Prenajimatef je povinny umoZnit' n6jomcovi nahliadnut' do vlridtovani vykonanych
prenajimatefoqfmi dod6vatel'mi plneni za sluLbyl dast' n6jomneho l. Rozhodujfcim
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pre rozpoditanie n6kladov SV a odvod zrifikovej vody je n6klad vyfakturovany
dod6vatefom za celt okruh.

ildnotr z
Stavebn6 a in6 ripravy

7.1. Ndjomca nesmie bez predchddzquceho srihlasu prenajimatefa r,ykon6vat'na predmete
n6jmu stavebn6 a ind ripravy trval6ho charakteru, a to predov5etk;fm zmeny zasahujrice
do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet
niijmu, pevn6 in5tal6cie zariadeni, ako i zhsahy do elektrick6ho, plynov6ho,
vodovodn6ho a in6ho vedenia.

7.2. N6jomca m61e osadzovat' apouLivaf elektrospotrebide nad riimec zo zoznamu
spfsandho so zmluvnym dod6vatel'om elektrickej energie len s pisomnym srihlasom
prenajimatella a to z d6vodu ochrany elektrickej energie pred pret'alenim.

7.3. Ak zmluvn6 strany nedohodnri inak, je n6jomca povinny odovzdat'po skondeni n6jmu
prenajimatel'ovi predmet n6jmu v stave, v akom sa nachddza ku diu odovzdania,
s ohfadom nabeZne opotrebenie.

7.4. Predch6dzajrici pisomny sirhlas prenajimatefa sa r,yZaduje i pre umiestnenie
reklamndho alebo informadndho zariadenia, mimo priedelia budovy.

7.5. Vpripade, ak n6jomca chce zabezpedit'predmet n6jmu zmenou zabezpedovacieho
zariadenia, j e po vinn;f vy Ziadat' s i vopred p i so mny sirhl as prenaj imate f a.

7.6. Ndjomca na zdklade protokolu oodovzdani aprevzatf predmetu n6jmu odstriini
technick6 nedostatky briiniace riadnemu uZivaniu na svoje n6klady azdroveit
v postupnlfch etap6ch prevedie rekon5trukdn6 pr6ce na zveladenie objektu.

7.7. Rozsah prdc tvori prflohu (,.2 tejto zmIw1, a musi byt' postupne pisomne
odsrihlasovany prenajimatel'om. Rozsah prdc sa mdLe roz5irit' pri realizdcii
rekon5trukcie. Bez pisomn6ho srihlasu prenajimatefa nie je moZn6 tieto pr6ce vykonat'.

7.8. Pri preddasnom ukondeni n6jomnej zmluvy nemii nrljomca nilrok na rihradu
preinvestovanych ndkladov do predmetu n6jmu. Nevyhnutn6 n6klady a rekon5trukdn6
prfrce financuje n6jomca vyludne z vlastnlich prostriedkov a zmluvnd strany sa
dohodli, Le takto vynaloZen6 prostriedky si n6jomca nikdy v budricnosti nebude
uplatriovat' u prenaj f m atel a.

7.9. Prenajimatel' sa zavazuje, Le uzavrie pre pripad realizfrcie stavebnyfch riprav
a rekon5trukcie mand6tnu zmluvu v prospech n6jomcu na rcalizovanie dohodnutych
a odsrihlasenych stavebnych pr6c za odplatu v prospech n6jomcu vo vy5ke 1,-€.

7.10. N6jomca sa zavazuje pred zatatim stavebnych prric zloiit na dohodnuty samostatny
fdet finandnf zihezpeku vo lySke rekon5trukdnych prdc podl'a projektovej
dokument6cie.

7.11. Prenajimatel' prenech6 pr6vo odpisovania technick6ho zhodnotenia vykonan6ho
niijomcom na prenajatom majetku, po dobu trvania n6jomn6ho vztaht, na n6jomcu.
Technick6 zhodnotenie bude podas doby n6jmu veden6 v ridtovnej evidencii u n6jomcu
a po ukondeni n6jmu bude preveden6 na majetkovd ridty v idtovnej evidencii
prenajimatella. Po ukondeni n6jmu je n6jomca povinny predloZit' prenajimatel'ovi
k6pie ridtovnych dokladov preukazujrice zvy5enie vstupnej ceny prenajat6ho majetku.
Ak technick6 zhodnotenie vykonan6 na prenajatom majetku a odpisovand ndjomcom
neodpi5e n6jomca v priebehu niijmu, odovzd6 ho prenajimatefovi v zostatkovej
hodnote ku diu ukondenia n6jomn6ho vztahu bez n6roku na finandnri odplatu.



itfnok 8
DatSie dojednania

Za poruSenie, alebo oneskoren6 plnenie povinnosti zmluvnych str6n si dojednali
zmluw6 strany poplatok z ome5kania vo vy5ke 0,05yo za kaidy deri omeskania
s plnenim povinnosti.
Prenajfmatel' v pripade poSkodzovania nebytov6ho priestoru n6jomcom, alebo
osobami, ktorymi tak6to po5kodzovanie nrijomca umoZnii, opriivneny odrtripit'-od t"3to
nrijomnej zmluvy.
Ak n6jomca mdle nebytovy priestor u1ivat obmedzene len preto, Ze prenajfmatel
neplni svoje povinnosti ztejto zmluvy, alebo povinnosti ustanoven6 z6konom, mit
niijomca n6rok na pomernf zlavuz n6jomn6ho.
Nrijomca je povinny umoZnit' prenajimatefovi plnenie si povinnosti vodi ostatnym
ndjomcom vyplyvajricich zo zftkona 182193 z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v platnom zneni.
Najomca a prenajimatel' sri si povinni vzt$omne potvrdif pri prevzati avr1teni
nebytov6ho priestoru stavy meradov mddii, ktorych dod6vku bude zabe zpedovat
prenaj fmatel' pre nrij omcu.

Clfnok 9
Doba nijmu a v5eobecn6 dojednania

9.1. N6jomn6 zmluva sa uzatv{na od I.7.2011 na dobu neurditri. Vypovedn6 doba je dva
mesiace, pridom sa podita od prv6ho dfia mesiaca nasledujriceho po dorudenf
vypovede.

9.2. Pisomnosti dorudovan6 v srivislosti ana zbklade zmluvn6ho vzfuhuzaloZen6ho touto
zmluvou sa povaZuju za doruden6 na adresu zmluvnych striin uvedenri v tejto zmluve,
ato a1 v pripade, ked' si ju zmluvn6 strana neprevezme v riloZnej lehote na poSte,
pridom za dei. dorudenia sa povaZuje posledn;f defi uloZeniazfusiellq na poste.
Zmluvnl strany prehlasujri, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu poiozumeli ana znak
srihlasu zmluvu podpisuj f .
Zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, pridom prenajfmatel' dostane 3 vyhotovenia
a ndjomca 2 vyhotovenia.

V Ko5iciach29.6.2011

pred sednid ka zdruLenia
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n6jomca



Priloha k Zmluve E.72ll3l20lllsM

Rozpis platieb za sluZby spojen6 s prenfjmom nebytoqich priestorov

N{jomca: ObiianskezdruZeniePauziika
Bauerova L
040 23 Ko5ice

Roinf predpis platieb za sluZby: 4.680'- €

Mesainf predpis platieb za sluZby: 390,- €

Ztoho:

Dod6vka tepla na kurenie: 350,- €

Vodn6, stodn6: 10,- €

Zr(rtkovavoda: 30,- €

Vypracovala: Ing.Gursk6

V Ko5iciach: 1.7.2011


