
zML U V A i. 7t /12/2011/SM
o  n f  j m e  n e b y t o v 6 h o  p r i e s t o r u

P r e n a j f m a t e l '

Sfdlo
Zastfipen!

rio
Bankov6 spojenie
DIC

N d j o m c a
Sidlo
T,gstfpeny
ICO
DIE
DIi DPH
Bankov6 spojenie

Mestskd iast'Ko5ice Sidlisko KVp.

Trieda KVP d.1., O40 23 Ko5ice
Ing. Ivetou Ki j evs ko u, starostkoumestskej dasti
006 910 89
Tatra banka a.s. Ko5ice , d.i.262572260011100
2020928327

UNI s.r.o. - pekr{rensk{ a cukrrirenskd vyroba
Bauerova 1,040 23 Ko5ice
H e n r i c h o m  B u r d i g o m
36 203 939
2020043t46
sk2020043146
Tatrabanka a.s., d. i : 26227 521 I g/1 100

i lSnok t
Uvodn6 ustanovenie

Na ridely zabezpedenia potrieb niijomcu vyplyvajricich z frdelu n6jmu uveden6ho v tejto zmluveuzatvitrali v srilade s ustanoveniami zrlkona e. nil:]Do i. z,-o ,ra3-. u poana;,n" nebytoqfchpriestorov, obdianskeho zikowika a obchodndho zdknnnika v-zneni neskorsich predpisovzmluvn6 strany trito zmluvu o n6jme nebytovdho priestoru.

i lfnok 2

2,r. predmetomo 
?*:.j. il""lffit irffi"t#i|[ll.r,oro' v na Bauerovej urici r,vKosiciach, KU Grunt, na par"ele 3302,ktori sri viastnictvom mestu Kosi.., zverend dospr6vy prenajimatel'a atiltrad.a za slulby spojen6 s uZfvanim ,r.f1tor.y.t priestorov.celkovd plocha prenajatdho nebytovdho p.i..toru;" iiz ^; ^-isi# uont4sie atrium.2'2' Prenajimatel' prenechiva do n6jmu l.gfotp;iestorza stanovenych podmienok v tejtozmluve a niijomca sa zavazuje 

.zaplatit prenajimat elovi za to n6jomn6 a plnit, d,alsiepovinnosti stanoven6 v teito zmluvi.
2'3' Nrljomca sa zauanle grenajatf nebytov6 priestory ulivat' silm avylucne na dohodnutyfdel' K zmene ridelu nrljmu nebyov6ho priestoru je potrebny sfhlas prenajimatel,a.2'4' udelom najTY nebyto;dho priestoru p"ai.-i.iti zmluvyje pekrirenskii, cukr6rensk6qfroba a predaj svojich vyrobkov.



-

3 . 1 .

3.2.

3.3.

Clfnok 3

prenaj imat.r 1 " pouffi :ieyff 
',l.uil",;Hl,?#ffii*3"i 

v stave sp6sobilom nadohovorend ulivanie azabezpedovat' riadne plnenie'sluZieb spojenyc'h suzivanfmnebl.tovych priestorov.
Prenajimatel', resp. nim poveren6 osoba, je. opriivneny kedykol,vek za pritomnostizdstupcu n6jomcu vstripit' do predmetu nalmu tu id"lo kontroly dtrdrziavaniapodmienok tejto zmluvy. vo vynimodnych_atddvodnenych pripaaocn'("il; hav6ria,poLiar atd'.) je oprrivneny zilstupca prenajimatel'a vstripit' do preametu- ialmu i Uezpritomnosti zristupcu niijomcu, r"sp. bel^ srihlasu n6io-.u, vykonat, nevyhnutn6opatrenia a n6sledne o tomto bezodkladne informovat, nrij6mcu, resp. n6jomcu.
Sridast'ou odovzdarna predmetu n6jmg je iodpodet Jtavu .r.r.i.o-f*,-flyrro-..u
a vodomerov, ku driu odovzdania predmetu nrijmu tvoriaci obsah protokolu, ktorypodpi5e niijomca aj prenajimatef.

tl6nok I

N'jomca jepovinny"r*r^t?;&:ritlj,:rtii[tr|'?fi ::
N6jomca je-povirurlf podinat' si tak, aby nedoch adzilo ku skodrim, ohrozeniu majetkuprenajimatel'a. N6jomca sa zavazuje zdrrat'sa konania , ktorym by mohol rusif vykonuLivacich, n6jomnych alebo vlastnfckych pr6v inych oroU u nehnutel,nosti, v ktorej sanachddza pre dmet n6j mu.
Nrijomca sa .zavazuje zabezpedit' opravu a ridrZbu, srivisiacu s obvyklym udr1iavanimna svoje n6klady.

4 . 1 .
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4.4. N6jomca sa zavazuje udrLiavaf poriadok a distotu na predmete n6jmu.
4'5' V zmysle zfkona SNR d. 31412001 z. z. o,ochrane pred poLiarmi v znenivykoniivacichpredpisov sa zavazuje ptevddzat' kontrolu stavu preniiuty"n nebytovych priestorovz hl'adiska protipoZiarnej prevencie.
4'6' Na vykon preventfvnej protipoZiarnej ochrany ustanovuje technika poliamejochrany navlastnd nriklady.
4'7' Revfzie astarostlivost' ovyhradend technickd zariadenia azariad,enia na po1iamuochtanu, ako aj odstraiovanie zflad, zabe-zpeduje a r,ykon6"u 

"a.;omcu 
podfa platnychprrivnych predpisov a STN v stanovenych 

-lehotrich. 
po skoneeni 

"j:rlu 
je n6jomcapovinny odovzdat'-revizne spriivy o vyhradenych technickych zariad.niu.r, na poZiarnu

gchranu pri odovzd6vacom a preberacom konani po skondeni nrijmu.
4'8' N6jomca je povinny na vlastn6. nft<lafr :aiezpedit odvoL a Hkvidriciu odpaduprostrednictvom opr6vnenej prilvnickej alebb_fyzickej osoby. Je totiipovinny prettk1zatprenajimatel'ovi uzatvorenej zmlur,y s osobbu of.dunr.rou na odvoz a likvid6ciuodpadu.
4'9' Nrijomca po cehi dobu nrijomndho vztahu nie je opr6vneny prenechat, nebytovypriestor, alebo jeho dast' do podnrijmu azavdzuje sa ,rerriad'ovai t< preametu niijmu in6pr6va v prospech tretfch os6b.
4'10' Nrijomca si zabezpedi na svojg nriklady v srilade s prfslusnymi ustanoveniamiZdkowika pt6ce, zitkonmi o bezpednoiti o ochrane zdravia pri prrlci Skoleniao bezpednosti a ochrane zdravia pri prrici, ako aj dodrZiavani. oriuiny.h povinnostfpodl'a citovanych predpisov. Nrljomca je povinny bez zbytodndho odkladu ozniimit,
. prenajimatel'ovi potrebu opr6v, ktor6 m6 prenajimatel, urobit,.

4'11' Nrijomca je povinny poliadif vopred o pisomni srihlas prenajimatel,a pri akejkol,vekzmene, ktoni chce vykonat' ato aj na vlastn6 n,ikludv.



6 . 1 .

4.12. N6jomca je povinny po skondeni n6jmu vrfitit prenajimatel'ovi priestor v stave, ako ho
prevzal, alebo s odsrihlasenfmi zmenami, avSak s prihliadnutim na obvykl6
opotrebenie. N6jomca je povinn;i pri po5kodeni predmetu nrijmu a srivisiacich
priestorov nahradit' Skodu, ktoni tym sp6sobf.

i l6nok 5.
Zodpovednost'za Skodu

5.1. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze poistenie predmetu n6jmu zabezpediprenajimatef .
5.2. Nrijomca je povinny bezodkladne pisomne ozn6mit'prenajimatelbvi vznik Skody na

predmete n6jmu, vrdtane poistnej udalosti.
5.3. N6jomca zodpovedrl za Skody, ktord spdsobil na predmete ndjmu on alebo osoby, ktor6

zarrestnixa, ako i os6b, ktorym predmet n6jmu spristupni. Nezodpoved1 viak za
ndhodu.

5.4. Ndjomca je povinny odstriinit' Skody, ktor6 vznikli jeho zavinenim, zavinenfm os6b,
l<tord zamestn6va, alebo. ktorym predmet n6jmu sprfstupnil. Inak je prenajimatef
oprrivneny po predch6dzajucom upozorneni Skodu odstrdnit' apoLadovat'-od n6jomcu
s tym spojenych niikladov. Uhrada nrikladov spojenych s odstr6nenim vzniknutei Stoay
nezb av uj e nilj omcu p o vinno sti p I atit' n6j o mn6.

CISnok 6.

6.2.

Nfjomn6 a d'alSie plnenia spojen6 s uZfvanfm nebytov6ho priestoru
N6jomca je povinny platit' prenajimatel'ovi niijomnd v srilade s pravidlami
prenajfmania majetku mesta Ko5ice ... $ S odst.l pism. d, e,1.
Roin6 n6'iomn6 za pren6jom nebytovych priestorov , vrffiane sluZieb spojenych
s uZivanim nebytovych priestorov je 13.517 ,- €, mesain6 nrijomn6 k rihrade je
1.126,42 € zakaLdy zadaty kalendrimy mesiac nrijmu.
Rodn6 nrijomnd vo vy5ke 13.517,- € zalt'ira aj sluZby spojend s uZivanim nebytovych
priestorov v sume 6.744r- €. Rozpis platieb zasluLby je obsahom prilohy d. l, ktor6je
neoddelitefnou sridast'ou zmluvy.
V;;Tpodet rodn6ho n6jomn6ho bez sluZieb :
Nebytov6 priestory o vymere 482 - 1 * 13,50 €lm2 : 6.507,- €
6t r ium 133 m2x 2, -  € lm2 :  266,-€

N6jomca je povinny platit'ndjomnd mesadne, najnesk6r k 15 diu beZndho mesiaca.
Dotetaz zaplatene n6jomn6 a a rihrada za sluLby spojend s uZivanim nebytoqfch
priestorov vopred, v srilade s pdvodnou zmluvou v zneni dodatkov a doplnkov, bude
zudtovand v mesiaci jfin 2011 ako twal6 zilloha na zabezpedenie nepredvfdanych
okolnosti a bude lyridtovand pri ukondeni pren6jmu.
Prenajfmatel' je opr6vneny upravit' kaZdorodne k 1.6. prislu5n6ho kalendrirneho roka
vy5ku tychto platieb, a to na zdklade vyvoja cien plnenf n6jomcom. V pripade ripravy
platieb o viac ako 50o/o predchadzajriceho kalendrimeho roka ma naiomca pr6vo
zmluvu vypovedat'.
Niljomca aprenajimatel' sri povinni vyrovnat' si rozdiel medzi platbami uhradenymi
a skutodnou spotrebou plneni za sluLby spojend s uZivanim nebytovych priestorov, na
z{klade rodn6ho vnidtovania vykonan6ho prenajimatel'om, a to v zmysle zaslanych
faktir niijomcovi. Prenajimatef je povinny r,ykonat' rodnd zridtovanie naineskor do
3 1.5. prislu5ndho kalend5rneho roka.

6.3.

6.4.

6.5.



6.6. Prenajimatel je povinny umoZnit' n6jomcovi nahliadnut' do vytidtovani r,ykonanych
prenajimatel'ovymi dod6vatel'mi plneni za slulbyl dast' niijomn6ho /. Rozhodujricim
pre rozpoditanie niikladov SV a odvod zrlrtkovej vody je naklad vyfakturovany
dodrivatel'om za celt okruh.

dLinok z
Stavebn6 a in6 rfipravy

7.1. N6jomca nesmie bez predchfudzajuceho srihlasu prenajimatel'a vykonrivat' na predmete
ndjmu stavebn6 a in6 ripral,y trvaldho charakteru, a to predovSetkym zmeny zasahujrice
do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet
n6jmu, pevn6 in5talicie zariadeni, ako i zfusahy do elektrick6ho, plynov6ho,
vodovodn6ho a indho vedenia.

7-2. N6jomca m6Le osadzovat' apouZivat elektrospotrebide nad r6mec zo zoznarnu
spisan6ho so zmluvnym dod6vatel'om elektrickej energie len s pisomnym srihlasom
prenajimatela a to z d6vodu ochrany elektrickej energie predprefi1enfm.

7 '3' Ak zmluvn6 strany nedohodnri inak, je n6jomca povinny odovzdat'po skondenf n6jmu
prenajimatel'ovi predmet n6jmu v stave, v akom sa nachddza ku driu odovzdania,
s ohfadom nabelnd, opotrebenie.

7.4. Predch6dzajrici pfsomny srihlas prenajimatel'a sa tyladuje i pre umiestnenie
reklamndho alebo informadn6ho zaiadenia,mimo priedelia budor,y. 

-

7'5' Vpripade, ak niljomca chce zabezpe(it'predmet n6jmu zmenou zabezpe(ovacieho
zariadenia,je povinny vyliadat si vopred pisomny srihlas prenajimatelia.

7.6' Nrijomca na ziklade protokolu oodovzdani aprevzati predmetu n6jmu odstrilni
technickd nedostatky br6niace riadnemu uZfvaniu na svoje n6klady az1rovei
v postupnych etapdch prevedie rekon5trukdn6 pr6ce na zveladenie objektu.

7.7. Rozsah prdc tvori prilohu ().2 tejto zmluvy a musi byt' postupne pisomne
odsrihlasovany prenajimatel'om. Rozsah prdc sa m6i,e roz1;irit' pri realiz1cii
rekon5trukcie. Bez pisomndho srihlasu prenajimatel'a nie je moLn6 tieto pr6ce vykonat'.

7.8. Pri preddasnom ukondenf nrijomnej zmlur,y nem6 niijomca narot na rihradu
preinvestovanych n6kladov do predmetu n6jmu. Nevyhnutn6 n6klady a rekon5trukdnd
prirce financuje n6jomca vyludne z vlastnych prostriedkov a zmluvn6 strany sa
dohodli, Ze takto vynaloZen6 prostriedky si n6jomca nikdy v budricnosti nebude
uplatriovaf u prenaj im atel a.

7.9. Prenajfmatet sa zavazuje, ie uzavrie pre prfpad realizircie stavebnych riprav
arekon5trukcie mand6tnu zmluvu vprospech n6jomcu na realizovanie dohodnuiych
a odstihlasenych stavebnlfch prdc za odplatu v prospech n6jomcu vo vy5ke l,-€.

7'10' Nrijomca sa zavazuje pred zadatim stavebnych priic zloLit na dohodnuty samostatny
fdet finandnri zdbezpeku vo vy5ke rekon5trukdn;fch prdc podfa projektovej
dokument6cie.

7.11. Prenajimatel' prenech6 pr6vo odpisovania technickdho zhodnotenia vykonan6ho
n6jomcom na prenajatom majetku, po dobu trvania ndjomn6ho vzt'ahu, na niijomcu.
Technickd zhodnotenie bude podas doby n6jmu vedend v ridtovnej evidencii u n6;o*.u
a po ukondenf ndjmu bude prevedend na majetkov6 ridty v ridtovnej evidencii
prenajimatefa. Po ukondenf n6jmu je nrijomca povinny predloLit prenajimatel,ovi
k6pie ridtovnych dokladov preukazujrice zvySenie vstupnej 

""ry 
pr.nuiat6ho majetku.

Ak technick6 zhodnotenie vykonan6 na prenajatom majetku a odpisovan6 n6jomcom



8 . 1 .

8.2.

neodpf5e n6jomca v priebehu n6jmu, odovzd6 ho prenajimatel'ovi v zostatkovei
hodnote ku diu ukondenia nrijomndho vzt'ahu bez n6roku na finandnri odplatu.

it6nok 8
ial5ie dojednania

Za poru{enie, alebo oneskoren6 plnenie povinnosti zmluvnych str6n si dojednali
zmluvnd strany poplatok z omeskania vo r,yske 0,05yo za kald!, dei omeskania
s plnenim povinnosti.
Prenajimateli v prfpade po5kodzovania nebyov6ho priestoru n6jomcom, alebo
osobami, ktorymi takdto po5kodzovanie niijomca umoZnil, opr6vneqf oOrt6pif od tejto
n6jomnej zmluvy.

8.3. Ak n6jomca m6ie nebytoqf priestor ulivat obmedzene
neplni svoje povinnosti ztejto zmluvy, alebo povinnosti
nSjomca nilrok na pomemuzlavuz ndjomndho.

8.4. N6jomca je povinnlf umoZnit' prenajimateliovi
n6jomcom vyplyvajricich zo zikona 182193 z.

len preto, Ze prenajimateli
ustanovend ziikonom. m6

priestorov v platnom zneni.
Ndjomca a prenajfmatel sri
nebytovdho priestoru stary
prenajfmatel' pre n6jomcu.

plnenie si povinnosti vodi ostatnym
z. o vlastnictve bytov a nebytovych

si povinni vzf$omne potvrdit' pri prevzati avrilteni
meradov m6dii, ktoqfch dod6vku bude zabezpelovaf

i l6nok g
Doba nfjmu a v5eobecn6 dojednania

9.1. NSjomn6 zmluva sa uzatvdra od 1.7.2011 na dobu neurditti. Vlfpovedn6 doba je dva
mesiace, pridom sa podita od prvdho dria mesiaca nasledujriceho po dorudeni
vypovede.

9.2. Pfsomnosti dorudovan6 v srivislosti ana zdklade zmluvn6ho vztahuzaloZendho touto
zmluvou sa povaZuju za doruden6 na adresu zmluvnfch striin uvedenri v tejto zmluve,
a to aj v pripade, ked' si ju zmluvn6 strana neprevezme v riloZnej lehote na po5te,
pridom za deir dorudenia sa povaZuje posledny dei uloZeniazfusielky na po5te.

9.3. Zmluvn6 strany prehlasujri, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu poior1r*eli ana znak
sirhlasu zmluvu podpisuj f .

9.4. Zmluva sa r,yhotovuje v 5 vyhotoveniach, pridom prenajimatel' dostane 3 vyhotovenia
a nSjomca 2 vyhotovenia.

V Ko5iciach2g.6,20II

Henr ich  Burd
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Priloha k Zmluve E.7lllzl20llls]sl

Rozpis platieb za sluZby spojen6 s prenijmom nebytovfch priestorov

Nijomca: UNI s.r.o.
Bauerova 1
040 23 ko5ice

Roinf predpis platieb za sluZby:

Mesainy predpis platieb za sluiby:

Ztoho:

Dod6vka tepla na kurenie: 332,- €

Vodn6, stodn6: 200,- €

Zrlikovavoda: 30,- €

Vypracovala: Ing.Gursk6

V Ko5iciach 1.7.2011

6.744,-€

562,-€


