
zML U V A i. 68109t2011/SM
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P r e n a j f m a t e l '

Sidlo
Zastfipenf

ICO
Bankov6 spojenie
DIC

N f j o m c a
Sidlo
Zastfpeny
TCO
DIi
DIi DPH
Bankov6 spojenie

Mestskd iast'Ko5ice Sidlisko KVP .

Trieda KVP d.l ., O40 23 Ko5ice
Ing. Ivetou Ki j ev s ko u, starostkoumestskej dasti
006 910 89
Tatra banka a.s. Ko5ice . (,.i.262572260011100
2020928327

JUMP s.r.o.
Bauerova 1, 040 23 Ko5ice
Ing. Petrom Mandulom, Wurmova 4,040 23 Ko5ice
36 576 751
2021785260
sk202t785260

ClSnok I
Uvodn6 ustanovenie

Na ridely zabezpelenia potrieb ndjomcu vyplyvajricich z ridelu n6jmu uveden6ho v tejto zmluve
uzafifiraju v sirlade s ustanoveniarri zdkona d. 11611990 Z. z. o nrijme a podniijme nebytoqi?ch
priestorov, Obdianskeho zftkowika a Obchodn6ho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov
zmluvn6 strany trito zmluvu o niijme nebytov6ho priestoru.

dlfnok 2
Predmet a rfiiel n6jmu

2.L Predmetom z,mluvy je pren6jom nebyovych priestorov v na Bauerovej ulici 1,v
Ko5iciach, KU Grunt, na parcele 3302,ktord sri vlastnictvom mesta Ko5ice, zveren6 do
spr6lry prenajimatefa a'6brada za sluiby spojend s uZivanim nebytoqfch priestorov.
Celkovri plocha prenajatdho priestoru je 132,,9 m2.

2.2. Prenajimatel'prenech6va do n6jmu nebytorni priestor za stanovenych podmienok v tejto
zmluve an6jomca sa zavazuje zaplatit prenajfmatelovi za to n6jomn6 aplnit' d'alSie
povinnosti stanoven6 v tejto zmluve.

2.3. N6jomca sa zavazuje prenqate nebytov6 priestory uLivaf s6m a vyludne na dohodnuty
ridel. K zmene ridelu n6jmu nebytov6ho priestoru je potrebny srihlas prenajimatel'a.

2.4. Udelom nrljmu podl'a tejto zmlury je oprava Sportovjch potrieb:- ski a cyklo servis,
predaj n6hradnych dielov, bicyklov a Sportovych doplnkov.



/

J . Z .

Clfnok 3
Prhva a povinnosti prenajimatel'a

Prenajimatel' je povinny odovzdat' nebytovy priestor nrijomcovi v stave sp6sobilom na
dohovorenl uhivanie azabezpedovat' riadne plnenie siuZieb spojenych s uZivanim
nebytoqfch priestorov.
Prenajimatel', resp. nim poveren6 osoba, je opr6vneny kedykol'vek za pritomnosti
ziistupcu n6jomcu vstripit' do predmetu nSjmu za 'Adelom kontroly dodrZiavania
podmienok tejto zmluvy. Vo qfnimodnych a oddvodnenych prfpadoch (napr. havitria,
poLiar atd.) je opr6vneny zitstupca prenajimatefa vstupit' do predmetu n6jmu i bez
pritomnosti z6stupcu n6jomcu, resp. bez srihlasu niijomcu, rykonat' nevyhnutnd
opatrenia a n6sledne o tomto bezodkladne informovat'n6jomcu, resp. n6jomcu.
Sridast'ou odovzdania predmetu n6jmu je i odpodet stavu elektromeru, plynomeru
a vodomerov, ku diu odovzdania predmetu nrljmu tvoriaci obsah protokolu, ktory
podpi5e n6jomca aj prenajimatel'.

dlinok 4
Pr6va a poYinnosti n6jomcu

4.1. Ndjomca je povinny zaplatit prenajimatel'ovi cenu n6jmu.
4.2. N6jomca je povinn;f podinat' si tak, aby nedochddzalo ku 5kod6m, ohrozeniu majetku

prenajimatel'a. N6jomca sa zavdzuje zdrLat' sa konania , ktorym by mohol ru5it' qfkon
uLivacich, n6jomnych alebo vlastnickych prrlv inlfch os6b v nehnutefnosti, v ktorej sa
nachfldza pre dmet n6j mu.

4.3. N6jomca sa zavetzuje zabezpedit opravu atdrlbu, srivisiacu s oblykl;fm udrliavanim
na svoje n6klady.

4.4. N6jomca sa zavazqe tdrliavat'poriadok a distotu na predmete nrijmu.
4.5. V zmysle z6kona SNR d. 31412001 Z. z. o ochrane pred poZiarmiv zneni vykondvacich

predpisov sa zavazuje prevddzaf kontrolu stavu prenajatych nebytor,ych priestorov
z hl'adiska protipoZiarnej prevencie.

4.6. Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany ustanovuje technika poZiarnej ochrany na
vlastn6 nriklady.

4.7. Revizie astarostlivost' ovyhradend technick6 zariadenia azariadenia na poLiamu
ochranu, ako aj odstraiovanie zdvad zabezpeduje a lykon6va n6jomca podl'a platnych
pr6vnych predpisov a STN v stanovenych lehot6ch. Po skondeni n6jmu je niijomca
povinny odovzdaf revizne spr6vy o vyhradenych technickych zariadeniach na poLiamu
ochranu pri odovzd6vacom a preberacom konanf po skondeni n6jmu.

4.8. N6jomca je povinny na vlastn6 ndklady zabezpedif odvoz a likvidriciu odpadu
prostrednictvom oprSvnenej pr6vnickej alebo $rzickej osoby. Je totii. povinny prettkfnat
prenajimatel'ovi uzatvorenej zmluvy s osobou opr6vnenou na odvoz a likvid6ciu
odpadu.

4.9. N6jomca po cehi dobu n6jomn6ho vztahu nie je oprdvneny prenechat' nebytovy
priestor, alebo jeho dast' do podn6jmu azavazuje sa nezriad'ovat' k predmetu n6jmu in6
priwa v prospech tretich os6b.

4.10. N6jomca si zabezpedi na svoje nrlklady v srilade s prislu5nlfmi ustanoveniami
Zilkowika prirce, zirkonrni o bezpednosti o ochrane zdravia pri pr6ci Skolenia
o bezpednosti a ochrane zdravia pri prtrci, ako aj dodrZiavanie ostatnych povinnosti
podl'a citovanych predpisov. N6jomca je povinny bez zbyo(n6ho odkladu ozn6mit'
prenajimatellovi potrebu opr6v, ktor6 m6 prenajimatel' urobit'.

4.1 1 . N6jomca je povinny poLiadat vopred o pisomnf srihlas prenajimatefa pri akejkofvek
zmenq ktorri chce vykonat' ato aj na vlastn6 naklady.
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4.12. N6jomca je povinny po skondeni n6jmu vrftit prenajimatefovi priestor v stave, ako ho
prevzal, alebo s odsrihlasenymi zmenami, av5ak s prihliadnutim na oblykl6
opotrebenie. N6jomca je povinny pri po5kodeni predmetu n6jmu a srivisiacich
priestorov nahradit' Skodu, ktoni tym sp6sobi.

Cl6nok 5.
Zodpovednost'za Skodu

5.1. Zmluvne strany sa dohodli, Ze poistenie predmetu n6jmu zabezpe(i prenajimatel'.
5.2. N6jomca je povinny bezodkladne pfsomne ozn6mit' prenajimatel'ovi vznik Skody na

predmete niijmu, vr6tane poistnej udalosti.
5.3. N6jomca zodpovedd za Skody, ktor6 spOsobil na predmete n6jmu on alebo osoby, ktor6

zarrcstn|va, ako i osdb, ktoqfm predmet n6jmu spristupni. Nezodpoved6 v5ak za
nrihodu.

5.4. Ndjomca je povinny odstr6nit' Skody, ktor6 vznikli jeho zavinenim, zavinenim os6b,
l<tord zamestn6va, alebo ktorym predmet nSjmu spristupnil. Inak je prenajimatel'
opr6vneny po predchiidzajricom upozorneni Skodu odstr6nit' apoladovat od n6jomcu
s tym spojenych n6kladov. Uhrada n6kladov spojenych s odstr6nenim vzniknutej Skody
nezbavuj e n5j omcu povinno sti platit' n6j omn6.

ClSnok 6.
Nfjomn6 a d'alSie plnenia spojen6 s uZivanim nebytov6ho priestoru
N6jomca je povinny platit' prenajimatefovi n6jomn6 v srilade s Pravidlami
prenajimania majetku mesta Ko5ice ... $ 8 odst.1 pism. b, e).
Roin6 nijomn.a za pren6jom nebytovych priestorov , vrhtane sluZieb spojenych
s uZivanim nebytovych priestorov je 4.196199 €o mesain6 ndjomn6 k fhrade je

349,75 € zakaLdy za(aty kalend6rny mesiac n6jmu.
Rodn6 n6jomn6 vo vy5ke 4.196,99 € zaMfia aj sluZby spojen6 s uZivanim nebytovych
priestorov v sume 2.580,- €. Rozpis platieb zaslulby je obsahom prilohy d. 1, ktord je

neoddelitefnou sf dast'ou zmluvy.
V;fpodet rodn6ho nSjomn6ho bez sluZieb :

6 . 1 .

6.2.

Nebyov6 priestory o vymere
- predajnd priestory 66,20 m" x
- inaaove-priestory 36,82m2 x
- ostatn6 neLytov6 priestory 29,88 m2 x

16,65 €lm'^ : 1.102,23 €
830 € lm" :  305,61 €
7,- € lm" 209,16 €

6.3.

6.4.

N6jomca je povinn;f platit'n6jomn6 mesadne, najnesk6r k 15 diu beZndho mesiaca.
Doteraz zaplatene n6jomn6 a a rihrada za sluLby spojen6 s uZivanim nebytoqfch
priestorov vopred, v srilade s p6vodnou zmluvou v zneni dodatkov a doplnkov, bude
zudtovan| v mesiaci jrin 2011 ako twal6 zitloha na zabezpedenie nepredvidanych
okolnosti a bude vyfdtovan6 pri ukondeni pren6jmu.
Prenajimatel' je opr6vneny upravit' kaZdorodne k 1.6. prislu5n6ho kalend6rneho roka
vf5ku lfchto platieb, a to na zttklade qpvoja cien plneni n6jomcom. V pripade ripravy
platieb o viac ako 50Yo predchidzajriceho kalendSmeho roka m6 n6jomca pr6vo
zmluvu vypovedat'.
N6jomca a prenajfmatel' sri povinni vyrovnat' si rozdiel medzi platbami uhradenymi
a skutodnou spotrebou plneni za sIulby spojen6 s uZivanim neby'toqfch priestorov, na
zilklade rodndho vyridtovania vykonandho prenajimatefom, a to v zmysle zaslanych

6.5 .
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faktrir n6jomcovi. Prenajimatel' je povinny vykonat' rodn6 zridtovanie najnesk6r do
3 1.5. prislu5n6ho kalend6rneho roka.

6.6. Prenajimatel' je povinny umoZnit' n6jomcovi nahliadnut' do vyridtovani vykonanych
prenajimatel'ovymi dod6vatellmi plneni za slulbyl dast' n6jomndho /. Rozhodujricim
pre rozpoditanie n6kladov SV a odvod zr|Lkovq vody je n6klad vyfakturovany
dod6vatel'om za cel* okruh.

ilSnox z
Stavebn6 a in6 ripravy

7.I. N6jomca nesmie bez predchildzajiceho srihlasu prenajimatefa vykon6vat'na predmete
n6jmu stavebnd a ind riprar,y trval6ho charakteru, a to predov5etk;fm zmeny zasahujrice
do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet
niijmu, pevnd in5tal5cie zariadeni, ako i zdsahy do elektrickdho, plynov6ho,
vodovodn6ho a in6ho vedenia.

7.2. N6jomca m6Le osadzovat' apoulivat elektrospotrebide nad riimec zo zoznamu
spfsan6ho so zmluvnym dod6vatellom elektrickej energie len s pisomn:frn srihlasom
prenajimatefa a to z dOvodu ochrany elektrickej energie pred pretaienim.

7.3. Ak zmluvn6 strany nedohodnri inak, je n6jomca povinny odovzdat'po skondeni n6jmu
prenajimatel'ovi predmet n6jmu v stave, v akom sa nachitdza ku driu odovzdania,
s ohl'adom nabeLnd opotrebenie.

7.4. Predch6dzajrici pfsomny srihlas prenajimatelia sa tyLaduje i pre umiestnenie
reklamn6ho alebo informadn6ho zariadenia, mimo priedelia budovy.

7.5. Vpripade, ak ndjomca chce zabezpedit predmet nrijmu zmenou zabezpedovacieho
zariadenia,je povinny vyLiadat si vopred pfsomny srihlas prenajimatel'a.

7.6. N6jomca na zftklade protokolu oodovzdani aprevzatf predmetu niijmu odstr6ni
technick6 nedostatky br6niace riadnemu uZivaniu na svoje naklady azfroveir
v postupnych etap6ch prevedie rekon5trukdn6 priice na zveladenie objektu.

7.7. Rozsah prirc tvori prilohu 8.2 tejto zmluvy a musi byt' postupne pisomne
odsrihlasovanf prenajimatellom. Rozsah prdc sa mdLe roziirit pri realizdcii
rekonStrukcie. Bez pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a nie je molne tieto pr6ce vykonat'.

7.8. Pri preddasnom ukondeni n6jomnej zmluly nem6 n6jomca n6rok na irhradu
preinvestovanych n6kladov do predmetu n6jmu. Nevyhnutnd n6klady a rekonStrukdnd
pr6ce financuje n6jomca vyludne z vlastnych prostriedkov a zmluvnd strany sa
dohodli, Le takto vynaloZen6 prostriedky si niijomca nikdy v budircnosti nebude
uplatf, ovat' u prenaj im atel a.

1.9. Prenajimatel' sa zavazuje, Le uzavrie pre pripad realizircie stavebnych riprav
a rekon5trukcie mand6tnu zmluvu v prospech n6jomcu na realizovanie dohodnutych
a odsrihlasenych stavebnych pr6c za odplatu v prospech niijomcu vo qf5ke 1,-€.

7.10. N6jomca sa zavazuje pred za(,atim stavebn;fch pr6c zloLit' na dohodnuty samostatn;f
ridet finandnri zibezpeku vo qi5ke rekon5trukdn;fch prtrc podfa projektovej
dokumentScie.

7.11. Prenajimatef prenech6 pr6vo odpisovania technick6ho zhodnotenia vykonandho
n6jomcom na prenajatom majetku, po dobu trvania n6jomn6ho vztahu, na n6jomcu.
Technickd zhodnotenie bude podas doby n6jmu vedend v ridtovnej evidencii u n6jomcu
a po ukondeni niijmu bude prevedend na majetkovd ridty v ridtovnej evidencii
prenajimatefa. Po ukondeni n6jmu je ndjomca povinny predloZit' prenajfmatel'ovi



k6pie ridtovnych dokladov preukazujrice zqf5enie vstupnej ceny prenajatdho majetku.
Ak technickd zhodnotenie vykonan6 na prenajatom majetku a odpisovan6 n6jomcom
neodpi5e nrljomca v priebehu n6jmu, odovzdii ho prenajimatel'ovi v zostatkovej
hodnote ku diu ukondenia n6jomndho vztahu bez n6roku na finandnri odplatu.

dlfnok 8
Dal5ie dojednania

8.1. Za poruSenie, alebo oneskorend plnenie povinnosti zmluvnych str6n si dojednali
zmluvnd strany poplatok z ome5kania vo qf5ke 0,05oA za kaLdy dei omeSkania
s plnenim povinnosti.

8.2. Prenajimatel' v pripade po5kodzovania nebytovdho priestoru n6jomcom, alebo
osobami, ktorymi tak6to po3kodzovanie n6jomca umoZnil, opr6vneny odstupit'od tejto
n6jomnej zmluvy.

8.3. Ak nrijomca m6Le neby'toqf priestor uLiva( obmedzene len preto, Le prenajimatel
neplnf svoje povinnosti ztejto zmluvy, alebo povinnosti ustanoven6 ziikonom, m6
n6jomca n6rok na pomernizlavu z n5jomn6ho.

8.4. Nrijomca je povinny umoZnit' prenajimatefovi plnenie si povinnosti vodi ostatnym
n6jomcom vypl;fvajircich zo zttkona 182/93 z. z. o vlastnictve byov anebytovych
priestorov v platnom zneni.
N6jomca aprenajimatel' sri si povinni vz6jomne potvrdit' pri prevzati avrffieni
nebytov6ho priestoru stavy meradov m6dii, ktorych dod6vku bude zabezpe(,ovat
prenaj fmatef pre n6j omcu.

dl6not< 9
Doba n6jmu a v5eobecn6 dojednania

N6jomn6 zmluva sa uzatvftra od I.7.2011 na dobu neurditri. Vypovedn6 doba je dva
mesiace, pridom sa podita od prvdho dia mesiaca nasledujriceho po dorudenf
vypovede.
Pisomnosti dorudovan6 v srivislosti ana zttklade zmluvn6ho vztahu zaloZendho touto
zmluvou sa povaZujri za dorudend na adresu zmluvnych str6n uvedenri v tejto zmluve,
a to aj v pripade, ked' si ju zmluvn6 strana neprevezme v irloZnej lehote na poSte,
pridom za deil dorudenia sa povaZuje posledn;f defl uloZenia zilsielky na poSte.
Zmluvnd strany prehlasujir, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli ana znak
srihlasu zmluvu podpisuj ri.
Zmluva sa r,yhotovuje v 5 vyhotoveniach, pridom prenajimatef dostane 3 lyhotovenia
a n6jomca 2 r,yhotovenia.

V Ko5iciach f l '  i '  'u""t" 'al
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9.3.

9.2.

I n g . I v e t a l K i j e v s k d
starostka mestskej d'asti

M a n d u l a
MP. s.r.o.

prenajimatel'



Predirnfn$ finunini ksnttola

FinaninA operdcia ie v silade: '

- so schvilenlm ro4oetom Mestskej dasti Ko5ice'Sidihko KVP
- sosr:bitnfmiPredPismi
. s u ivorenimizmlwamilobjedndvkorli..'.....,'.,..,.." zo dila """--""-"'--'
. srozhodnuliami vydanlimi na zaklade osobitn'fch predpisov alebo s intemfmi aktmi

riadenia o trospooareni s verejn'imi prostrieclrami so zameranim na holporiarn'Lr1{,

efektivnosf, ti0innosf a ritelnosf pouiitia verejnfch ptosiiledkov'

Pr'dbeiri tinandni konirola bola vykonani v Lmyslt E !) zikona i 507?ll1 Z z o firrni:nqi

kr;iirt)iri a vnuioniom auiiile a o zmene a doplrruni niekiiryr*t iAi'.crruv. Nedosi','rI'itoli'rliii'l' ziii$u

VKoiicrach,dfra eC €' b4(
.lriiro iiac,j'ilii{n



Prfloha k Zmluve C. 68/09/201l/SM

Rozpis platieb za sluZby spojen6 s prenijmom nebytoWch priestorov

Nijomca: JUMP s.r.o.
Bauerova 1
040 23 Ko5ice

Roinf predpis platieb za sluZby: 2.580n- €

Mesainf predpis platieb za sluZby: 215,- €

Ztoho:

Dod6vka tepla na kurenie: 200,- €,

Vodn6, stodn6: 5,- €

Zrirtkovavoda: 10.- €

Vypracovala: Ing.Gursk6

V Ko5iciach :1.7.2011


