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tlSnok 1
Uvodn6 ustanovenie

Na ridely zabezpedenia potrieb n6jomcu vypllvajricich z ridelu n6jmu uvedendho v tejto zmluve
tnatvfiraiu vsrilade sustanoveniarni zilkona d. 11611990 Z. z. on6jme apodndjme nebyoqfch
priestorov, Obdianskeho zdkonrrika a Obchodn6ho zirkowtika v zneni neskor5ich predpisov
zmluvn6 strany trito zmluvu o n6jme nebytov6ho priestoru.

(l6nouz
Predmet a riiel nfjmu

2.1. Predmetom zmluvy je pren6jom nebytovych priestorov na Bauerovej ulici l,v
Ko5iciach, KU grunt, na parcele3302, ktore sri vlastnictvom mesta Ko5ice, zveren6 do
spr6ry prenajimatel'a a rihrada za sluLby spojend s uZivanfm nebytoqfch priestorov.
Celkov6 plocha prenajatdho priestoru je 51 m'.

2.2. Prenajimatel prenech6va do nrijmu nebytoqf priestor za stanovenych podmienok v tejto
zmluve andjomca sa zavdzule zaplatit prenajimatelovi za to n6jomn6 aplnit' d'atSie
povinnosti stanoven6 v tejto zmluve.
N6jomca sa zavaztle prenajat6 nebytov6 priestory ulivat s6m a vyludne na dohodnulf
fdel. K zmene irdelu n6jmu nebytov6ho priestoru je potrebny srihlas prenajimatelia.
Udelom n6jmu podlia iejto zmiuvy je pr6dovria a[ehliaref p." obyvatelbv spojend so
zberiou Satstva pre chemick6 distenie.

2.3.

2.4.
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Cldnok 3
PrSva a povinnosti prenajfmateloa

3.1. Prenajimatel' je povinny odovzdat'nebytovy priestor n6jomcovi v stave sp6sobilom na
dohovorend ulivanie azabezpelovaf riadne plnenie sluZieb spojenlfch s uZivanfm
nebytovych priestorov.
Prenajimateli, resp. nfm poveren6 osoba, je opriivneny kedykol'vek za pritomnosti
ziistupcu niijomcu vstripit' do predmetu n6jmu za udelom kontroly didr1iavania
podmienok tejto zmluvy. Vo vynimodnych a od6vodnenych pripadoch (napr. haviria,
poLiat atd'.) je opriivneny zistupca prenajimatel'a vstripit' do predmetu n6jmu i bez
prftomnosti z6stupcu n6jomcu, resp. bez srihlasu n6jomcu, vykonat, nevyhnutn6
opatrenia a niisledne o tomto bezodkladne informovat'n6jomcu, resp. n6jomcu.
Sridast'ou odovzdania predmetu n6jmu je i odpodet itavu elektrom!ru, plynomeru
a vodomerov, ku diu odovzdania predmetu nrijmu tvoriaci obsah protokoiu, ktory
podpf5e n6jomca aj prenajimatef.

3.2.
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Cl6nok 4
Prfva a povinnosti ndjomcu

4 ! N6jomca je povinn;f zaplatif prenajfmatefovi cenu.ra3-.r.
4.2. N6jomca je povinnlf podinat'si tak, aby nedochddzilo ku Skod6m, ohrozeniu majetku

prenajimatel'a. N6jomca sa zavrizuje zdrLaf sa konania , ktorym by mohol ruiit'qfkon
uliuacich, n6jomnych alebo vlastnickych prriv inych os6b v nehnutel'nosti, v ktorej sa
nachddza predmet n6j mu.

4.3. N6jomca sa zavazuje zabezpedit opravu audrlbu, srivisiacu soblykllfm udrZiavanim
na svoje n6klady.

4.4. N6jomca sa zavazuje udrLiavaf poriadok a distotu na predmete nrijmu.
4.5. V zmysle zitkona SNR d. 31412001 Z. z. o ochrane pred poZiarmiv zneni vykonrivacich

predpisov sa zavazuje previldzat' kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov
z hl'adiska protipoZiarnej prevencie.

4.6. Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany ustanowje technika poaiamej ochrany na
vlastn6 nrlklady.

4,7. Revizie astarostlivost' ovyhraden6 technick6 zafiadenia azariadenia na poZiarnu
ochtanu, ako aj odstrariovanie zftvad zabezpeluje a vykoniiva n6jomca podl'a ptutny.n
pr6vnych predpisov a STN v stanovenych lehotilch. Po skondenf n6jmu je najomca
povinnl;i odovzdat ,revizne spr6vy o vyhradertjch technickych zariadeniach tru po2iurn,,
ochranu pri odovzd6vacom a preberacom konanf po skondeni n6jmu.

4.8' N6jomca je povinny na vlastnd nSklady zabezpedit odvoi a likviddciu odpadu
prostrednictvom opriivnenej pr6vnickej alebo fyzickej osoby. Jetotilpovinny preuidzat
prenajimatefovi uzatvorenej zmlur,y s osobou opriivnenou na odrro, a iikrrid,iciu
odpadu.

4.9. Niijomca po cehi dobu nrijomn6ho vzt'ahu nie je oprilvneny
priestor, alebo jeho dast' do podn6jmu azavazule sa neziiad'ovaf
prdva v prospech tretich osdb.

prenechat' nebytovy
k predmetu niljmu in6

4.10. Nrijomca si zabezpedi na svoje nriklady v srilade s prfslu5nymi ustanoveniami
Zfkowika prdce, z6konmi o bezpednosti o ochrane zdravia pri prdci Skolenia
o bezpednosti a ochrane zdravia pri prilci, ako aj dodrZiavanie osiatnich povinnostf
podl'a citovanych predpisov. N6jomca je povinny bez zbytodn6ho odkhdi oznhmit
prenajfmatel'ovi potrebu opr6v, ktor6 m6 prenajfmatel' urobit'.

4.11. N6jomca je povinnf poLiadat vopred o pfsomny srihlas prenajimatel'a pri akejkol,vek
zmenq ktoru chce vykonat'a to aj na vlastnd n6klady.



4.12. N6jomca je povinny po skondeni nrijmu wf/rit prenajfmatefovi priestor v stave, ako ho
prevzal, alebo s odsfhlasenymi zmenami, avSak s prihlibdnutim na obvykl6
opotrebenie. Ndjomca je povinny pri poSkodeni predmetu nrljmu a srivisiacich
priestorov nahradit'Skodu, ktoru qfm sp6sobi.

ilinotr 5.
Zodpovednost'za Skodu

5.1. Zmluvne strany sa dohodli, Ze poistenie predmetu nrijmu zabezpedi prenajimatel,.
5.2. N6jomca je povinny bezodkladne pisomne ozndmit prenajfmatelbvi vznik Bkody na

predmete n6jmu, vrfitane poistnej udalosti.
5.3. N6jomca zodpoved6 za Skody, ktord spdsobil na predmete n6jmu on alebo osoby, ktor6

zarnestniwa, ako i os6b, ktoqinn predmet n6jmu spristupni. Nezodpove d6 viak za
niihodu.

5.4. N6jomca je povinny odstrdnit' Skody, ktor6 vznikli jeho zavinenfm, zavinenfm os6b,
ktoft zarnestn6va, alebo ktorym predmet n6jmu iprfstupnil. Inak je prenajfmatef
opriivneny po predch6dzajucom upozorneni Skodu odstr6nit' apo1adovat-od nrijomcu
s tym spojenych nrikladov. Uhrada.n6kladov spojenych s odstrrinenfm vzniknutej Skody
nezbavuj e n6j omcu povinnosti platit' n6j omn6.

Cl6nok 6.
N6jomn6 a d'al5ie plnenia spojen6 s uifvanfm nebytov6ho priestoru
Nrijomca je povinny platit' prenajimatefovi n6jomn6 v srilade s pravidlami
prenajimania majetku mesta Ko5ice ... $ S odst.l pism. e).
Roin6 nfjomn6 za prenfrjom nebytovych priestorov, vr6tane sluZieb spojenych
s uZivanfm nebytovych priestorov je 5.685,15 €, mesain6 nfjomn6 k rlhrade je
473176 €, zakaidy zadaty kalend6my mesiac n6jmu.
Rodn6 n6jomn6 vo vySke 5.685,15 € zahfiaaj sluZby spojend s uZivanim nebytornich
priestorov v sume 4.836,- €. Rozpis platieb za sluLby je obsahom prilohy d. i, ktor6 je
neoddelitel'nou sridast'ou zmluvy.
V;fpodet rodn6ho n6jomn6ho bez sluZieb :
Nebytov6 priestory o vymere 51 m2 x 16,65 €lm2 : 849,15 €

N6jomca je povinny platit'n6jomn6 mesadne, najnesk6r k 15 diu beZndho mesiaca.
Dotercz zaplatene nfjomn6 aubrada za slulby spojen6 s uZivanim nebytoqfch
priestorov vopred, v srilade s pdvodnou zmluvou v zneni dodatkov a doplnkov, bude
zidtovand v mesiaci jtn 2011 ako twal6 zfloha na zabezpedenie nepredvfdanlfch
okolnosti a bude vyfdtovan6 pri ukondenf pren6jmu.
Prenajimatel' je opr6vneny upravit' kaZdorodne k 1.6. prfslu5n6ho kalend6rneho roka
vySku tychto platieb, a to na ziklade vyvoja cien plneni n6jomcom. V prfpade ripravy
platieb o viac ako 50Yo predchddzajriceho kalend6rneho roka ma na3om ca pr6vo
zmluvu vypovedat'.
Niijomca a prenajimatef sri povinni r,yrovnat' si rozdiel medzi platbami uhradenymi
a skutodnou spotrebou plneni za sluLby spojen6 s uZivanim nebytoq;ich priestorov, na
zitklade rodndho vyidtovania r,ykonandho prenajfmateliom, a to v zmysle zaslanych
faktrir n6jomcovi. Prenajimatef je povinnlf vykonat' rodn6 zridtovanie nainesk6r do
3 1.5. prfslu5n6ho kalendrimeho roka.
Prenajimatel' je povinnlf umoZnit' nrijomcovi nahliadnut' do vyridtovani vykonanych
prenajimatel'ovymi dodilvatefmi plneni za slulbyl dast' n6jomn6ho /. Roziroduiricim
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pre rozpodftanie n6kladov SV a odvod zrflLkovej vody je naklad vyfakturovanj
dod6vatel'o m za cel! okruh.

Clfnok 7
Stavebn6 a in6 ripravy

7.1. N6jomca nesmie bez predchildzajuceho srihlasu prenajimatelia vykontivat'na predmete
n6jmu stavebn6 a in6 ripravy trva16ho charakteru, a to predov5etkym zmeny zasahujrice
do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet
n6jmu, pevn6 in5tal6cie zariadeni, ako i zdsahy do elektrick6ho, plynovdho,
vodovodn6ho a in6ho vedenia.

7.2. N6jomca mdZe osadzovat' apouZivat elektrospotrebide nad r6mec zo zoznamu
spisandho so zmluvn;fm dod6vatel'om elektrickej energie len s pisornnym srihlasom
prenajimatella a to z d6vodu ochrany elektrickej energie pred pret'aZenfm.

7.3. Ak zmluvn6 strany nedohodnri inak, je n6jomca povinny odovzdat' po skondenf n6jmu
prenajimatel'ovi predmet n6jmu v stave, v akom sa nachddza ku dilu odovzdania,
s ohlladom nabelnd opotrebenie.

7 '4. Predch6dzajrici pisomny srihlas prenajfmatel'a sa vyladuje i pre umiestnenie
reklamn6ho alebo informadndho zariadenia, mimo priedelia budovy.

7.5. Vprfpade, ak n6jomca chce zabezpedif predmet n6jmu zmenou zabezpedovacieho
zaiadenia,j e povinn;f vyliadat' si vopred pfsomny srihlas prenaj fmatel'a.

7.6' N6jomca na ziklade protokolu oodovzdani aprevzatf predmetu n6jmu odstr6ni
technickd nedostatky briniace riadnemu uZivaniu na svoje naklady a zfrovei
v postupnych etapdch prevedie rekon5trukdnd pr6ce na zveladenie objektu.

7.7. Rozsah prdc tvori prilohu 8.2 tejto zmluvy a musf byt' postupne pisomne
odsrihlasovany prenajimatellom. Rozsah prirc sa m62e roz5irit' pri realizhcii
rekonStrukcie. Bez pfsomn6ho sirhlasu prenajfmatel'a nie je moZnd tieto pr6ce r,ykonat'.

7.8. Pri preddasnom ukondenf n6jomnej zmluvy nem6 n6jomca n6rok na irhradu
preinvestovanych n6kladov do predmetu n6jmu. Nevyhnutn6 n6klady a rekon5trukdn6
prfrce financuje n6jomca vyludne z vlastnlfch prostriedkov azmluvnd strany sa
dohodli, le takto qmaloZen6 prostriedky si n6jomca nikdy v budricnosti nebude
uplatiovat' u prenaj fm atel a.

7.9. Prenajimateli sa zav'azuje, Ze uzavrie pre pripad realizdcie stavebnych riprav
a rekon5trukcie mand6tnu zmluvu v prospech n6jomcu na rcalizovanie dohodnutych
a odsrihlasenych stavebnych prdc za odplatu v prospech n6jomcu vo vy5ke 1,-€.

7.10. N6jomca sa zavdzuje pred zadatim stavebnych prdc zloLit na dohodnuty samostatny
fdet finandnri zSbezpeku vo ly5ke rekon5trukdnych pr6c podfa projektovej
dokumentdcie.

7.11. Prenajimatel prenech6 pr6vo odpisovania technick6ho zhodnotenia vykonan6ho
ndjomcom na prenajatom majetku, po dobu trvania n6jomn6ho vztahu, na n6jomcu.
Technickd zhodnotenie bude podas doby n6jmu veden6 v ridtovnej evidencii u ndjomcu
a po ukondenf ntijmu bude prevedend na majetkovd ridty v ridtovnej evidencii
prenajimatel'a. Po ukondeni n6jmu je nfjomca povinny predloZit' prenajimatel'ovi
k6pie ridtovnych dokladov preukazujrice zvy5enie vstupnej ceny prenajat6ho majetku.
Ak technick6 zhodnotenie vykonan6 na prenajatom majetku a odpisovan6 n6jomcom
neodpi5e n6jomca v priebehu n6jmu, odovzd6 ho prenajfmateliovi v zostatkovej
hodnote ku dfiu ukondenia n6jomn6ho vzfahubez niiroku na finandnri odplatu.



8.2.

Cl6nok 8
DaKie dojednania

Za poruSenie, alebo oneskoren6 plnenie povinnosti zmluvnych str6n si dojednali
zmluvn6 strany poplatok z omeskania vo qiSke 0,05o/o za kaLdy ded omelkania
s plnenim povinnosti.
Prenajimateli v prfpade po5kodzovania nebyov6ho priestoru niijomcom, alebo
osobami, ktorymi tak6to po5kodzovanie n6jomca umoZnil, opr6vneny odstripit'od tejto
ndjomnej zmlur,l'.
Ak n6jomca m6Le nebytoqf priestor ulivat' obmedzene len preto, Le prenajimatel
neplni svoje povinnosti ztejto zmluvy, alebo povinnosti ustanoven6 zdkonom, mir
n6jomca n6rok na pomernf zlavu z n6jomn6ho.
N6jomca je povinn;f umoZnit' prenajfmatefovi plnenie si povinnosti vodi ostatnym
n6jomcom r,yplyvajricich zo zilkona 182193 z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v platnom zneni.
N6jomca a prenajimatef sri si povinni vzdjomne potvrdit' pri prevzati avrhteni
nebytov6ho priestoru star,y meradov m6dii, ktoqfch dod6vku bude zabezpedovat'
prenaj imatel' pre n6j omcu.

i lfnok 9
Doba nijmu a v5eobecn6 dojednania

9.1. Ndjomn6 zmluva sa uzatvdra od 1.7.2011 na dobu neurditri. Vlipovednd doba je dva
mesiace, pridom sa podfta od prv6ho dia mesiaca nasledujriceho po dorudeni
qypovede.
Pisomnosti dorudovan6 v srivislosti ana zitklade zmluvndho vztahu zaloZen6ho touto
zmluvou sa povaZujir za dorudend na adresu zmluvnych str6n uvedenri v tejto zmluve,
ato aj v pripade, ked' si ju zmluvnd strana neprevezme v riloZnej lehote na poSte,
pridom za dei' dorudenia sa povaZuje posledny def, uloZenia zfr;ielky na po5te.
Zmluvnl strany prehlasujri, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli ana znak
srihlasu zmluvu podpisuj ri.
Zmluva sa r,yhotovuje v 5 lyhotoveniach, pridom prenajimatel'dostane 3 r,yhotovenia
a niijomca 2 vyhotovenia.

V KoSiciach29.6.20ll,
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staro stka me Sti\ej ".d" asti.
prenajimatbl' '-,' FLORKA

n6jomca

Janka Kuci t lova' i  FLOf rKA.
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J a n k a  K u c h t o v X
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Priloha k Zmluve 8.67108/2011/SM

Rozpis platieb za sluZby spojen6 s prenfjmom nebytovych priestorov

Nfjomca: Janka Kuchtovr[ - F''l6rka
Bauerova I
040 23 KoSice

Roinf predpis platieb za sluZby: 4.836,- €

Mesainy predpis platieb za sluZby: 403,- €

Ztoho:

Dod6vka tepla na kurenie: 150,- €

Vodn6, stodn6: 250,- €

Zrtdkovavoda: 3,- €

Vypracovala: Ing.Gursk6

V Koiiciach: 1.7.2011


