ZMLUYV A ¢ 67/08/2011/SM

onajme nebytového priestoru

Prenajimatel

Sidlo

Zastiapeny

ICO

Bankové spojenie
DIC

Niajomca

Mestska cast’ Kosice Sidlisko KVP,

Trieda KVP ¢.1., 040 23 Kosice
Ing. Ivetou Kiij e v sk o u, starostkou mestskej ¢asti

006 910 89
Tatra banka a.s. KoSice , ¢.1.2625722600/1100
2020928327

Janka Kuchtovi-FLORKA

Sidlo 040 23 Kosice, Huskova 27,
Zastlipeny Jankou Kuchtovou

1CO 41 003 357

DIC

DIC DPH

Bankové spojenie Tatra banka a.s. €. 0. 2624722633/1100

Clanok 1
Uvodné ustanovenie

Na tcely zabezpecenia potrieb ndjomcu vyplyvajucich z u€elu ngjmu uvedeného v tejto zmluve
uzatvaraju v stlade s ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Z. z. o njme a podnajme nebytovych
priestorov, Obcianskeho zékonnika a Obchodného zékonnika v zneni neskorsich predpisov
zmluvné strany tito zmluvu o najme nebytového priestoru.

Clanok 2
Predmet a uic¢el najmu

2.1. Predmetom zmluvy je prendjom nebytovych priestorov na Bauerovej ulici 1,v
Kogiciach, KU grunt, na parcele3302, ktoré st vlastnictvom mesta Kosice, zverené do
spravy prenajimatela a thrada za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov.
Celkova plocha prenajatého priestoru je 51 m?.

2.2. Prenajimatel’ prenechava do najmu nebytovy priestor za stanovenych podmienok v tejto
zmluve a ndjomca sa zavizuje zaplatit' prenajimatel'ovi za to ndgjomné a plnit’ d’alsie
povinnosti stanovené v tejto zmluve.

2.3. Néajomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uzivat’ sam a vyluéne na dohodnuty
Gcel. K zmene Gcelu ndgjmu nebytového priestoru je potrebny stihlas prenajimatel’a.

2.4. Utelom najmu podra tejto zmluvy je praCoviia a Zehliareni pre obyvatel'ov spojend so
zbertiou Satstva pre chemické Cistenie.
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Clanok 3

Prava a povinnosti prenajimatel’a
Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndgjomcovi v stave sposobilom na
dohovorené uzivanie azabezpeGovat riadne plnenie sluzieb spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov.
Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba, je opravneny kedykolvek za pritomnosti
zastupcu ngjomcu vstupit' do predmetu ndgjmu za udelom kontroly dodrziavania
podmienok tejto zmluvy. Vo vynimo&nych a odévodnenych pripadoch (napr. havéria,
poZiar atd’.) je oprdvneny zastupca prenajimatela vstipit do predmetu ndjmu i bez
pritomnosti zéstupcu najomcu, resp. bez suhlasu najomcu, vykonat' nevyhnutné
opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat’ ngjomeu, resp. najomcu.
Suastou odovzdania predmetu nijmu je iodpodet stavu elektromeru, plynomeru
a vodomerov, ku diiu odovzdania predmetu najmu tvoriaci obsah protokolu, ktory
podpiSe ndjomca aj prenajimatel’.

Clanok 4

Prava a povinnosti najomcu
Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatelovi cenu ndjmu.
Néjomca je povinny poéinat’ si tak, aby nedochédzalo ku $kodém, ohrozeniu majetku
prenajimatel'a. Ndjomca sa zavdzuje zdrzat’ sa konania , ktorym by mohol rusit’ vykon
uzivacich, ndjomnych alebo vlastnickych prav inych osob v nehnutel'nosti, v ktorej sa
nachadza predmet ndjmu.
Néjomca sa zavizuje zabezpe&it' opravu a udrZbu, stvisiacu s obvyklym udrziavanim
na svoje naklady.
Najomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok a &istotu na predmete najmu.
V zmysle zékona SNR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni vykondvacich
predpisov sa zavédzuje prevadzat kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov
z hl'adiska protipoZiarnej prevencie.
Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany ustanovuje technika poZiarnej ochrany na
vlastné naklady.
Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu
ochranu, ako aj odstrafiovanie zavad zabezpetuje a vykondva najomca podl'a platnych
pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotiach. Po skondeni najjmu je najomca
povinny odovzdat’ revizne spravy o vyhradenych technickych zariadeniach na poZiarnu
ochranu pri odovzddvacom a preberacom konani po skondeni najmu.
Néjomca je povinny na vlastné néaklady zabezpedit odvoz a likviddciu odpadu
prostrednictvom opravnenej pravnickej alebo fyzickej osoby. Je totiz povinny preukazat’
prenajimatelovi uzatvorenej zmluvy s osobou opradvnenou na odvoz a likviddciu
odpadu.
Najomea po celi dobu ndjomného vztahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy
priestor, alebo jeho ¢ast’ do podndjmu a zavizuje sa nezriadovat’ k predmetu najmu iné
prava v prospech tretich osob.
Nédjomca si zabezpeti na svoje ndklady v sulade s prisluSnymi ustanoveniami
Zékonnika prace, zdkonmi o bezpenosti o ochrane zdravia pri praci $kolenia
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj dodrZiavanie ostatnych povinnosti
podla citovanych predpisov. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmif
prenajimatelovi potrebu opréav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’.
Najomca je povinny poziadat’ vopred o pisomny stihlas prenajimatel’a pri akejkol'vek
zmene, ktorl chce vykonat a to aj na vlastné naklady.
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prevzal, alebo sodsthlasenymi zmenami, aviak s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Nédjomca je povinny pri poskodeni predmetu najmu a suvisiacich
priestorov nahradit’ §kodu, ktoru tym spdsobi. \

Clanok 5.

Zodpovednost’ za Skodu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze poistenie predmetu najmu zabezpeci prenajimatel’.
Néjomca je povinny bezodkladne pisomne oznamit prenajimatelovi vznik $kody na
predmete ndjmu, vratane poistnej udalosti.
Najomcea zodpoveda za skody, ktoré sposobil na predmete najmu on alebo osoby, ktoré
zamestnava, ako i0sob, ktorym predmet najmu spristupni. Nezodpoveda vsak za
néhodu.
Néjomca je povinny odstranit’ $kody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osé6b,
ktoré zamestndva, alebo ktorym predmet njmu spristupnil. Inak ‘je prenajimatel
opravneny po predchddzajicom upozorneni $kodu odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu
s tym spojenych nékladov. Uhrada nakladov spojenych s odstranenim vzniknutej $kody
nezbavuje ndjomcu povinnosti platit’ ngjomné.

Clanok 6.
Najomné a d’alSie plnenia spojené s uzivanim nebytového priestoru
Néjomca je povinny platit prenajimatelovi nidjomné v stlade s Pravidlami
prenajimania majetku mesta Kosice ... § 8 odst.1 pism. e).
Ro¢né ndjomné za prengjom nebytovych priestorov, vratane sluzieb spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov je 5.685,15 €, mesacéné nijomné k uhrade je
473,76 €, za kazdy zadaty kalendarny mesiac najmu.
Rocné ngjomné vo vyske 5.685,15 € zahftia aj sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov v sume 4.836,- €. Rozpis platieb za sluzby je obsahom prilohy ¢&. 1, ktor4 je
neoddelitelnou suéast'ou zmluvy.
Vypocet roéného nagjomného bez sluZieb :
Nebytové priestory o vymere 51 m?*x 16,65 €/m> = 849,15 €

Najomea je povinny platit’ ndjomné mesaéne; najneskér k 15 ditu bezného mesiaca.
Doteraz zaplatené ndjomné auhrada za sluzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov vopred, v stlade s povodnou zmluvou v zneni dodatkov a doplnkov, bude
zuCtovand v mesiaci jun 2011 ako trvald zaloha na zabezpeenie nepredvidanych
okolnosti a bude vyuctovand pri ukonéeni prendjmu.

Prenajimatel’ je oprdvneny upravit’ kazdorogne k 1.6. prislusného kalendérneho roka
vysku tychto platieb, a to na zéklade vyvoja cien plneni ndjomcom. V pripade tpravy
platieb o viac ako 50% predchadzajiceho kalendarneho roka ma ndjomca pravo
zmluvu vypovedat’.

Ndjomca a prenajimatel’ st povinni vyrovnat’ si rozdiel medzi platbami uhradenymi
a skutoCnou spotrebou plneni za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov, na
zaklade ro¢ného vyuétovania vykonaného prenajimatelom, ato v zmysle zaslanych
faktir ndjomcovi. Prenajimatel’ je povinny vykonat ro&né zuétovanie najneskor do
31.5. prislusného kalenddrneho roka.

Prenajimatel’ je povinny umoznit' ndjomcovi nahliadnut do vyuctovani vykonanych
prenajimatelovymi dodavatelmi plneni za sluZby/ dast najomného /. Rozhodujucim
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pre rozpocitanie ndkladov SV a odvod zraZkovej vody je naklad vyfakturovany
dodavatel'om za cely okruh.

Clanok 7

Stavebné a iné Gpravy
Nédjomca nesmie bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatel’a vykonavat’ na predmete
ndjmu stavebné a iné upravy trvalého charakteru, a to predovsetkym zmeny zasahujtice
do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet
ndjmu, pevné inStalacie zariadeni, ako izdsahy do elektrického, plynového,
vodovodného a iného vedenia.
Néjomca modze osadzovat apouzivat' elektrospotrebie nad ramec zo zoznamu
spisan¢ho so zmluvnym dodévatelom elektrickej energie len s pisomnym sthlasom
prenajimatela a to z dévodu ochrany elektrickej energie pred pretazenim.
Ak zmluvné strany nedohodnti inak, je ndjomca povinny odovzdat po skongeni ndjmu
prenajimatelovi predmet najmu v stave, vakom sa nachddza ku ditu odovzdania,
s oh'adom na bezné opotrebenie.
Predchadzajici pisomny sthlas prenajimatela sa vyZaduje ipre umiestnenie
reklamného alebo informaéného zariadenia, mimo priedelia budovy.
V pripade, ak ndjomca chce zabezpeCit' predmet ndgjmu zmenou zabezpetovacieho
zariadenia, je povinny vyZiadat’ si vopred pisomny stihlas prenajimatela.
Nédjomca na zéklade protokolu o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu odstrani
technické nedostatky braniace riadnemu uZivaniu na svoje naklady a zarovett
Vv postupnych etapach prevedie rekonstrukéné prace na zveladenie objektu.
Rozsah prac tvori prilohu €2 tejto zmluvy amusi byt postupne pisomne
odsuhlasovany prenajimatelom. Rozsah prac sa modZe rozsirit pri realizécii
rekonstrukcie. Bez pisomného sthlasu prenajimatel’a nie je mozné tieto prace vykonat'.
Pri predasnom ukon¢eni ndjomnej zmluvy nemd nijomca narok na thradu
preinvestovanych ndkladov do predmetu ndjmu. Nevyhnutné naklady a rekonstrukéné
prace financuje ndjomca vylutne zvlastnych prostriedkov azmluvné strany sa
dohodli, Ze takto vynaloZené prostriedky si najomca nikdy v budticnosti nebude
uplatiiovat’ u prenajimatela.
Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze uzavrie pre pripad realizicie stavebnych uprav
a rekonStrukcie mandatnu zmluvu v prospech ndjomcu na realizovanie dohodnutych
a odsuhlasenych stavebnych prac za odplatu v prospech n4jomcu vo vyske 1,-€.
Néjomca sa zavizuje pred zaCatim stavebnych préac zloZit na dohodnuty samostatny
Gcet finanCnu zdbezpeku vo vyske rekonstrukénych prac podla projektove;j
dokumentacie.
Prenajimatel’ prenecha pravo odpisovania technického zhodnotenia vykonaného
najomcom na prenajatom majetku, po dobu trvania najomného vztahu, na ngjomeu.
Technické zhodnotenie bude pocas doby najmu vedené v utovnej evidencii u ndjomecu
apo ukonfeni nijmu bude prevedené na majetkové UGSty v udtovnej evidencii
prenajimatela. Po ukonceni najmu je najomca povinny predloZit prenajimatelovi
kopie uctovnych dokladov preukazujice zvySenie vstupnej ceny prenajatého majetku.
Ak technické zhodnotenie vykonané na prenajatom majetku a odpisované ndjomcom
neodpiSe ndjomca v priebehu ndjmu, odovzdd ho prenajimatelovi v zostatkove;
hodnote ku dfiu ukon¢enia ndjomného vzt'ahu bez naroku na finanénu odplatu.
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Clanok 8

DalSie dojednania
Za poruSenie, alebo oneskorené plnenie povinnosti zmluvnych stran si dojednali
zmluvné strany poplatok z omeskania vo vyske 0,05% za kazdy deii omeskania
s plnenim povinnosti.
Prenajimatel’ v pripade poSkodzovania nebytového priestoru najomcom, alebo
osobami, ktorymi takéto poskodzovanie ndjomea umoznil, opravneny odstupit’ od tejto
najomnej zmluvy.
Ak ngjomca moze nebytovy priestor uZivat' obmedzene len preto, Ze prenajimatel’
neplni svoje povinnosti ztejto zmluvy, alebo povinnosti ustanovené zakonom, ma
najomca narok na pomernu zlavu z ndgjomného.
Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi plnenie si povinnosti vodi ostatnym
nagjomcom vyplyvajicich zo zédkona 182/93 z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v platnom zneni.
Néjomca a prenajimatel’ su si povinni vzajomne potvrdit pri prevzati a vrateni
nebytového priestoru stavy meraGov médii, ktorych dodavku bude zabezpecovat’
prenajimatel’ pre najomcu.

Clanok 9

Doba najmu a vSeobecné dojednania
Négjomnd zmluva sa uzatvéara od 1.7.2011 na dobu neuréiti. Vypovedna doba je dva
mesiace, priom sa pocita od prvého dila mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede.
Pisomnosti doruéované v suvislosti a na zaklade zmluvného vztahu zaloZeného touto
zmluvou sa povazujii za dorucené na adresu zmluvnych stran uvedenti v tejto zmluve,
ato aj vpripade, ked si ju zmluvnd strana neprevezme v tloZnej lehote na poste,
pri€om za deii dorudenia sa povazuje posledny defi uloZenia zésielky na poste.
Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli ana znak
sthlasu zmluvu podpisuju.
Zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, pri¢om prenajimatel’ dostane 3 vyhotovenia
a ngjomca 2 vyhotovenia.

V Kosiciach 29.6.2011.

S

Janka Kuchtova

i FLORKA
i Huskova 27, 040 11 KOSICE
f 1CO: 41 003 357

----------------- W,W/(j

Ing. Iveta K/i
starostka mestskej.Casti

’ Janka Kuchtova

jevskd :
FLORKA

prenajimatel’ ndjomca



Fiedbeina finanénd kontrola

Finanénd operdcia je v stlade:
- soschvalenym rozpoctom Mestskej Casl Koice - Sidlisko KVP
- s osobingn predpismi
- st vorengmi zmluvam fobjednvkou €. zoda
. s rozhodnufiami vydanjmi na zaKlade osobitnich predpisov 2lebo § intemyimi aktmi
riadenia 0 hospodéreni s verejnjmi prosiriedkami so zameranim na hospodamost,
efektivnost, GEinnost a Gcelnost pouZifa verejnyeh prostriedkov.

Pradboing finantnd kontrola bola vykenana v 2mysle § 9 zkona €. 50212001 Z2. 0 finantre]
korirele a vadtomom audite a o zmene a dopinent niekiurjch z&konov. Nedostatky boti- nepol zistené.

Vkoicach, dia L &. &, Q04 Ot )
: p

gl zodpoved-ho pracovnika
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Priloha k Zmluve ¢. 67/08/2011/SM
Rozpis platieb za sluzby spojené s prenajmom nebytovych priestorov

Najomca: Janka Kuchtova — Flérka
Bauerova 1
040 23 Kosice

Roc¢ny predpis platieb za sluzby: 4.836,- €
Mesacny predpis platieb za sluzby: 403,- €
Z toho:

Dodavka tepla na ktirenie: ~ 150,- €

Vodné, sto¢né: 250,- €

Zrazkova voda: 3,-€

Vypracovala: Ing.Gurska ﬁuw/&/

V Kosiciach : 1.7.2011



