ZMLUYV A & 70/11/2011/SM

oniajme nebytového priestoru

Prenajimatel Mestski ¢ast’ KoSice Sidlisko KVP 3

Sidlo Trieda KVP ¢.1., 040 23 Kogice

Zastiipeny Ing. Ivetou Kijevsk o u, starostkou mestskej Casti
ICO 006 910 89

Bankové spojenie Tatra banka a.s. Kogice , €.1.2625722600/1100
DIC 2020928327

Ndjomca Zdruzenie pre ekologiu &loveka a krajiny

Sidlo Bauerova 1, 040 23 Kosice

Zastapeny EvouKubincov o u, predsednitkou zdruzZenia
ICO 515597

DIC

DIC DPH

Bankové spojenie Volksbank Slovensko a.s. &. 6. : 4350112406/3 100

Clanok 1
Uvodné ustanovenie

Na ucely zabezpegenia potrieb ngjomcu vyplyvajuicich z ugelu najmu uvedeného v tejto zmluve

uzatvéraja

priestorov,

v sulade s ustanoveniami zdkona & 116/1990 Z. 7. 0 ngjme a podnijme nebytovych
Obcianskeho zékonnika a Obchodného zékonnika vzneni neskorSich predpisov

zmluvné strany tito zmluvu o ndjme nebytového priestoru.
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Clanok 2

Predmet a ii¢el najmu
Predmetom zmluvy je prendgjom nebytovych priestorov v na Bauerovej ulici 1,v
Kosiciach, KU Grunt, na parcele 3302, ktoré su vlastnictvom mesta Kosice, zverené do
spravy prenajimatela a uhrada za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov.
Celkova plocha prenajatého priestoru je 149 m?
Prenajimatel’ prenechava do njmu nebytovy priestor za stanovenych podmienok v tejto
zmluve a ndjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi za to najomné a plnit’ d’alsie
povinnosti stanovené v tejto zmluve.
Néjomcea sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uZivat sdm a vyluéne na dohodnuty
ucel. K zmene u¢elu nagjmu nebytového priestoru je potrebny sthlas prenajimatela.
Uelom najmu podla tejto zmluvy je dynamické, relaxatno-regeneratné cvidenia,
psychohygiena, prednasky a vzdelavacie programy v oblasti ekoldgie, programy pre deti
amladeZz zamerané na ochranu prirody , spolo¢nosti a duchovnych hodnét, vratane
prazdninovych programov.
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Clanok 3

Prava a povinnosti prenajimatel’a
Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi v stave sposobilom na
dohovorené uZivanie a zabezpetovat riadne plnenie sluZieb spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov.
Prenajimatel, resp. nim poverend osoba, je opravneny kedykol'vek za pritomnosti
zastupcu najomcu vstipit do predmetu najmu za Wcelom kontroly dodr¥iavania
podmienok tejto zmluvy. Vo vynimo¢nych a odévodnenych pripadoch (napr. haviria,
poZiar atd’.) je opravneny zastupca prenajimatel’a vstipit' do predmetu ngjmu i bez
pritomnosti zastupcu najomcu, resp. bez sthlasu ndjomcu, vykonat nevyhnutné
opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat najomcu, resp. najomeu.
Stcastou odovzdania predmetu ndgjmu je iodpodet stavu elektromeru, plynomeru
a vodomerov, ku ditu odovzdania predmetu ngjmu tvoriaci obsah protokolu, ktory
podpiSe ndjomca aj prenajimatel.

Clanok 4

Prava a povinnosti najomcu
Najomea je povinny zaplatit’ prenajimatelovi cenu najmu.
Néjomca je povinny poéinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $kodam, ohrozeniu majetku
prenajimatel’a. Ndjomea sa zavizuje zdrzat sa konania , ktorym by mohol rusit’ vykon
uzivacich, ndgjomnych alebo vlastnickych prav inych os6b v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet ngjmu.
Nédjomca sa zavizuje zabezpecit opravu a udrzbu, suvisiacu s obvyklym udr¥iavanim
na svoje naklady.
Néjomca sa zavizuje udrZiavat’ poriadok a &istotu na predmete ndjmu.
V zmysle zdkona SNR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni vykonavacich
predpisov sa zavizuje prevadzat kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov
z hl'adiska protipoZiarnej prevencie.
Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany ustanovuje technika poZiarnej ochrany na
vlastné néklady.
Revizie a starostlivost o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu
ochranu, ako aj odstrafiovanie z4vad zabezpeCuje a vykonava najomca podla platnych
pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotach. Po skonéeni niajmu je najomca
povinny odovzdat’ revizne spravy o vyhradenych technickych zariadeniach na poZiarnu
ochranu pri odovzdévacom a preberacom konani po skonceni najmu.
Néjomca je povinny na vlastné naklady zabezpedit odvoz a likvidaciu odpadu
prostrednictvom opravnenej pravnickej alebo fyzickej osoby. Je totiz povinny preukézat’
prenajimatel'ovi uzatvorenej zmluvy sosobou opravnenou na odvoz a likvidiciu
odpadu.
Néajomea po celu dobu ndjomného vzfahu nie je opravneny prenechat nebytovy
priestor, alebo jeho &ast’ do podnédjmu a zavézuje sa nezriadovat’ k predmetu najmu iné
prava v prospech tretich osob.
Néjomca si zabezpedi na svoje ndklady v stlade s prisluSnymi ustanoveniami
Zéakonnika prace, zakonmi o bezpe€nosti o ochrane zdravia pri praci $kolenia
0 bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj dodrZiavanie ostatnych povinnosti
podla citovanych predpisov. Najomca Je povinny bez zbytoé¢ného odkladu oznamit
prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’.
Néjomca je povinny poZiadat’ vopred o pisomny stihlas prenajimatel’a pri akejkol'vek
zmene, ktort chee vykonat’ a to aj na vlastné nédklady.
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prevzal, alebo s odstihlasenymi zmenami, avSak s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Ndjomca je povinny pri poskodeni predmetu ndjmu  a suvisiacich
priestorov nahradit’ $kodu, ktoru tym spdsobi. ;

Clanok 5.

Zodpovednost’ za §kodu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze poistenie predmetu ndgjmu zabezpedi prenajimatel.
Néjomca je povinny bezodkladne pisomne ozndmit’ prenajimatelovi vznik Skody na
predmete najmu, vratane poistnej udalosti.
Néjomca zodpoveda za skody, ktoré spdsobil na predmete najmu on alebo osoby, ktoré
zamestnava, ako iosdb, ktorym predmet ndjmu spristupni. Nezodpoveda vsak za
nahodu.
Néjomca je povinny odstranit’ Skody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osdb,
ktoré zamestnava, alebo _ktorym predmet najmu spristupnil. Inak je prenajimatel
opravneny po predchddzajicom upozorneni Skodu odstranit’ a pozadovat’ od najomcu
s tym spojenych nakladov. Uhrada nakladov spojenych s odstranenim vzniknutej $kody
nezbavuje najomcu povinnosti platit’ ndjomné.

Clénok 6.
Najomné a d’alSie plnenia spojené s uZivanim nebytového priestoru
Néjomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndgjomné v stlade s Pravidlami
prenajimania majetku mesta Kogice ... § 8 odst.1 pism. g).
Ro¢né najomné za prensjom nebytovych priestorov, vratane slu¥ieb spojenych
suzivanim  nebytovych priestorov je 3.456,70 €, mesacné najomné k ihrade je
288,05 € za kazdy zagaty kalendarny mesiac najmu.
Rocné ndjomné vo vyske 3.456,70 € zahfiia aj sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov v sume 2.220,- €. Rozpis platieb za sluzby je obsahom prilohy &. 1, ktora je
neoddelitel'nou stcast'ou zmluvy.
Vypocet roéného ndgjomného bez sluZieb :
Nebytové priestory o vymere 149 m?x 830 €/m? = 1.236,70 €

Néjomca je povinny platit’ najomné mesacne, najneskor k 15 diiu bezného mesiaca.
Doteraz zaplatené najomné a athrada za sluzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov vopred, v stilade s pévodnou zmluvou v zneni dodatkov a doplnkov, bude
zitovand v mesiaci jun 2011 ako trvald zéloha na zabezpefenie nepredvidanych
okolnosti a bude vyt&tovana pri ukonéeni prendjmu.

Prenajimatel’ je oprdvneny upravit' kazdoro¢ne k 1.6. prislu§ného kalendarneho roka
vySku tychto platieb, a to na zaklade Vvyvoja cien plneni ndjomcom. V pripade tpravy
platieb o viac ako 50% predchédzajiiceho kalendarneho roka ma najomca pravo
zmluvu vypovedat',

Néjomea a prenajimatel’ sii povinni vyrovnat’ si rozdiel medzi platbami uhradenymi
a skuto¢nou spotrebou plneni za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov, na
zaklade ro¢ného vyudtovania vykonaného prenajimatelom, ato v zmysle zaslanych
faktir ndjomcovi. Prenajimatel’ je povinny vykonat’ roéné zuétovanie najneskor do
31.5. prislusného kalendérneho roka.

Prenajimatel je povinny umoznit’ ndjomcovi nahliadnut’ do vyuctovani vykonanych
prenajimatel'ovymi dodavatel'mi plneni za sluzby/ &ast’ najomného /. Rozhodujicim
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pre rozpocitanie ndkladov SV a odvod zraZkovej vody je naklad vyfakturovany
dodéavatel'om za cely okruh.

Clanok 7

Stavebné a iné apravy
N4jomca nesmie bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatel’a vykondvat’ na predmete
najmu stavebné a iné Upravy trvalého charakteru, a to predovsetkym zmeny zasahujtce
do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet
najmu, pevné inStaldcie zariadeni, ako izasahy do elektrického, plynového,
vodovodného a iného vedenia.
Néjomca modze osadzovat’ apouzivat elektrospotrebite nad rdmec zo zoznamu
spisaného so zmluvnym dodévatelom elektrickej energie len s pisomnym sihlasom
prenajimatel’a a to z dovodu ochrany elektrickej energie pred pret'azenim.
Ak zmluvné strany nedohodnt inak, je ndjomca povinny odovzdat’ po skon&eni ndjmu
prenajimatel'ovi predmet ndjmu v stave, v akom sa nachddza ku diiu odovzdania,
s ohl'adom na beZné opotrebenie.
Predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatela sa vyZaduje ipre umiestnenie
reklamného alebo informac¢ného zariadenia, mimo prieéelia budovy.
V pripade, ak ndjomca chce zabezpe€it' predmet ndjmu zmenou zabezpeovacieho
zariadenia, je povinny vyziadat’ si vopred pisomny sthlas prenajimatel’a.
N4jomca na zaklade protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu odstrani
technické nedostatky brdniace riadnemu uzivaniu na svoje nédklady a zaroveri
v postupnych etapach prevedie rekonStrukéné prace na zveladenie objektu.
Rozsah prac tvori prilohu ¢.2 tejto zmluvy amusi byt postupne pisomne
odsuhlasovany prenajimatelom. Rozsah prac sa modze rozsirit pri realizacii
rekonStrukcie. Bez pisomného sthlasu prenajimatel’a nie je mozné tieto prace vykonat’.
Pri pred€asnom ukonfeni nijomnej zmluvy nema ndjomca narok na uhradu
preinvestovanych nakladov do predmetu ndjmu. Nevyhnutné néklady a rekonstrukéné
prace financuje ndjomca vyluéne z vlastnych prostriedkov azmluvné strany sa
dohodli, Ze takto vynaloZené prostriedky si ndjomca nikdy v budtcnosti uplatiiovat’
u prenajimatel’a.
Prenajimatel sa zavdzuje, Ze uzavrie pre pripad realizacie stavebnych uprav
a rekonstrukcie mandatnu zmluvu v prospech ndjomcu na realizovanie dohodnutych
a odsuhlasenych stavebnych prac za odplatu v prospech ndjomcu vo vyske 1,-€.
Ndjomca sa zavizuje pred zaCatim stavebnych prac zloZit’ na dohodnuty samostatny
uCet finan¢nu zabezpeku vo vySke rekonstrukénych prac podFa projektovej
dokumentacie.
Prenajimatel’ prenechd prédvo odpisovania technického zhodnotenia vykonaného
ndjomcom na prenajatom majetku, po dobu trvania ndgjomného vztahu, na ndjomcu.
Technické zhodnotenie bude pocas doby najmu vedené v G¢tovnej evidencii u ndgjomcu
apo ukonCeni najmu bude prevedené na majetkové Gty v uctovnej evidencii
prenajimatela. Po ukonceni ndjmu je ndjomca povinny predloZit' prenajimatelovi
kopie uctovnych dokladov preukazujice zvySenie vstupnej ceny prenajatého majetku.
Ak technické zhodnotenie vykonané na prenajatom majetku a odpisované ndjomcom
neodpiSe najomca v priebehu najmu, odovzdd ho prenajimatelovi v zostatkovej
hodnote ku diiu ukonc¢enia ngjomného vzt'ahu bez naroku na finanénu odplatu.
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Clanok 8

Dalsie dojednania
Za porusenie, alebo oneskorené plnenie povinnosti zmluvnych stran si dojednali
zmluvné strany poplatok z omeskania vo vyske 0,05% za kazdy deti omegkania
s plnenim povinnosti.
Prenajimatel’ v pripade poskodzovania nebytového priestoru n4jomcom, alebo
osobami, ktorymi takéto poskodzovanie najomca umoznil, opravneny odstupit’ od tejto
najomnej zmluvy.
Ak nijomca modze nebytovy priestor uZivat' obmedzene len preto, Ze prenajimatel’
neplni svoje povinnosti ztejto zmluvy, alebo povinnosti ustanovené zakonom, m4
najomca narok na pomernt zl'avu z najomného.
Nédjomca je povinny umoznit prenajimatelovi plnenie si povinnosti vodi ostatnym
ngjomcom vyplyvajicich zo zikona 182/93 z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v platnom zneni.
Néjomca a prenajimatel’ su si povinni vzijomne potvrdit pri prevzati a vrateni
nebytového priestoru stavy meraov médii, ktorych dodavku bude zabezpetovat
prenajimatel’ pre najomcu.

Clanok 9

Doba najmu a vSeobecné dojednania
Néjomnd zmluva sa uzatvara od 1.7.2011 na dobu neur¢ita. Vypovedna doba je dva
mesiace, priCom sa po&ita od prvého dfia mesiaca nasledujiiceho po dorudeni
vypovede.
Pisomnosti doruéované v stvislosti a na zéklade zmluvného vztahu zaloZeného touto
zmluvou sa povaZujti za dorudené na adresy zmluvnych stran uvedent v tejto zmluve,
ato aj v pripade, ked si ju zmluvng strana neprevezme v loZnej lehote na poste,
priCom za deti dorudenia sa povaZzuje posledny deri uloZenia zasielky na poste.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu zmluvu podpisuju.
Zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, pri¢om prenajimatel’ dostane 3 vyhotovenia
andjomca 2 vyhotovenia.

V Kosiciach 29.6.2011

ZDRUZENIE PRE EKOLOGIY
CLOVEKA A KRAJINY
DIC: 2020786664
ICO: 355 15 &G

Y VIR

Ing. Iveta K%evﬁké i EvaKubincovi
starostka mestskej s 021G o ZdruZenie pre ekolégiu Sloveka a krajiny
prenajimatel’/ 7 1%\ najomca
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Priloha k Zmluve & 70/11/2011/SM
Rozpis platieb za sluzby spojené s prendjmom nebytovych priestorov

Ndjomca: ZdruZenie pre ekologiu ¢loveka a krajiny
Bauerova 1
040 23 Kosice

Roény predpis platieb za sluzby: 2.220,- €
Mesaény predpis platieb za sluzby: 185,- €
Z toho:

Dodavka tepla na karenie:  170,- €

Vodné, sto¢né: 5,-€

Zrazkova voda: 10,- €

Vypracovala: Ing.Gurska %M/M\/

V Kosiciach ;: 1.7.2011



