
zML U V A i. r39 /s312011/SM

o  n S j m e  n e b y t o v 6 h o  p r i e s t o r u

P r e n a j i m a t e l '

Sidlo
Zastfpeny

rio
Bankov6 spojenie
DIC

N d j o m c a
Sidlo
Zastfipen!,
ICO
Bankov6 spojenie

Mestskf iasf Ko5ice Sfdlisko KVP .

Trieda KVP d.1., O40 23 Ko5ice
Ing. Ivetou Ki j ev s ko uo starostkoumestskej dasti

006  910  89
Tatra banka a. s. Ko5ice, (,i.26257 22600 I | | 00
2020928327

D a n a  K a l e j o v d
Zombova 31, Ko5ice
D a n o u  K a l e j o v o u
30 66 39 7r
Tatra banka a.s. Ko5ice. d. ri. 261003928611100

dlSnok I
Uvodn6 ustanovenie

Na ridely zabezpetenia potrieb n6jomcu lypllvajricich z ridelu n6jmu uvedendho v tejto zmluve
uzatvfiraju v srilade s ustanoveniami zikona d. 116/1990 Z. z. o n6jme a podn6jme nebytovych
priestorov, Obdianskeho z6konnika a Obchodn6ho zrikonnika v zneni neskor5ich predpisov
zmluvn6 strany trito zmluvu o n6jme nebytov6ho priestoru.

i l6nok 2
Predmet a riiel n6jmu

2.1. Predmetom zmluvy je prendjom nebytovych priestorov v Obchodnom centre III. na
Hemerkovej ulici 39, Ko5ice, KU Grunt sripisn6 dislo II. 16S2,naparcele 2889l2,ktore
sri vlastnictvom mesta KoSice, zverene do spr6vy prenajimatel'a a rihrada za sluLby
spojend s uZivanim nebytovych priestorov. Celkov6 plocha prenajat6ho nebytovdho
priestoru je 25 m2,

2.2. Prenajimatel'prenechiiva do nrljmu nebytoqf priestor za stanovenych podmienok v tejto
zmluve a n6jomca sa zavazuje zaplatif prenajimate|ovi za to n6jomnd a plnit' d'alSie
povinnosti stanoven6 v tejto zmluve.

2.3. N6jomca sa zavazuje prenajatd nebytov6 priestory uLivat' s6m a v,yludne na dohodnuty
fdel. K zmene ridelu n6jmu nebytov6ho priestoru je potrebny srihlas prenajimatel'a.

2.4. Udelom nSjmu podl'a tejto zmluvy j; predaj drogdrie, kvetov, iemien, suvenirov,
tabakovych vyrobkov, alko-nealko, baleny potraviniirsky tovar a doplnkoly tovar.
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Cl6nok 3
Priva a povinnosti Prenajimatel'a

3.1. prenajimatef je povinnf odovidat'nebl'toqi priestor n6jomcovi v stave sp6sobilom na

dohovorene uLivanie azabezpe(ovat' riadne plnenie sluZieb spojenych suZivanim

nebytovych priestorov.
Prenajimat.l, t.rp. nim poveren6 osoba, je opr6vneny kedykofvek za pritomnosti

z6stupcu n6jomcu vstripit' do predmetu n6jmu za ridelom kontroly dodrZiavania

podmienok iejto zmluvy. Vo r,ynimodn;fch a od6vodnenych pripadoch (napr. havfria,

pohiar atd'.) je opr6vneny zitsiupca prenajimatelia vstripit' do predmetu n6jmu i bez

pritomnosti' lastupcu n6.1o*r,r, resp. bez srihlasu n6jomcu, lykonat' nevyhnutn6

opatrenia a n6sledne o tomto bezodkladne informovat'n6jomcu, resp.z6stupcu n6jomcu.

Sridast'ou odovzdania predmetu n6jmu je i odpodet stavu elektromeru, plynomeru

a vodomerov, ku diu bdovzdania predmetu n6jmu tvoriaci obsah protokolu, ktory

podpi5e n6jomca aj prenajimatef.

dt6nok 4
Prhva a povinnosti n6jomcu

4.1. N6jomca je povinny zaplati( prenajimatel'ovi cenu n6jmu'

4.2. Na;omcale povinnl; poeinat;si tak, aby nedochhdzalo ku 5kod6m, ohrozeniu majetku

prenajimatelb. Najomca sa zavazuje zdrLat sa konania , ktorlim by mohol ruSit'vykon

uLivicich, najomnfch alebo vlastnickych pr6v inlich os6b v nehnutellnosti, v ktorej sa

nachhdza pre dmet n6j mu.
4.3. N6jomca sa zavazuje zabezpe(it' opravu aridrZbu, sirvisiacu s obr,ykl;fm udrZiavanim

na svoje naklady.
4.4. N6jomca sa zavazuje :udrhiava( poriadok a distotu na predmete n6jmu.

4.5. V imysle z1kona SNn e . 3141200I Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni vykon6vacich

predpisov sa zavazuje prevfudzat kontrolu stavu prenajatych nebyovych priestorov

z hl'adiska protipoZiamej prevencie.
4.6. Na qfkon pt.u"tttirrt ej protipoziamej ochrany ustanovuje technika poZiamej ochrany na

vlastn6 n6klady.
4.7. Revizie astarostlivost' ovyhradend technick6 zariadenia azatiadenia na poLiamu

ochranu, ako aj odstraiovanie zhvad zabezpe(uje a r,ykon6va n6jomca podfa platqfch

pr6vnych predpisov a STN v stanoven;ich lehot6ch. Po skondeni n6jmu je n6jomca

povinn;f odovz^dat' revizne sprdvy o lyhradenfch technickych zatiadeniach na poZiamu
^ochranu 

pri odovzd6vacom a preberacom konani po skondeni n6jmu.

4.8. N6jomca je povinn;i na viastn6 ndklady zabezpe(if odvoz a likviddciu odpadu

prostredniitvom opr6vnenej prdvnickej alebo fyzickej osoby. Je totiZ povinni preukinat

prenajimatefovi uzatvorenej zmluly s osobou opr6vnenou na odvoz a likvid6ciu

odpadu.
4.g. Najomca po celi dobu n6jomn6ho vzfahu nie je opr6vnenf prenechat' nebytoqf

prilstor, alebo jeho dast' do podn5jmu a zavazuje sa nezriad'ovat' k predmetu n6jmu in6

prfla v prospech tretich osdb.
+.t0. ilajomca si zabezpedi na svoje nfklady v srilade s prislu5nymi ustanoveniami

Ztkonnika prhce, z6konmi o bezpednosti o ochrane zdravia pri pr6ci Skolenia

obezpednosti aochrane zdravia pri pr6ci, ako aj dodrZiavanie ostatnych povinnosti

podfa citovanych predpisov. N6jbmCa je povinnlf bez zbytodn6ho odkladu ozn6mit'

prenajimatefovi potrebu opr6v, ktor6 m6 prenajimatef urobit'.

4.11. irl6jomca je povinnf poLiadat vopred o pisomnf srihlas prenajimatefa pri akejkol'vek

zmene, ktoru chce vykonat' ato aj na vlastnd n6klady'



4.12. N6jomca je povinny po skondeni n6jmu vrirtrt prenajimatefovi priestor v stave, ako ho
prevzal, alebo s odsrihlasenlfmi zmenami, av5ak s prihliadnutim na oblykl6
opotrebenie. N6jomca je povinny pri po5kodeni predmetu n6jmu a srivisiacich
priestorov nahradit'Skodu, ktoru tym sp6sobi.

i ldnok 5.
Zodpovednosto za Skodu

5.1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze poistenie predmetu n6jmu zabezpe(i prenajimatel'.
5.2. N6jomca je povinny bezodkladne pisomne oznftmif prenajimatefovi vznik Skody na

predmete n6jmu, vr6tane poistnej udalosti.
5.3. N6jomca zodpoved5 za Skody, ktord spOsobil na predmete n6jmu on alebo osoby, ktor6

zamestnf:a, ako i os6b, ktorym predmet n6jmu spristupni. Nezodpovedh v1ak za
niihodu.

5.4. N6jomca je povinn;f odstr6nit' Skody, ktor6 vznikli jeho zavinenim, zavinenim os6b,
ktore zamestndva, alebo ktorym predmet n6jmu spristupnil. Inak je prenajimateli
opr6vneny po predch6dzajucom upozomeni Skodu odstr6nit' apoLadovat od n6jomcu
s tym spojenych n6kladov. Uhrada n6kladov spojenych s odstriinenim vzniknutej Skody
nezbavuj e n6j omcu povinno sti platit' n6j omn6.

ClSnok 6.
Nrijomn6 a d'al5ie plnenia spojen6 s uZivanim nebytov6ho priestoru

6.1. N6jomca je povinnf platit' prenajimatel'ovi n6jomn6 v sirlade s Pravidlami
prenajimania majetku mesta Ko5ice ... $ 8 odst.l pism. b).
Roin6 nrijomn6 za pren6jom nebytovych priestorov, vr6tane sluZieb spojenych s

uZivanim nebytovych priestorov je 1.277,- €, mesadnd nijomn6 k rihrade je 106142 €
zakaLdy za(,aty kalend6rny mesiac n6jmu.

6.2. Rodnd n6jomnd vo qf5ke 1.277,- € zahfia aj sluZby spojend s uZivanim nebytoqfch
priestorov vsume 612r-€.Rozpisplatieb zaslulby jeobsahomprilohyd. 1,ktor6je
neoddelitefnou sirdast'ou zmluvy.
V;fpodet rodndho n6jomn6ho bez sluZieb :
Nebytov6 priestory o vymere
- predajn6 priestory 25 m'x 26,60 €lm' : 665,- €

N6jomca je povinny platit' n6jomnd mesadne, najnesk6r k 15 diu beZn6ho mesiaca
nazitklade faktrir vystavenych prenajimatel'om. Variabiln;f symbol pouLity pri rihrade
n6jomn6ho je dislo faktitry.

6.3. V prvom mesiaci n6jmu je n6jomca povinny zaplatit dve platby I nflomne vrfrtane
sluZieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov /. Jedna platba bude za beLny
mesiac a druh6 platba bude zidtovan| ako trval| ztioha na zabezpedenie
nepredvidan;fch okolnosti a bude vyridtovan6 pri ukondeni prendjmu.

6.4. Prenajimatef je opr6vneny upravit' kaZdorodne k 1.6. prisluSn6ho kalend6rneho roka
vy5ku tjchto platieb, a to na zttklade qfvoja cien plneni n6jomcom. V pripade ripravy
platieb o viac ako 50Yo predchhdzajirceho kalend6rneho roka m6 n6jomca prdvo
zmluvu r,ypovedat'.

6.5. N6jomca a prenajimatef sri povinnf vyrovnat' si rozdiel medzi platbami uhradenymi
a skutodnou spotrebou plneni za sluLby spojen6 s uZivanim nebyoqfch priestorov, na
zttklade rodndho vytidtovania r,ykonandho prenajimatefom, a to v zmysle zaslanych
faktrir n6jomcovi. Prenajimatef je povinnlf vykonat' rodn6 zridtovanie najneskdr do
3 1 .5. prislu5n6ho kalend6rneho roka.



7.

.6. Prenajimatef je povinnf umoZnit' n6jomcovi nahliadnut' do vyridtovani vykonanfch

prenajimat"foryii dod6vatetmi plneni za sluLbyl dast' n6jomndho l' Rozhodujircim

pre rozpoditanie n6kladov za slizby je n6klad vyfakturovan;i dod6vatefom za cely

okruh.

dlSnok 7
Stavebn6 a in6 r[PravY

1. N6jomca nesmie bez predch6dzajirceho sirhlasu prenajimatel'a vykon6vat' na predmete

n6jmu stavebne a in6 ripravy trval6ho charakteru, a to predovset(fm zmefLy zasahujirce

do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet

n6jmu, pevn6 instalacie zariideni, ako i zilsahy do elektrick6ho' plynov6ho'

vodovodn6ho a in6ho vedenia'

7.2. N6jomca m6Le osadzovat' apouLivaf elektrospotrebide nad rhmec zo zoznamu

spisan6hosozmluvn;imdod6vatel]omelektr ickejenergielenspisomnymsirhlasom
prenajimatella a to z d-6vodu ochrany elektrickej energie predprefaLenim'

7.3. Ak zmluvn6 strany nedohodnri inak,le n6jomca povinny odovzdat'po-skondeni n6jmu

prenajimateliovi predmet n6jmu u.,-tuu.,- v akom sa nachldza ku df,u odovzdania,

s ohlladom nabeLne oPotrebenie'

7.4. Predch6dzajrici pisomny srihlas prenajimatel'a sa vyZaduje i pre umiestnenie

reklamn6ho alebo informadn6ho zariadenia, mimo priedelia budovy'

7.5. Vpripade, ak nfjomca chce zabezpedif predmef n6jmu zmenou zabezpedovacieho

zariadenia,ie pouinni vyLiada( si vopred pisomny srihlas prenajimatel'a'

7.6. N6jomca na'zttklade protokolu oodovzdani aprevzati predmetu n6jmu odstr6ni

technick6 nedostatky br6niace riadnemu uZivaniu na svoje naklady aziroveit

v postupnych etap6ch prevedie rekonstrukdn6 prSce nazveladenie objektu'

7.7. Rozsah pr6c tvori prilohu d.2 tejto zmluvy a musi byt' postupne pisomne

odsrihlasovany prenajimatellom. Rozsah pt6c sa m6Ze rozSirit' pri realizSci.i

rekon5trukcie. Bez pisomn6ho sirhlasu prenajimatella nie je moZn6 tieto pr6ce vykonat'

7.g. pri preddasnom ukondeni nSjomnei ,-!nry-nem6 n6jomca narok na rihradu

preinvestovanychn6kladovdopredmetun6jmu'Nevyhnutn6n6kladyarekonstrukdn6
pr6ce nnun.rr;. n6jomca vfluene z vlastn;fch prostriedkov a zmluvnd strany sa

dohodli, Ze takto vynaloZen6 prostriedky si n6jomca nikdy v budricnosti uplatiovat'

u prenajimatela.
7.g. Prenajimateli sa zavazuje, Le uzavrie pre pripad tealizilcie stavebnych riprav

a rekonstrukcie mand6tnu zmluvu v prospech tta3o*.n na realizovanie dohodnulfch

a odsrihlasenll.h ,tuu.bnfch pr6c za odplatu v prospech najomcu vo qiske 1'-€'

7.10. N6jomca sa zavdzuie pred zadatim stavebn;ich pr6c zloLif na dohodnutli samostatny

ridet finandnir ztrbezpeku vo v,iSke retonstrukdnfch pr6c podl'a projektovej

dokument6cie.
7.11. Prenajimatef prenech6 pr6vo odpisovania technickdho zhodnotenia vykonan6ho

n6jomcom na irenajatom majetku, po dobu trvanla n6jomn6ho vztahu' na n6jomcu'

Technick6 zhodnotenie bude poeas'doby n6jmu veden6 v irdtovnej evidencii u n6jomcu

a po ukondeni n6jmu bude pr"vederrd na majetkov6 ridty v irdtovnej evidencii

prenajimatella. Po ukondeni n6jmt je n6jomca povinny predloZit' prenajimatel'ovi

kopie ridtovnyich dokladov pr"rrku"nlrice zvy5enie vstupnej ceny prenajat6ho majetku'

Ak technickd zhodnotenie vyko.rurr! ,ru prenajatom majetku a odpisovan6 n6jomcom

neodpise nSjomca v priebehu n6jmu, oao.l''aa r'o prenajimateliovi v zostatkovej

hodnote n, aRu ukondenia n6jomn6ho vztahubez n6roku na finandnir odplatu'



ClSnok 8
ial5ie dojednania

8.1. Za poru5enie, alebo oneskorend plnenie povinnosti zmluvnych str6n si dojednali

zmluvn6 strany poplatok z ome5kania vo vy5ke 0,05Yo za kaLdy deil ome5kania

s plnenim povinnosti.
8.2. Prenajimatef v pripade po5kodzovania nebytovdho priestoru n6jomcom, alebo

osobami, ktorymi tak6to po5kodzovanie n6jomca umoZnil, opr6vnen;f odstripit'od tejto

n6jomnej zmluvy.
8.3. Ak n6jomca m6Le nebytoqf priestor ulivat' obmedzene len preto, Ze prenajimatef

neplni svoje povinnosti ztejto zmluvy, alebo povinnosti ustanoven6 zitkonom, md

n6jomca ndrok na pomernuzlavu z n6jomndho.
8.4. N6jomca je povinn;f umoZnit' prenajimatefovi plnenie si povinnosti vodi ostatn;fm

n6jomcom vypl;fi'ajircich zo zttkona 182193 z. z. o vlastnictve bytov a nebytoqfch
priestorov v platnom zneni.

8.5. N6jomca a prenajimatef sri si povinni vzftjomne potvrdit' pri prevzati avrt"/Leni
nebytovdho priestoru stavy meradov mddif, ktorych dod6vku bude zabezpedovaf
prenaj imatef pre n6j omcu.

Clfnok 9
Doba ndjmu a v5eobecn6 dojednania

9.1. N6jomn6 zmluva sa uzatvfra od 1.12.2011 na dobu neurditri. Vypovednd doba je dva

mesiace, pridom sa podfta od prv6ho dia mesiaca nasledujriceho po dorudeni
vypovede.

9.2. Pisomnosti dorudovan6 v srivislosti ana zttklade zmluvndho vz(ahu zaloZen6ho touto

zmluvou sa povaZujri za dorudene na adresu zmluvnlfch str6n uvedenri v tejto zmluve,

a to aj v pripade, ked' si ju zmluvnd strana neprevezme v irloZnej lehote na po5te,

pridom za deir dorudenia sa povaZuje posledn;f deri uloZenia z6sielky na po5te.

9.3. Zmluvnd strany prehlasujir, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli ana znak

sirhlasu zmluvu podpisuj ri.
9.4. Zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, pridom prenajimatel' dostane 3 vyhotovenia

a n6jomca 2 r,yhotovenia.

V Ko5iciach 14.11.2011

D a n a  K a l e j o v f
n5jomca

Ing. Iveta
starostka
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Prfloha I.l k Zmtuve C, t39tS3/20illsM

Rozpis platieb za sruiby spojen6 s prendjmom nebytovych priestorov

Dana Kalejovi
Hemerkova 39
040 23 ko5ice

N6jomca:

RoCny predpis platieb za sluZby:

Mesainy predpis platieb za sluibv:

Ztoho:

612r- €,

51r- €

Dod6vka tepla na kurenie:

Ohrev teplej vody:

Tepl6 voda:

Vodnd, stodn6:

ZtLikovavoda:

Vypracovala: Ing. Gursk6

V Ko5iciach : l4.ll.20ll

30,- €

10,- €

3,- e

7,- €

1,-  €


