ZMLUYV A ¢ 47/2012-SM

onajmenebytového priestoru

uzavreta podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Mestska ¢ast’ Kosice Sidlisko KVP

Sidlo: Trieda KVP &. 1., 040 23 KosSice

Zastupeny: Ing. Iveta Kijev sk 4, starostka mestskej Casti
ICO: 006 910 89

Bankové spojenie: Tatra banka a.s. Kogice , &. 0.: 2625722600/1100
DIC: 2020928327

(dalej len prenajimatel)

Najomca: Jan Mazak

Sidlo: CSL. Armady 1177/16, 04001 KoSice — Staré mesto
ICO: 46 725 695

Cislo ugtu: 4016229115/7500

(d’alej len najomca)

Clanok I
Predmet zmluvy

1. Mesto Kogice je vlastnikom nehnutelnosti — budovy Obchodné centrum III. so supisnym
tslom 1682, nachadzajucej sa na Hemerkovej ulici ¢. 39, KoSice, na pozemku s parcelnym
tislom 2889/2, ktord je evidovana Spravou katastra KoSice v liste vlastnictva C. 965, kat.
Gizemie Grunt, obec Kosice — Sidlisko KVP, okres Kogice II. Prenajimatel je na zaklade
Zmluvy & SN — 1/1992 o zvereni majetku mesta — stavby KBV do spravy opravneny uvedenu
nehnutel’nost’ prenajimat’.

2. Predmetom tejto zmluvy je prenechanie priestorov nachadzajucich sa v nehnutel'nosti uvedenej
v predchadzajiicom bode, a to nebytovy priestor na prizemi budovy o celkovej vymere 16,3 m*
(dalej len ,,predmet ngjmu*) do najmu najomcovi.

3. Pddorysné vymedzenie predmetu ndjmu je v prilohe €. 1 tejto zmluvy a tvori jej neoddelite'nt
sucast.

Clanok IT
Uc¢el ndjmu

1. Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uZivat' na pecenie a predaj waffli a sladkého peciva.

2. K zmene u&elu predmetu ngjmu je potrebny sihlas prenajimatel’a.



Clanok III
N4jomné, sluzby a spésob platenia

. Najomca je povinny platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné. Cenovt ponuku na vySku
ngjmu pontkol ndjomca v ,Zamere na prenadjom nebytovych priestorov®. Komisia pre
vyhodnotenie zameru dila 27. 6. 2012 uréila tato ponuku — mesaéné najomné (bez sluzieb) vo
vyske 55,- € ako vit'aznu.

Vypodet roéného najomného bez sluzieb:
12 x 55,- € = 660,- €/rok

. Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najmé dodavka médii (teplo na
kurenie, ohrev teplej vody, tepla voda, vodné a stocné a zrazkova voda). Rozpis jednotlivych
sluzieb a vyska mesa¢ného predpisu platieb za sluzby st uvedené v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy.

. Ro¢né najomné za predmet ndjmu vratane sluzieb spojenych s uzivanim predmetu ndjmu je
vo vyske 1020,- €. Mesaéné ndjomné vratane sluzieb k thrade je vo vyske 85,- € za kazdy
zadaty kalendarny mesiac najmu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a thrada za sluzby st splatné najneskér do 15. dia
beného mesiaca na zaklade faktur vystavenych prenajimatel'om. Variabilny symbol pouZity pri
ihrade najomného je &islo faktary.

. V prvom mesiaci ngjmu je najomca povinny zaplatit' dve platby (ndjomné vratane sluZieb
spojenych s uzivanim predmetu najmu). Jedna platba bude za bezny mesiac a druha platba bude
sidtovana ako trvald zaloha na zabezpedenie nepredvidanych okolnosti a bude vyuétovana pri
ukond&eni najmu.

. Ak nijomca neuhradi v lehote splatnosti ndjjomné a uhrady za sluzby, ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ si vo&i najomcovi trok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy dent
z omeskania.

. Celkové vyuétovanie uhrad za sluzby vykond prenajimatel’ raz ro¢ne na zéklade vyuétovania
doru¢eného prenajimatelovi od dodévatel'ov médii aje povinny ho dorudit najomcovi.
Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa najomca alebo prenajimatel’ zavézuje uhradit’ do 30 dni
od dorugenia pisomného vyuctovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

. Prenajimatel’ je opravneny bez sthlasu najomcu zvysit ndgjomné raz rocne, a to vo vyske
infladného koeficientu, ktory zverejni Statisticky urad SR za predchadzajuci kalendarny rok.
Najomné za 1 m? vyjadrené v euro bude zaokruhlené na dve desatinné miesta. Uprava sa
uskutoéni v pripade, ak inflaény koeficient presiahne hodnotu 5 %. ZvySené ndjomné sa
povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 15 dni odo dia dorucenia
pisomného ozndmenia o zvySeni najomného pisomne neuplatni vo€i prenajimatel'ovi pravo
odstapit’ od zmluvy podl'a ¢lanku V tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ je po¢as trvania najmu opréavneny zvysit thradu za sluzby, ak dojde k zvySeniu
thrad za sluzby ich dodavatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit' najomcovi
zvysenie thrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou &. 2. Rozhodujtcim pre rozpocitanie
nakladov za sluzby je naklad vyfakturovany dodavatePmi za cely okruh. Prenajimatel’ na
poziadanie n&jomcom umoZni najomcovi nahliadnut’  do vyaétovani  doruenych

prenajimatelovi od dodavatel'ov médii.



Clanok IV
Doba najmu

7mluva sa uzatvara na dobu neurditi so za€iatkom najmu od 1. 8. 2012.

Clanok V
Skondenie najmu

1. N4jom zanika pisomnou dohodou, vypovedou alebo odstupenim od zmluvy.

2.

Zmluvné strany s opravnené vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je
dvojmesa¢na a zagina plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved dorucena druhe; zmluvnej strane.

V stlade s ustanovenim § 14 zdkona &. 116/1990 7b. v zneni neskorsich predpisov ndjom

zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) smrt'ou najomeu, pokial dedigia po porugitelovi, ktory bol najomcom do 30 dni odo dita jeho
smrti neoznamia prenajimatel'ovi, Ze pokraduju v najme,

¢) zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom.

Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatela

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi predmet ndjmu Vv stave sposobilom na

dohovorené uZivanie a zabezpe¢ovat' riadne plnenie sluZieb spojenych s jeho uZivanim.

Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba, je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu
najomeu vstapit’ do predmetu najmu za Gelom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy.
Vo vynimoénych a oddvodnenych pripadoch (napr. havéria, poZiar atd’.) je oprdvneny zastupca
prenajimatela vstlpit' do predmetu najmu i bez pritomnosti zastupcu najomcu, Tresp. bez
sthlasu ngjomcu, vykonat’ nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat’
najomceu, resp. zastupcu najomeu.

. Predmet najmu je odovzdany protokolom o odovzdani predmetu ngjmu. Stcastou odovzdania

predmetu ngjmu je i odpocet stavu elektromeru a vodomerov, ku dtiu odovzdania predmetu
najmu tvoriaci obsah protokolu, ktory podpiSe nédjomca aj prenajimatel’.

. Poistenie predmetu najmu zabezpedi prenajimatel’.

Clanok VII
Prava a povinnosti najomcu

. Najomca je oprdvneny a povinny uzivat predmet najmu riadne, s naleZitou odbornou

starostlivostou, v rozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla v§eobecne
zévéznych pravnych predpisov. Najomcea sa zavizuje zdrzat’ sa konania, ktorym by mohol rusit’
vykon uZivacich, ndgjomnych alebo vlastnickych prav inych osob v nehnutel’nosti, v ktorej sa
predmet ngjmu nachadza.

. N4jomca zodpovedd za bezpetnl prevadzku v priestoroch predmetu najmu z hladiska

protipoZiarnej ochrany, bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj inych prislu$nych

pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim predmetu najmu. Néjomca je povinny zabezpetit
vietky povinnosti vyplyvajuce zo sékona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni



neskorsich predpisov, zdkona &. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorsich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia. Na vykon preventivnej
protipoZiarnej ochrany ustanovuje technika poZiarnej ochrany na vlastné néklady.

. N4jomca zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu ndjmu, ktoré
vznikli jeho zavinenim, zavinenim osdb, ktoré zamestnava alebo 0sob, ktorym predmet ndjmu
spristupnil, a to podla prislusnych ustanoveni Obdianskeho zakonnika. Najomca je povinny
vzniknuté $kody bezodkladne odstranit’ na vlastné néklady. V pripade, ak vzniknutd Skodu
najomca neodstrani, urobi tak prenajimatel’ a ndjomca je povinny uhradit’ mu vietky naklady
spojené s odstranenim vzniknutej Skody.

. Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu ochranu, ako
aj odstratiovanie zdvad zabezpetuje a vykonava najomca podla platnych pravnych predpisov
a STN v stanovenych lehotach. Po skoneni ndjmu je nijomca povinny odovzdat’ revizne
spravy o vyhradenych technickych zariadeniach na poziarnu ochranu pri odovzdavacom
a preberacom konani po skoneni ndjmu.

. Odvoz a likvidaciu odpadu je ndjomca povinny zabezpetit' prostrednictvom pravnickej alebo
fyzickej osoby na tlito ¢innost’ opravnenej, pri¢om prenaj imatelovi bezodkladne predloZi platnt
zmluvu na odvoz a likviddciu odpadu. Néjomca zodpovedd za Skody, ktoré vznikna
prenajimatel'ovi alebo tretim osobam porusenim tohto ustanovenia.

. N4jomea po celti dobu najomného vztahu nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho
gast do podnajmu a zavizuje sa nezriadovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich
0s0b.

. Bez predchadzajticeho pisomného sihlasu prenajimatel’a nie je najomca opravneny do predmetu
najmu vna$at a osadzovat akékolvek elektrospotrebice nad rdmec spisany a odsuhlaseny
zmluvnym dodavatelom elektrickej energie, a to z ddvodu ochrany pred pretazenim elektricke;j
siete.

_Umiestnenie reklamného alebo informaného zariadenia mimo priedelia budovy méZe najomea
. . Vy
vykonat’ iba po predchadzajicom pisomnom sthlase prenaj imatel’a.

. Zabudovanie nového zabezpe&ovacieho zariadenia alebo zmenu zabezpe€ovacieho zariadenia
je najomca povinny vopred prerokovat’ s prenajimatelom a vykonat’ ju az po pisomnom suhlase
prenajimatel’a.

_Clanok VIII
DalSie ustanovenia

. N4jomea je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za wcelom
preverenia spdsobu uzivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
i¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

. Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit' prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych opréav ako aj kazdé ohrozenie, poSkodenie alebo znidenie predmetu najmu.

. Né4jomca je povinny zabezpe€it’ na svoje naklady opravy stivisiace s uzivanim predmetu najmu,
a to bernu udrzbu a drobné opravy predmetu ndjmu. Za bezni udrZbu sa povazuji najméi
tinnosti na udrZiavanie prevadzkyschopného stavu predmetu ndjmu, ktorymi sa spomal’uje
fyzické opotrebenie, predchadza sa jeho nisledkom a odstrafiujd sa zavady mensieho rozsahu
(napr. upratovanie, malovanie, dezinfekcia, deratizacia). Za drobné opravy sa povazuji opravy
uvedené v Prilohe &. 1 Nariadenia vlady &. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, ako aj
napr. vymena &asti podléh, kachlitiek, oprava okien adveri aich natery, opravy oplotenia,
opravy andtery Zlabov apod. V pochybnostiach, ¢i ide o naklady spojené s obvyklym
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udrziavanim hradené najomcom, alebo o opravy, ktorych néklady zabezpetuje a hradi
prenajimatel’, sa pod nakladom spojenym s obvyklym udrziavanim rozumie taka bezna udrzba
a prace, ktoré zabezpecia sposobilost’ predmetu ndjmu na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie.

. Njomca je povinny pisomne oznamovat’ prenajimatelovi vykonanie vigsich oprav, ktorymi st

predovietkym oprava fasad, ynttornych omietok, obkladov stien, vymena celych podléh,
dlazieb, stre$nej krytiny, oprava kominov, oprava zariadeni ustredného kurenia, vytahov,
oprava vodovodnych a kanalizaénych rozvodov, oprava elektrickych rozvodov a pod.

. N4jomca nesmie vykondvat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho

pisomného stihlasu prenajimatela. Stavebné upravy st také zmeny a udrZiavacie prace, ktoré sa
podla zékona &. 50/1976 7b. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon)
v zneni neskorsich predpisov, modzu uskutocnit’ na zéklade stavebného povolenia alebo na
zéklade ohlasenia prislusnému stavebnému tradu alebo ak ich vykonanim ddjde k technickému
zhodnoteniu predmetu najmu v zmysle sékona & 595/2003 Z.z. odani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov.

_ Technické zhodnotenie predmetu ndjmu moze najomca odpisovat’ len na zéklade pisomne;j

zmluvy s prenajimatel'om.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomea po skonéeni ngjmu nema néarok na néhradu nakladov

vynaloZenych na opravy a technické zhodnotenie predmetu najmu, a teda nema narok ani na
protihodnotu toho, o o predmet najmu zhodnoti.

. V pripade skongenia ndjmu je najomca povinny ku ditu skondenia najmu predmet najmu

vypratat auviest ho do povodného stavu, ato s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Povinnost’ vratit’ predmet najmu sa povazuje za splnenu, ak n4jomca stcasne vrati kluce od
predmetu ndjmu a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim
pripadnych zavad. Ak ngjomca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia, povazuje sa
predmet najjmu za neodovzdany.

. Ak sa najomca dostane do omegkania s vypratanim predmetu néjmu, vratane jeho uvedenia do

pdvodného stavu po skonceni najmu, zavizuje sa zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo
vyske 12,- € za kazdy den omeskania so splnenim tejto povinnosti, a to poénuc $tvrtym dilom
od skon¢enia nagjmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu, za
podmienok stanovenych v bode 8 tohto ¢lanku.

Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

. Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ v stlade

s platnou pravnou Upravou.

. Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych tri st urdené prenajimatelovi a dva

najomcovi.

. Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt’ vo forme o¢islovanych pisomnych dodatkov.
. Pisomnosti doru¢ované v stvislosti ana zaklade zmluvného vztahu zalozeného touto

zmluvou sa povazuju za dorucenc na adresu zmluvnych strdn uvedenu v tejto zmluve, a to aj
v pripade, ked si ju zmluvna strana neprevezme v tloznej lehote na poste, priCom za defi
doruenia sa povazuje posledny deil uloZenia zasielky na poste.

NeoddelitePnou prilohou tejto zmluvy je rozpis jednotlivych sluzieb a vyska mesaéného
predpisu platieb za sluzby ako priloha ¢. 1.



6. Zmluvné strany vyhlasuju a svojimi podpismi potvrdzuju, Ze tato zmluva nebola uzavretd
v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto sl prejavom ich skuto¢nej, vaZnej a slobodnej vole a zavizuju sa ich dobrovolne plnit'.

{ e /
V KoSiciach diia /#fim% ...... V KosSiciach dna /7‘" ' ¥ LO(L

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
]

L

----------------------------------------------

Ing. Iveta/Kijevska Jan Mazéak
starosta mestskej Casti



vbiskup
Obdĺžnik


Priloha k Zmluve ¢. 47/2012-SM
Rozpis platieb za sluzby spojené s prendjmom nebytovych priestorov

Najomca: Jan Mazak
Csl. Armady16
040 01 koSice

Roc¢ny predpis platieb za sluzby: 360,- €
Mesacny predpis platieb za sluzby: 30,- €
Z toho:

Dodévka tepla na ktrenie: 15,- €

Ohrev teplej vody: St

Tepla voda: 2,-€

Vodné, sto¢né: 6,- €

Zrazkova voda: 2,-€

Vypracovala: Ing.Gurska /
ﬁw A

V Kosiciach ; 1.8.2012



