
ZI| [LUVA i .47I2OI2.SM

o  n S j m e  n e b Y t o v 6 h o  P r i e s t o r u
uzavretA podta z1kona e. 1rc1199.0 Zb. o n6jme a podndjme nebytovfch priestorov

v znent neskor5ich PredPisov

Zmluvn6 strany:

P r e n a j i m a t e l ' :
Sidlo:
Zastipeny:
reo:
Bankov6 spojenie:
DIC:

(d'alej len prenajimatel')

N i j o m c a :
Sidlo:
reo:
Cislo ridtu:

(d'alej len n5jomca)

Mestski iast'Ko5ice Sidlisko KVP
Trieda KVP d. 1., O40 23 KoSice
Ing.Iveta Ki j ev s kri, starostkamestskej dasti
006 910 89
Tatrabanka a.s. Ko5ice , d. t.: 262572260011100
2020928327

JfnM:azhk
iSL. Rrmady fi77116, 04001 Ko5ice - Stard mesto
46 72s 695
40t62291rs17500

itfnok I
Predmet zmluvy

1. Mesto Ko5ice je vlastnikom nehnutellnosti - budovy Obchodn6 centrum III. so sripisnym

dislom 1682, nachfudzajicej sa na Hemerkovej ulici d. 39, Ko5ice, na pozemku s parcelqfm

dislom Zgggtlz, ktor6 je evidovan6 Spr6vou katastra Ko5ice v liste vlastnictva d. 965, kat.

rizemie Grunt, obec Kosice - Sidtisko KVP, okres Ko5ice II. Prenajimatef je na ziklade

Zmluvy d. SN - lllgg2 o zverenimajetku mesta - stavby KBV do spr6vy opr5vneny uvedenf

nehnutel'nost' prenaj imat'.

2. predmetom tejto zmluvy je prenechanie priestorov nach6dzajtcich sa v nehnutellnosti uvedenej

v predch6dzajicombode, a to nebytovy priestor naprizemi budovy o celkovej vymere 16,3 m2

(d'alej len,,predmet n6jmu") do n6jmu n6jomcovi.

3. p6dorysn6 rymedzenie predmetu n6jmu je v prilohe d. 1 tejto zmluvy a tvori jej neoddelitefnri

sridast'.

ilinok Ir
Uiel n6;mu

1. predmet n6jmu je n6jomca opr6vneny uLivaf na pedenie a predaj waffli a sladk6ho pediva.

2. Kzmene ridelu predmetu n6jmu je potrebnli srihlas prenajimatefa.



dHnok III
Nfjomn6, sluZbY a sPdsob Platenia

1. N6jomca je povinny platit'prenajimatetovi dohodnut6 n6jomn6. cenovri ponuku ry.wsku

",1;"-" 
po.,rt ot najo*"u i,,Zfr^"r" na pren6jom nebyovych priestorov". Komisia pre

,ry"t oanot.n ie z1meru dira 27 . 6. 2012 urdila trito ponuku - mesadn6 n6jomnd (bez sluZieb) vo

vf5ke 55,- € ako vitaznu.

Vypodet rodn6ho n6jomn6ho bez sluZieb:

12x 55,- € : 660,- €/rok

2. ZasluZby spojend suZivanim predmetu n6jmu sa povaZuje najmii 0:96$u m6dii (tegfo.n3

kinenie, ohrev tepfel vody, tepla voda, vodnd a stodnd azrtrtkovh voda)' Rozpis jednotlivich

sluZieb a rnj5ka 111iturtteno'pr.dpir,t platieb za slulby sri uveden6 v prilohe d. 2 tejto zmluvy'

3. Roin6 n6jomn6 za predmet n6jmu vr6tane sluzieb spojenych s uZivanim-predmetu n6j-*ti9

vo qi5ke 1020,- €. Vesadn6 n6jomn6 vrfrtane sluZieb k irhrade je vo ry5ke 85,- € za kaady

zadaty kalend6rnY mesiac n6jmu'

4. Zmhtvne strany sa dohodli, Ze n6jomn6 arihrada zasluLby sri splatnd.-najneskor do 15' dia

beZn6ho mesiaca na zfrkladefaktrlr vystavenych prenajimatefom. Variabiln;f symbol pouZilf pri

rihrade n6jomn6ho je dislo faktfry.

5. V prvom mesiaci n6jmu je n6jomca povinny zaplatit dve platby (n6jomn6 vrhtane sluZieb

spojenfch s uZivanim pred'metu-najmu). Jedna platbl byg. zabeLny mesiac a druh6 platba bude

zldtovan;ako trval6 z1loha na tabezpedenie nepredvidanlich okolnosti a bude vyfdtovan6 pri

ukondeni n6jmu.

6. Ak n6jomca neuhradi v lehote splatnosti n6jomn6 a rihrady za sluLby, m6 prenajim{e!.9r{v9

uptatnir si vodi rr6lo-"orri iroi zome5kania vo vy5ke 0,05 yo zdlilnej sumy za kaZdf den

z omeikania.

7. Celkov6 vyridtovanie irhrad za sluilby vyko16 prenajimatel taz rodne na z(klade vyridtovania

doruden6ho pt"*ji;;Jovi od dodavateuov^ m6dii aje povinnli ho dorudit' n6jomcovi'
pripadnli n.aopruior. aiebo preplatok sa n6jomca alebo prenajimatef zavinuie uhradit'do 30 dni

odboruEenia pisomndho vy'dtbvania, pokiall sa zmluvnd strany nedohodnri inak'

8. Prenajimateli je opr6vneny bez srihlasu n6jomcu zvy,Sit n6jomn6 raz ro.dneo a to vo vfske

infladn6ho koeficiintu, kt;ri zverejni Statiiticky urad SR za predchddzajici.kalendarnY rok

Ndjomn6 za I nf vy.jadren6 v euro bude zaokruhlen6 na dve desatinn6 miesta. Uprava sa

uskutodnf l,pripud","lt innufny koeficient presiahne hodnotu 5 %. Zwlen6 n6jomng:u

povaZuje za zmlwnyni stranami dohodnut6, ak n6jomca v lehote 15 dni odo dfla dorudenia

pisomn6ho ozn1merrta o zqfseni n6jomn6ho pisomne neuplatni vodi prenajimatellovi pr6vo
^oatt 

rpif od zmluvy podlla dl6nku V tejto zmluvy'

9. Prenajimateli je podas trvania n6jmu opr6vneny zw.lit rihradu za sluaby, ak d6jde k zvyseniu

rihrad za slui:bf i"fr JoOauatelmi. Pienajimatef le povinnli pis9ryr9 .oznlmit 
n6jomcovi

zvysenie rihrad za shtLby spolu s aktualizouuno., priiohbu d. 2. Rozhodujricim pre rozpoditanie

ndkladovzas|uLby;e"nat<ladvyfakturovany'dbdavate]]mizace|yokruh.Prenajimatefn-a
poZiadanie n6jomcom umoZni n6jomcovi nahliadnut' do vSidtovani dorudenlfch

prenajimatellovi od doddvatefov m6dii'



-

I
I
I

dHnok IV
Doba nijmu

zmluvasauzatxfrana dobu neurditir so zadiatkom n6jmu od 1. 8' 2012'

tHnot V
Skonienie nijmu

1. N6jom zanikbpisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstirpenim od zmluvy'

2. zmruvnestrany sri opr6vnen6 vypovedat'zmruw aibezuvedenia d6vodu. v;fpovedn6lehota je

dvojmesadn it aza(ina plynrit' prrnjm Jfo* kaleni6rneho mesiaca nasledujfceho po mesiaci'

v kiorom bola qipovedtdoruden6 druhej zmluvnej strane'

3. V srilade s ustanovenim $ 14 zffl<ona t,. 11611990 zb. v zneni neskorsich predpisov n6jom

zanik6:
a) z6nikom Predmetu n6jmu,
b) smrfou n6jomcu, pokiaf dedidia po poruditeliovi, ktoqf bol najomcom do 30 dni odo dfa jeho

smrti neozn6miairenajimateliovi, Ze pokradujri v n6jme'

c) z6nikom pr6vnickej osoby, ktor6 je n6jomcom'

dHnok VI
Priva a Povinnosti Prenajimatel'a

Prenajimatell je povinnf odovzdat'. najomcovi predmet n6jmu vstave..spdsobilom na

dohovoren6 uZivanie i-iut""p"eovat' riadne plnenie il.tzi"b spojen;fch s jeho uZivanim'

Prenajimatel, resp. nim poveren6 osoba, je opr6vnelY .kedykotvek 
za pritomnosti z6stupcu

ndjomcu vstupit' do predmetu n6jmu ru riS.io- t ontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy'

Vo vynimodnlich u oJOuodrr.nfch pripadoch (napr. haifuia, poLiat atd'') je opr6vnenf zbstupca

prenajimatefa vstripit' do predmetu n6jmu i bez prito-ttotti z6stupcu nSjomcu' resp' bez

srihlasu n6jomcu, vykonat'nevyhnutn6ip"tt*i" un6rl.dtt" otomto bezodkladne informova't'

n6jomcu, resP. z6stuPcu n6jomcu'

3. predmet n6jmu je odovzdany protokolom o odovzdani predmetu n6jmu. Sridast'ou odovzdania
, - , - , f ^ - : ^  ^ ra r lmef t t

ffi#ffi;il.i j ;il;;{'* !r"r.1'9y.ry 1'"d",T:::;,5:,11" odovzdania predmetu
ad;6}ffi;rh pr",okolu, ktory podpi5e n6jomca aj prenajimatell.

4. Poistenie predmetu n6j mu zabezpedi prenaj imateli'

1 .

2.

dHnokVII
Prhva a Povinnosti nijomcu

1. N6jomca je opr6vneny a povinn;f tLivat predmet n6jmu. riadne, sn6leZitou odbornou

starostlivosfou, vrozsahu aza podmienok dohodnufych vtejto zmluye apodlla vseobecne.

z6v6znychpr6vnych predpisov. Na.io..u t a zavdtzuje zdr?af sa konania, ktoqfm by mohol ruSit'

vykon uLivacich, nSjomnych alebo vlastnickyctr piav infch os6b v nehnutellnosti' v ktorej sa

predmet n6j mu nachhdza.

2. N6jomca zodpovedS za bezpednri prev6dzku v priestoroch predmetu. n6jmu z hlladiska

protipoZiamej ochrany, bezpednosti iochrany zdrivia pri pr6ci, ako. aj inlich prislu.n;ich

pr6vnych predpisov sivisiacich s uZivanim prldmgtu naj^mu'-Najomca je povinn;i zabezpedit

vsetky povinnosti vyplyvajric e zo zakonu e. z:Uttz}}l z.z. o oihtutt" pred poZiarmi v zneni



neskor5ich predpisov, zfkona6. 12412006 Z.z. o bezpednosti a ochrane zdtaviapri pr6ci v zneni

neskor5ich 
^predpisov 

a vykonat' na ich plnenie potrebn6 opatrenia. Na vykon preventivnej

protipoZiamej orhtuny ustanovuje technika pohiamej ochrany na vlastn6 n6klady.

3. N6jomca zodpoved6 za vsetky Skody vzniknut6 v srivislosti s uZivanim predmetu n6jmu, ktor6

urttitti jeho iavinenim, zavinenim os6b, ktor6 zamestn|va alebo os6b, ktorym predmet n6jmq

spristupnil, a to podfa prislu5nych ustanoveni Obdianskeho z6konnika. N6jomca je povinny

vzniknut6 Skody 
^bezodkladne 

odstrtinit' na vlastn6 naklady. V pripade, ak vzniknutri Skodu

n6jomca neodsirdni, urobi tak prenajimateli a n6jomca je povinny uhradit' mu v5etky n6klady

spojen6 s odstr6nenim vzniknutej Skody.

4. Revfzie a starostlivost'o vyhraden6 technicke zariadenia a zariadenia na poZiarnu ochranu, ako

aj odstraiovanie zhvad zibezpeduje a vykon6va n6jomca podfa platnfch pr6vnych predpisov

a STN v stanovenych lehot6ch. Po skondeni ndjmu je n6jomca povinny odovzdat revizne

spr6vy o vyhraden;fch technickych zariadeniach na poZiamu ochranu pri odovzd6vacom

a preberacom konani po skondeni ndjmu.

5. Odvoz a likvid6ciu odpadu je n6jomca povinny zabezpedit prostrednictvom pr6vnickej alebo

fizickej osoby na trito Smt ort opi6utr"tr";, pridom prenajimatefovi bezodkladne predloZi pl{nf

zmluvu na odvoz a likvid6ciu odpadu. N6jomca zodpoved6 za Skody, ktor6 vzniknri

prenajimatellovi alebo tretim osob6m poruSenim tohto ustanovenia.

6. N6jomca po celi dobu n6jomn6ho vzt'ahu nie je opr6vnen;i prenechat' predmet n6jmu alebo jeho

east' Ao podn6jmu azavazuje sa nezriatovat' kpredmetu n6jmu ine prdva vprospech tretich

os6b.

I . Bez predchhdzajriceho pisomn6ho sirhlasu prenajimatefa nie je n6jomca opnivneny do predmetu

n6jmu vn65at' 
-a 

osadiovat' ak6kol'vek elektrospotrebide nad r6mec spisan.f a odsrihlaseny

zmluvnym dod6vatefom elektrickej energie, ato zd6vodu ochrany predprefaLenim elektrickej

siete.

g. Umiestnenie reklamn6ho alebo informadn6ho zariadenia mimo priedelia budovy m6Ze n6jomca

vykonat' iba po predchfudzqricom pisomnom srihlase prenaj imatelia.

9. Zabudovanie nov6ho zabezpedovacieho zaiadenia alebo zmenu zabezpe(ovacieho zatradenia

je n6jomca povinn;f vopred prerokovat' s prenajimatellom a vykonat' ju ai,po pisomnom srihlase

prenajimatelia.

1 .

dkfinok VIII
DaBie ustanovenia

N6jomca je povinnf spristupnit' predmet n6jmu zamestnancom prenajimatella za ridelom

pr"uer.nia sp6sobu uaivaniapredmetu n6jmu, qfkonu pravideln;fch a inych prehliadok alebo za

ridelom lykonania ner,yhnutn;fch opr6v.

Ndjomca je povinnlf bez zb1,to(n6ho odkladu pisomne ozndmit prenajimatel'ovi potrebu

nevyhnutnych opr6v ako aj kaZde ohrozenie, po5kodenie alebo znidenie predmetu n6jmu.

N6jomca je povinn;f zabezpedit na svoje naklady opravy srivisiace s uZivanim predmetu n6jmu,

a to beLni irdrZbu a drobn6 opravy predmetu n6jmu. Za beLnt irdrZbu sa povaZujri najmti

dinnosti na udrLiavanie prevSdzkyictropn6ho stavu predmetu n5jmu, ktoqfmi sa spomal'uje

fyzick1 opotrebenie, predch6d za sa jeho n6sledkom a odstrariuj u sa zhvady menSieho rozsahu

(napr. upiatovani., *ufou*ie, dezinfekcia, deratizhcia). Za drobn6 opravy sa povaZujri opravy

uveden6 v prilohe d. 1 Nariadenia vl6dy d. 8711995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, ako.aj

napr. vymena dasti podl6h, kachlidiek, oprava okien a dveri a ich n6tery, opravy oplotenia,

opiurry an1tery Ztibov a pod. V pochybnostiach, di ide o naklady spojend s obvykl;fm

2.

3 .



udrZiavanim hradend n5jomcom, alebo oopravy, ktorych naklady zabezpe64e 1lryai
prenajimatef, sa pod n6kladom qgoje.nym s obvyklim udrZiavanim rozumie tak6beLn6tdrLba

apr;ce,ktore zabezpedia sp6sobilost'lr"atn.t -, tta3-n na dohodnutd alebo obvykl6 u1ivanie'

4. N6jomca je povirury pisomne oznamovat' prenajimatefovi r'rykonanie viidsich oprfv' ktorimi sf

predov.etkym oprava fas6d, un'to*ytft omiltok, obkladov stien' qimena cel;fch podlSh'

dlazieb, stresnej krytiny, oprava kominov, oprava zaiadeni ristredndho krirenia, qit'ahov,

oprava vodovodnlich a kanali zadnychrozvodov, oprava elektrickych rozvodov a pod'

5. N6jomca nesmie vykon6vat' stavebnd ripravy ani in6 podstatn6 zmeny bez predchildzaiirceho

pisomn6ho srihlasu prenajimatella. Stave|n6 ipravy sri iafe zmeny audt1iavacie pr6ce' ktor6 sa

podlla zftkona e. sottgl6 zb. orizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny z6kon)

v zneni neskorsich predpisov, m6Zu uskutornit' na zttkrade stavebndho povolenia alebo na

z(kradeohr6senia prisrusndmu stavebn6mu fradu arebo ak ich vykonanim d6jde k technick6mu

zhodnoteniu predmetu n5jmu ,;t;l; z1kona E. 59512003 z.z. o dani z prijmov v zneni

neskor5ich PredPisov.

6. Technick6 zhodnotenie predmetu ndjmu m6Ze n6jomca odpisovat' len na zilldade pisomnej

zmluvy s Prenaj imatel'om.

7. Zmluvne strany sa dohodli, Le nitjomcapo skondeni n6jmu nem6 narok.na n6hradu n6kladov

vynaloZenfch na opravy a technickJ tttoOttottttie predmetu n6jmu' ateda nem6 nfrok ani na

protihodnotu toho, b do predmet n6jmu zhodnoti'

8. V pripade skondenia n6jmu je n6jomca povinny ku diu skondenia n6jmu predmet n6jmu

vypratat' u,rrri"ri--to-ao pOrroAnLho stavu, ato sprihliadnutim na obrykl6 opotrebenie'

Povinnost' vrifiit predmet n6jmu ru po"uZ";e za splnenri, ak n6jomca sfdasne vr6ti krfde od

predmetu n6jmu a prenajimut.f p..rir*. pt.a-ti |ijmu 
pisomnym protokolom s uvedenim

pripadnych zfrvad.Ak n6Jomc un"oaourdupredmet n6jmu poaru tohto ustanovenia, povazuje sa

predmet n6j mu za neodovzdany'

9. Ak sa n6jomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu n6jmu, vrfitanejeho uvedenia do

p6vodn6ho stavu po skondeni n6jmu, ,uui)ui" su"uplatit prenajimatel'ovi zmluvnf pokutu vo

vy.ke !2,- C zakaLdy deil omesk#.to splnenim-te;to povinnosti, ato podnric Stvrtlfm diom

od skonderriu *li-,, do doby protokol6rneho odovzdania aprevzatia predmetu nirimu' za

podmienok stanovenlfch v bode 8 tohto dlanku'

dkinot< IX
Z{xereEnil ustanovenia

r. zmruva nadobrida platnost, df,om jej podpisania zmruvnymi stranami aridinnost' vsflade

s platnou Pr6vnou riPravou'

2. Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, zktorych tri sri urden6 prenajimatellovi a dva

n6jomcovi.

3. Ak.kollvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt-"9 forme odislovan;ich pisomnlich dodatkov'

4. pisomnosti dorudovan6 v sirvisrosti unu zitkrade zmruvndho vztahu zaloZen6ho touto

zmluvou sa povaZujir za doruden6 na adresu zmluvn;ich str6n uvedenri v tejto zmluve' a to. aj

v pripade, ked, si ju zmluvn6 strana neprevezme v riloZnej lehote na poste, pridom za deir

dorudenia sa povaiuje posledny dei ulozenia z6sielky na poste.

5. Neoddelitelinou prilohou tejto zmluvy je rozpis jednotliqich sluZieb a vyska mesadn6ho

predpisu platieb za sIuLby ako priloha d' 1'



6. Zmhwnd strany vyhlasujri asvojimi podpismi potvrdzujri, Le tito zmluva nebola uzaweth
v tiesni za nitpadne neqihodnlich podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto sri prejavom ich skutodnej,v62nq a slobodnej v6le a zavdzujtt sa ich dobrovolhe plnit'.

Zaprenajimatel'a:

vbiskup
Obdĺžnik



Prfloha k Zmluve L 47 /2012-S]sl

Rozpis platieb za sluZby spojen6 s prenfjmom nebytovych priestorov

N6jomca: Jrin Mazdk
Csl. Armfdyl6
040 01 ko5ice

Roinf predpis platieb za sluZby:

Mesainf predpis platieb za sluZby:

Ztoho:

3600- €

30,- €

Doddvka tepla na kurenie:

Ohrev teplej vody:

TeplS voda:

Vodn6, stodn6:

ZrdLkovavoda:

Vypracovala: Ing.Gurskd

V Ko3iciach: 1.8.2012

l q - €

5 - €

2,- €

6,- €,

2,- €


