
Z I r { L U V A  8 . 2 4 / 2 0 1 2 o  n , i  j m e  n e b y t o v 6 h o  p r i e s t o r u

uzavretd podfa zitkona (,. 11611990 Zb. o n6jme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov

Zmluvn6 strany:

P r e n a j i m a t e l ' :
Sidlo:
Zastripen;f :
ICO:
Bankov6 spojenie:
DIE:

(d'alej len prenajimatef)

N f j o m c a :
Sidlo:
Zastupeny:
ICO:
Bankov6 spojenie:

Mestskl iast'Ko5ice Sidlisko KVP
Trieda KVP d. 1., O40 23 Ko5ice
Ing. Iveta Ki j ev s k6o starostkamestskej dasti
006 910 89
Tatra banka a.s. Ko5ice . d. ir.: 262572260011100
2020928327

HVJ, s.r.o.
Zombova 15, Ko5ice - Sidlisko KVP
Ing. Viola Hrabirikovri, konatef
36 763 3s7
Tatra banka a.s. Ko5ice, d. ti. 292483719211100

zapisany v Obchodnom registri Okresndho sirdu Ko5ice I

(dalej len n6jomca)

Clfnok I
Predmet zmluly

1. Mesto Ko5ice je vlastnikom nehnutefnosti - budovy na Triede KVP d. 1 v Koiiciach so
sirpisnym dislom 1603, nachadzajircej sa na pozemku s parcelnym dislom 3309119, ktor6 je
evidovan6 Spr6vou katastra Ko5ice v liste vlastnictva d.965, kat. rizemie Grunt, obec Ko5ice -

Sfdlisko KVP, okres Ko5ice II. Prenaiimatef je na zitklade Zmluvy d. SN - 15193 o zvereni
majetku mesta - stavby KBV do spr6vy opr6vneny uvedenri nehnutefnost'prenajimat'.

2. Predmetom tejto zmluvy je prenechanie priestorov nachadzajucich sa v nehnutel'nosti uvedenej
v predchddzajricom bode, a to nebytovy priestor na prizemi budovy o celkovei vymere 2503 m2
(d'alej len,,predmet ndjmu") do n6jmu n6jomcovi.

3. Pddorysne vymedzenie predmetu n6jmu je v prilohe d. 1 tejto zmlury a tvori jej neoddelitefnri
sfdast'.

Cldnok II
Uiel n6lmu

Predmet n6jmu je n6jomca oprdvneny uLivat'za udelom zriadenta chrdnenej dielne zamerunej
na predaj luxusneho plastovdho a papierovdho programu- prev\dzka LAVIO.

K zmene fidelu predmetu n6jmu je potrebny srihlas prenajimatefa.
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Cldnok III '

Ndjomn6, sluiby a spdsob platenia

1. Ndjomca je povinny platit'prenajimatel'ovi dohodnut6 n6iomn6.
Roin6 ndjomnd za prendjom neby'tovych priestorov vr6tane sluZieb spojenych s uZivanim
nebyovych priestorov je vo vy5ke 379,40 - € (slovom tristosedemdesiatdeviit' eur a Styridsat'
centov), mesadnd n6jomnd vr6tane sluZieb k tihrade je 31,62- € (slovom tridsatJeden eur
a Sest'desiatdva centov) zakaldy zahty kalend6rny mesiac n6jmu.
Vfpodet rodndho n6jomn6ho bez sluZieb:

Nebytov6 priestory o celkovej vymere 25,3 m2, z toho:
- ostatnd nebyovd priestory (chodba) 7,5 m2 x 8 €/m2 : 60,- €
- kanceldrske priestory
- dennd miestnost'
SPOLU

9,8 m2 x 13 €/m'? : 127,4 €
8 m2 x 9 € lm2:72,-  €

259,40 €
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Za sluLby spojend s uZivanim predmetu n6jmu sa povaZuje najmii dod6vka m6dii (teplo na
kfrenie, vodne a stodn6 a el. energia). Rozpis jednotlivlich sluZieb a vy5ka mesadn6ho predpisu
platieb za sluLby sf uvedend v prilohe d. 2 tejto zmluvy.

Zmluvne strany sa dohodli, Le n(4omne a irhrada za sluLby sf splatnd najneskOr do 15. dia
beZndho mesiaca na zdklade faktrir vystavenych prenajimatel'om. Variabilny symbol pouZity pri
fhrade n6jomndho je dislo faktriry.

V prvom mesiaci n6jmu je n6jomca povinny zaplatit' dve platby (ndjomnd vr6tane sluZieb
spojenych s uZivanim predmetu n6jmu). Jedna platba bude zabeLny mesiac a druh6 platba bude
zudtovand ako trval6 z|loha na zabezpedenie nepredvidan;fch okolnostf a bude vyridtovan6 pri
ukondeni n6imu.

5. Ak n6jomca neuhradi v lehote splatnosti n6jomn6 a rihrady za sluLby, m6 prenajimatef pr6vo
uplatnit' si vodi n6jomcovi rirok z omeskania vo vy5ke 0,05 oA z dllnej sumy za kaZdy deri
z ome5kania.

Celkovd vyridtovanie uhrad za sluLby vykond prenajimatel' raz rodne na zdklade r,ryridtovania
dorudendho prenajimatefovi od dod6vatel'ov mddii aje povinnlf ho dorudit' ndjomcovi.
Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa n6jomca alebo prenajimatef zavazuje uhradit'do 30 dni
od dorudenia pisomn6ho vyirdtovania, pokial'sa zmluvnd strany nedohodnir inak.

Prenajimatel' je opr6vneny bez srihlasu ndjomcu zvyiit' n6jomn6 raz ro(ne, a to vo qf5ke
infladneho koeficientu, ktory zverejni Statisticky rirad SR za predchldzajici kalenddrny rok.
N6jomne za I m2 vyjadrend v euro bude zaoknihlend na dve desatinnd miesta. Uprava sa
uskutodni v pripade, ak infladny koeficient presiahne hodnotu 5 %. Zvylene n6jomnd sa
povaZuje za zmluvnymi stranami dohodnute, ak ndjomca vlehote 15 dni odo df,a dorudenia
pisomndho ozn6menia o zvy5eni n6jomn6ho pisomne neuplatni vodi prenajimatefovi pr6vo
odstripit'od zmluvy podl'a dl6nku V tejto zmluvy.

Prenajimatef je podas trvania n6jmu opr6vneny zvylif rihradu za sluLby, ak d6jde k zvy5eniu
rihrad za sluLby ich dod6vatel'mi. Prenajimatel' je povinnf pisomne oznitmif n6jomcovi
zvy5enie irhrad z.a sluLby spolu s aktualizovanou prilohou d. 2. Rozhodujricim pre rozpoditanie
n6kladov za sluLby je n6klad vyfakturovany dod6vatel'mi za cely okruh. Prenajimatel' na
poZiadanie n6jomcom umoZni n6jomcovi nahliadnut' do vyirdtovani dorudenych
prenajimatel'ovi od dod6vatel'ov m6dii.
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ikinok IV
Doba ndjmu

Zmluva sa uzatvdra na dobu neurditri so zadiatkom n6jmu od 1. 6. 2012.

dlfnok V
Skonienie nrijmu

1. Ndjom zanrl<|pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstripenim od zmluvy.

2. Zmluvne strany sri opr6vnend vypovedat' zmluvu aj bez uvedenia d6vodu. Vlfpovedn6 lehota je

dvojmesadn| aza(ina plynrit' prfm diom kalend6meho mesiaca nasledujriceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved'doruden6 druhej zmluvnej strane.

3. V sirlade s ustanovenim $ 14 zftkona (,. 11611990 Zb. v zneni neskor5ich predpisov n6jom
zanik6:
a) z6nikom predmetu n6jmu,
b) smrl'ou n6jomcu, pokiaf dedidia po poruditel'ovi, ktory bol n6jomcom do 30 dnf odo dia jeho

smrti neozn6mia prenajimatel'ovi, Ze pokraduju v n6jme,
c) z6nikom pr6vnickej osoby, ktor6 je n6jomcom.

ikinok VI
Prfva a povinnosti prenajfmatel'a

1. Prenajimatel' je povinn;i' odovzdat' ndjomcovi predmet n6jmu v stave sp6sobilom na
dohovorend uZivanie, a to v stave, v akom sa predmet n6jmu nachldzal v dase podpisu tejto
zmluvy.

2. Prenajfmatef, resp. nim poveren6 osoba, je opr6vnen! kedykolvek za pritomnosti z6stupcu
nfjomcu vstirpit' do predmetu n6jmu za irdelom kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy.
Vo vynimodnych a od6vodnenych pripadoch (napr. havfirta, poLiar atd'.) je opr6vneny zhstupca
prenajimatel'a vstripit' do predmetu n6jmu i bez pritomnosti z6stupcu n6jomcu, resp. bez
srihlasu n6jomcu, vykonat' nevyhnutn6 opatrenia a n6sledne o tomto bezodkladne informovat'
n6jomcu, resp. z6stupcu n6jomcu.

3. Predmet n6jmu je odovzdany protokolom o odovzdani predmetu n6jmu. Sirdast'ou odovzdania
predmetu n6jmu je i odpodet stavu elektromeru, plynomeru a vodomerov, ku driu odovzdania
predmetu n6jmu tvoriaci obsah protokolu, ktory podpi5e ndjomca aj prenajimatef.

i ldnok VII
Prfva a povinnosti n6jomcu

1. N6jomca je opr6vneny a povinny uLivat'predmet n6jmu riadne, sn6leZitou odbornou
starostlivost'ou, v rozsahu a za podmienok dohodnutfch v tejto zmluve a podl'a v5eobecne
zt:aznychpr6vnych predpisov. Ndjomca sa zavazrle zdrLat sa konania, ktorym by mohol ru5it'
qfkon uLivacich, ndjomnych alebo vlastnickych pr6v inych os6b v nehnutefnosti, v ktorej sa
predmet n6j mu nachhdza.

2. Ndjomca je povinny zaplatit'prenajimatefovi cenu ndjmu.

3. N6jomca zodpovedd za bezpednir prev6dzku v priestoroch predmetu n6jmu z hl'adiska
protipoZiarnej ochrany, bezpednosti a ochrany zdravia pri pr6ci, ako aj inych prfsluinych



pr6vnych predpisov srivisiacich s uZivanim predmetu n6jmu. N6jomca je povinn;f zabezpedif
vSetky povinnosti vypllivajrice zo zitkona d. 31412001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
vykon6vacich predpisov, zdkona (,. 12412006 Z.z. o bezpednosti aochrane zdravia pri pr6ci

v zneni neskor5ich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebn6 opatrenia. Na vykon
preventivnej protipoZiarnej ochrany ustanovuje technika poZiarnej ochrany na vlastn6 n6klady.

3. N6jomca zodpoved6 za v5etky Skody vzniknutd v srivislosti s uZivanim predmetu n6jmu, ktor6
vznikli jeho zavinenim, zavinenim os6b, ktore zamestn|va alebo os6b, ktorym predmet ndjmu
spristupnil, a to podl'a prislu5nych ustanoveni Obdianskeho z6konnika. N6jomca je povinnli
vzniknute Skody bezodkladne odstr6nit' na vlastnd n6klady. V pripade, ak vzniknutri Skodu
n6jomca neodstr6ni, urobi tak prenajimatel' a n6jomca je povinny uhradit' mu v5etky n6klady
spojen6 s odstr6nenim vzniknutej Skody. Uhrada n6kladov spojenlfch s odstr6nenim vzniknutej
Skody nezbavuje n6jomcu povinnosti platif n6jomn6.

4. Revizie a starostlivost' o vyhradend technicke zariadenia a zariadenia na poLiarnu ochranu, ako
aj odstrairovanie z6vad zabezpeduje a vykon6va nfjomca podfa platnlfch pr6vnych predpisov
a STN v stanovenych lehot6ch. Po skondeni n6jmu je n6jomca povinny odovzdaf revizne
spr6vy o vyhradenych technic[fch zariadeniach na poZiarnu ochranu pri odovzd6vacom
a preberacom konani po skondeni ndjmu.

5. Odvoz a likviddciu odpadu je n6jomca povinny zabezpe(it' prostrednictvom pr6vnickej alebo
fyzickej osoby na tfto dinnost' opr6vnenej. N6jomca zodpoved6 za Skody, ktor6 vzniknri
prenajimatel'ovi alebo tretim osobdm poruSenim tohto ustanovenia.

6. N6jomca sa zavazuje umoZnit' pristup prenajimatel'ovi na jeho poZiadanie do predmetu n6jmu
za ridelom kontroly predmetu n6jmu, ako aj v pripade hav6rie alebo poruchy, na das nevyhnutny
najej odstrdnenie.

6. N6jomca po cehi dobu n6jomndho vzt'ahu nie je oprdvneny prenechat' predmet n6jmu alebo jeho

dast' do podn6jmu azavdzuje sa nezriad'ovat' k predmetu n6jmu ine prdva v prospech tretich
os6b.

7. Ndjomca je povinnlf informovat' bezodkladne, najnesk6r do 8 dni prenajimatefa o ddleZitych
zmen6ch ridajov n6jomcu (napr. nhzov, pr6vna forma, sidlo, a pod.) ako aj o vstupe do
likvid6cie, vyhl6seni konkurzu na majetok n6jomcu, nariadeni exekfcie na majetok n6jomcu.

8. Umiestnenie reklamn6ho alebo informadndho zariadenia mimo priedelia budolry m6Ze nfjomca
vykonat' iba po predch6dzaj f com pisomnom srihlase prenaj imatel'a.

9. Zabudovanie novdho zabezpe(ovacieho zariadenia alebo zmenu zabezpedovacieho zariadenra
je n6jomca povinny vopred prerokovat' s prenajimatel'om a vykonat' ju aL po pisomnom srihlase
prenajimatel'a.

i16nok VIII
baKie ustanovenia

N6jomca je povinn;i bez zbyo(ndho odkladu pisomne ozn6mit' prenajfmatefovi potrebu
nevyhnutnych opr6v ako aj kaLde ohrozenie, po5kodenie alebo znidenie predmetu n6jmu.

Zmluvnd strany sa dohodli, Ze poistenie predmetu n6jmu zabezpedi prenajimatel. Za vzniknut6
Skody aZ do poistenia predmetu n6jmu zodpoved6 odo dia prevzatia predmetu n6jmu n6jomca.

Ndjomca je povinn;f zabezpedit'na svoje n6klady opravy srivisiace s uZivanim predmetu n6jmu,
a to beZnf ridrZbu a drobnd opravy predmetu n6jmu. Za beLnu irdrZbu sa povaZujir najmii
dinnosti na udrZiavanie prev6dzkyschopndho stavu predmetu n6jmu, ktorymi sa spomafuje

fuzickd opotrebenie, predchddza sa jeho n6sledkom a odstraf,uji sa ztnady men5ieho rozsahu
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(napr. upratovanie, mafovanie, dezinfekcia, deratizacia). Za drobn6 opravy sa povaZujir opravy

uvedend v Prilohe d. I Nariadenia vl6dy (,.8711995 Z.z. v zneni neskor5ich predpisov, ako aj

napr. vymena dasti podl6h, kachlidiek, oprava okien a dveri a ich n6tery, opravy oplotenia,

opravy a natery Ll'abov a pod. V pochybnostiach, di ide o ndklady spojen6 s obvyklfm

udrZiavanim hraden6 n6jomcom, alebo o opravy, ktorych ndklady zabezpe(uje a hradi

prenajimatel', sa pod n6kladom spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie tak6beLn6'\fuLba

aprirce,ktore zabezpedia sp6sobilost'predmetu n6jmu na dohodnutd alebo obvykld uZivanie.

Ndjomca je povinny pisomne oznamovat' prenajimatel'ovi vykonanie viidSich opr6v, ktorymi sri

predovSetkym oprava fasdd, vnirtornych omietok, obkladov stien, vymena celych podl6h,

dlaZi"b, stre5nej krytiny, oprava kominov, oprava zariadeni ristredndho ki.rrenia, vyt'ahov,

oprava vodovodnych a kanalizadnych rozvodov, oprava elektrickych rozvodov a pod.

Nfjomca nesmie vykonfvat' stavebnd tipravy ani ind podstatn6 zmeny bez predchhdzqirceho
pisomndho stihlasu prenajimatel'a. Stavebn6 ripravy sri takd zmeny audrLiavacie pr6ce, ktor6 sa
podl'a zitkona (,. 5011976 Zb. o fzemnom pl6novani a stavebnom poriadku (stavebnlf zikon)

v zneni neskor5ich predpisov, mOZu uskutodnit' na zdklade stavebndho povolenia alebo na

zitklade ohl6senia prislu5n6mu stavebndmu riradu alebo ak ich vykonanim d6jde k technickdmu
zhodnoteniu predmetu n6jmu v zmysle ztrkona (,. 59512003 Z.z. o dani z prijmov v zneni

neskorSich predpisov.

Technickf zhodnotenie predmetu n6jmu mOZe n6jomca odpisovat' len na zttklade pisomnej

zmluvy s prenajimatel'om.

Zmlwne strany sa dohodli, Le nhjomca po skondeni n6jmu nem6 ndrok na ndhradu n6kladov

vynaloZenych na opravy a technickd zhodnotenie predmetu n6jmu, a teda nem6 n6rok ani na
protihodnotu toho, o do predmet n6jmu zhodnoti.

V pripade skondenia n6jmu je nfjomca povinnyf ku diu skondenia n6jmu predmet n6jmu

vypratat' a uviest' ho do p6vodndho stavu, a to s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie.
Povinnost' vr6tit' predmet n6jmu sa povaZuje za splnenti, ak n6jomca sudasne vrAti kl,ride od
predmetu n6jmu a prenajimatel' prevezme predmet n6jmu pisomnym protokolom s uvedenim
pripadnlfch zitvad. Ak n6jomca neodovzd6 predmet n6jmu podfa tohto ustanovenia, povaZuje sa
predmet n6j mu za neodovzdany .

Ak sa n6jomca dostane do omeskania s r,ypratanim predmetu n6jmu, vr6tane jeho uvedenia do

p6vodndho stavu po skondeni ndjmu, zavdizuje sa zaplatit'prenajimatel'ovi zmluvnri pokutu vo

uySt . 12,- € za kaLdy dei omeskania so splnenim tejto povinnosti, a to podnfc Stvrlfm diom

od skondenia n6jmu do doby protokol6rneho odovzdania aprevzatia predmetu ni$mu, za

podmienok stanovenych v bode 8 tohto dl6nku.

10. Zmluvnf strany sa zavazujti, Ze ak6kol'vek spory, ktord vzniknri medzi nimi a vypllfvajit

z tejto zmluvy, budri najprv riesit' dohodou, aZ potom m6Zu poLiadat prislu5n;f org6n

o rozhodnutie.

ekinok IX
Zivere(n6 ustanovenia

1. T6to zmluva nadobirda platnost' diom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a fdinnost'

nadobirda v sirlade s platnou prdvnou irpravou, diom nasledujricim po dni jej zverejnenia.

2. Zmlwa sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych tri sri urden6 prenajimatefovi a dva

ndjomcovi.

3. Akdkol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia by'vo forme odislovanych pisomnych dodatkov.
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4. Pisomnosti dorudovan6 v srivislosti ana zitklade zmluvn6ho vz(ahu zaloZen6ho touto
zmluvou sa povaZujri za dorudend na adresu zmluvn;fch striin uvedenri v tejto zmluve, a to aj
v pripade, ked' si ju zmluvn6 strana neprevezme v riloZnej lehote na poSte, pridom za dei^
dorudenia sa povaZuje posledn;f def, uloZenia zfsielky na po5te.

Neoddelitel'nymi prilohami tejto zmluvy sir:
a) POdorysnd vymedzenie predmetu nrijmu ako priloha d. 1.
b) Rozpis jednotlivych sluZieb a qfSka mesadn6ho predpisu platieb za sluZby ako prfloha d. 2.

Zmluvnd strany vyhlasujri asvojimi podpismi potvrdzujri, 2e tdto zmluva nebola uzavretd
v tiesni za nitpadne nevyhodnlfch podmienok, Ze jej jednotliqfm ustanoveniam porozumeli,
tieto sri prejavom ich skutodnej, vdZnej a slobodnej v6le a zavazuji sa ich dobrovofne plnit'.

V Kosiciach df,a .....X.0.,.5....U.'U1..... V Kosiciach dria ......../.9.'. {,.. (P..((.

Za prenajimatel'a: Zandjomcu:

i
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Jr.(1.f.0a.
,{B()VA 15,
13 rqoSrC,E.
36 763 3fiTm

Ing. Ivetf, Kij6vskd
starosta mestskej dasti

Viola Hra
konatef


