
ZI | I ILUVA E. I I I IzOI2.SM

o  n 6 i m e  n e b y t o v 6 h o  P r i e s t o r u
uzavret| podl'a zAkona 6,. 1161199.0 Zb. o n6jme a podn6jme nebytovlich priestorov

v znenl neskor5ich PredPisov

Zmluvn6 strany:

P r e n a j i m a t e l ' :
Sidlo:
Zastipeny:
ICO:
Bankov6 spojenie:
DIC:

(d'alej len prenaj imatef)

N f j o m c a :
Sidlo:
Zastiryeny:
rio:

Mestskri iasf Ko5ice Sidlisko KVP
Trieda KVP d. 1., O40 23 Ko5ice
Ing.Iveta Ki j evs k6, starostkamestskej dasti
006 910 89
Tatra banka a.s. Ko5ice , d. ri.: 262572260011100
2020928327

J O H N - C s . r . o .
CottbuskS 136914,040 23 Ko5ice
Ing. Cuong Nguyen Huu, konatef
36 770 s3r

Bankov6 spojenie: SLSP, a.s. d. f.:044864917410900
zapisany v Obchodnom registri Okresndho sridu Ko5ice I

(d'alej len n6jomca)

ilSnok I
Predmet zmluly

1. Mesto Ko$ice je vlastnfkom nehnutefnosti - budor,ry Obchodn6 centrum IIL so sripisnym
dislom 1682, nachddzajicej sa na Hemerkovej ulici d. 39, Ko5ice, na pozemku s parcelnym

dislom 288912, ktor6 je evidovan6 Spr6vou katastra Ko3ice v liste vlastnictva d. 965, kat.

rizemie Grunt, obec Ko5ice - Sidlisko KVP, okres Ko5ice II. Prenajimatef je na zitklade

Zmluvy d. SN - lll992 o zvereni majetku mesta - stavby KBV do spr6vy opr6vneny uvedenri
nehnutefnost' prenaj imat'.

2. Predmetom tejto zmluvy je prenechanie priestorov nach6dzaitcich sa v nehnutellnosti uvedenej
vpredch6dzajicom bode, ato nebytovy priestor na prizemi budovy ocelkovej qfmere

27 7 r41 m' (d'alej len,,predmet n6jmu") do n6jmu n6j omcovi.

3. P6dorysnd rrymedzenie predmetu n6jmu je v prilohe d. 1 tejto zmluvy a tvori jej neoddelitefnri
sfdast'.

ilfnok II
Uiel n6;mu

1. Predmet n6jmu je n6jomca oprdvneny ulivat'na predaj obuvi, textilu a ostatn6ho doplnkovdho
tovaru.

2. Kzmene ridelu predmetu n6jmu je potrebny srihlas prenajimatefa'



ilSnok III
Nfjomn6o sluZby a sp6sob platenia

1. N6jomca je povinnf platit'prenajimatefovi dohodnut6 n6jomn6. Pri urdeni vy5ky n6jomn6ho sa
vychildzalo zo zdkona C,. I38lI99I Zb. v zneni neskor5ich predpisov, a to tak6 n6jomn6, za ake
sa v tom dase a na tom mieste obvykle prenech6vajri do n6jmu na dohodnuQf ridel veci toho
ist6ho druhu.

Vlipodet rodndho n6jomn6ho bez sluZieb:

Nebytovd priestory o celkovej vymere 277,41 m2, ztoho
- predajnd priestory 92,90 m'x33,- €l m2 :3 065,70 €
- skladov6 priestory II2,21m2 x 1I,- €l m2: | 234,3I €
- ostatnd nebytov6 priestory 72,30 m'x7,- €l m2 506,10 €
sPoLU 4 806,11 €

2. Za sluZby spojend s uZivanim predmetu n6jmu sa povaZuje najmti dod6vka m6dii (teplo na
kfrenie, ohrev teplej vody, tepl6 voda, vodn6 a stodnd azrdLkovh voda). Rozpis jednotlivych

sluZieb a qfska mesadn6ho predpisu platieb za sluLby sri uveden6 v prilohe d.2 tejto zmluvy.

3. Roin6 nfjomn6 za predmet ndjmu vritane sluZieb spojenych s uZivanim predmetu n6jmu je

vo vySke 8 886,11 €. Mesadnd n6jomnd vrdtane sluZieb k rihrade za obdobie januhr aL
november kalend6meho roka je vo vy5ke 740,50 € zakaLdy zadaty kalend6rny mesiac n6jmu.
N6jomn6 2a12. mesiac kalend6meho roka je vo vy5ke 740,61C.

4. Zmluvnd strany sa dohodli, Le n6jomn6 arihrada za slulby sri splatn6 najnesk6r do 15. df,a
beZn6ho mesiaca nazdklade faktrir rystaven;fch prenajimatel'om. Variabilnlf symbol pouZity pri
rihrade n6jomn6ho je dislo faktriry.

5. V prvom mesiaci ndjmu je n6jomca povinny zaplatit dve platby (n6jomn6 vrfrtane sluZieb
spojenych s uZivanim predmetu n6jmu). Jedna platba bude zabehny mesiac a druh6 platba bude
zidtovan| ako trvalS ztiohana zabezpedenie nepredvidanych okolnosti abude vyridtovan6 pri
ukondeni n6jmu.

6. Ak nfjomca neuhradi v lehote splatnosti n6jomn6 a uhrady za sluLby, m6 prenajimatef pr6vo
uplatnit' si vodi n6jomcovi urok z omeSkania vo vy5ke 0,05 yo z dlLnej sumy za kaLdy dei'
z ome5kania.

Celkov6 vyridtovanie rihrad za sluilby vykon6 prenajimatel raz rodne na zdklade vytidtovania
dorudendho prenajimatefovi od doddvatefov m6dii aje povinny ho dorudit' n6jomcovi.
Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa n6jomca alebo prenajimatef zavazuje uhradit'do 30 dni
od dorudenia pisomn6ho vyridtovania, pokiaf sa zmluvnd strany nedohodnri inak.

Prenajimatel' je opr6vneny bez srihlasu ndjomcu zvllit n6jomn6 raz rodne, a to vo ry5ke
infladndho koeficientu, ktory zverejni Statisticky urad SR za predchddzajtci kalendrirny rok.
N6jomn6 za I m' vyjadrend v euro bude zaokruhlend na dve desatinn6 miesta. Uprava sa
uskutodni v pripade, ak infladny koeficient presiahne hodnotu 5 %. ZWSend n6jomnd sa
povaZuje za zmluvnymi stranami dohodnutd, ak n6jomca v lehote 15 dni odo dia dorudenia
pisomn6ho ozn6menia o zvy5eni nrijomn6ho pisomne neuplatni vodi prenajimatefovi pr6vo
odstripit'od zmluvy podl'a dl6nku V tejto zmluvy.

Prenajimatef je podas trvania n6jmu opr6vnen;f zvj5it' rihradu za sluLby, ak ddjde k zvy5eniu
rihrad za slulby ich dod6vatel'mi. Prenajimatef je povinny pisomne oznitmit' n6jomcovi
zvlf5enie rihrad za sl:uZby spolu s aktualizovanou prilohou d. 2. Rozhodujricim pre rozpoditanie
ndkladov za sluLby je n6klad r,yfakturovany dod6vatefmi za cely okruh. Prenajimatel' na
poZiadanie n6jomcom umoZni n6jomcovi nahliadnut' do vyridtovani dorudenlfch
prenajimatel'ovi od dod6vatefov m6dii.

7.
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10. N6jomca je povinn;f platit'prenajimatel'ovi n6jomn6 v zmysle tohto dl6nku. Ak n6jomcamdZe
predmet n6jmu ulivat iba obmedzene, ato pre vady v predmete n6jmu, ktor6 nesp6sobil, m6
nfrok na primeranu zlavu z n6jomn6ho. Pr6vo na poskytnutie zl'avy si n6jomca uplatni
uprenajimatelabez zbytodn6ho odkladu. Prdvo zanikne, ak sa neuplatni do Siestich mesiacov
odo dia, ked'do5lo ku skutodnostiam toto pr6vo zakladajricim.

Cldnok IV
Doba nijmu

Zmluva sauzatvtna na dobu neurditri so zadiatkom niiimu od l. 2.2012.

dkinok v
Skonienie nrijmu

1. N6jom zanikhpisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstripenim od zmluvy.

2. Zmluvne strany sf opr6vnen6 vypovedat' zmluvu aj bez uvedenia d6vodu. Vlpovedn6 lehota je
dvojmesadnd azadina plynrit' prvym dfiom kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved'doruden6 druhej zmluvnej strane.

3. V stilade s ustanovenim $ 14 zftkona (,. 11611990 Zb. v zneni neskor5ich predpisov n6jom
zanrktt
a) z6nikom predmetu n6jmu,
b) smrt'ou n6jomcu, pokiaf dedidia po poruditeliovi, ktory bol n6jomcom do 30 dni odo dia jeho

smrti neozn6mia prenajimatefovi, Ze pokradujri v n6jme,
c) z6nikom prdvnickej osoby, ktordje n6jomcom.

1 .

ilfnok VI
Prdva a povinnosti prenajimatel'a

Prenajimatel' je povinn;f odovzdat n6jomcovi predmet n6jmu v stave sp6sobilom na
dohovoren6 uZivanie azabezpedovat'riadne plnenie sluZieb spojen;ich s jeho ulivarim.

Prenajfmatef, resp. nim poveren6 osoba, je opr6vnenlf kedykolvek za pritomnosti z6stupcu
n6jomcu vstirpit' do predmetu n6jmu za ridelom kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy.
Vo vlfnimodnlfch a oddvodnenlich pripadoch (napr. havfuia, poLiar atd'.) je opr6vnen;f z6stupca
prenajimatefa vstirpit' do predmetu n6jmu i bez pritomnosti z6stupcu n6jomcu, resp. bez
srihlasu n6jomcu, vykonat' nevyhnutnd opatrenia a n6sledne o tomto bezodkladne informovat'
n6jomcu, resp. z6stupcu n6jomcu.

Predmet n6jmu je odovzdany protokolom o odovzdanf predmetu n6jmu. Sridast'ou odovzdania
predmetu n6jmu je i odpodet stavu elektromeru, plynomeru a vodomerov, ku dilu odovzdania
predmetu n6jmu tvoriaci obsah protokolu, kto4f podpi5e n6jomca aj prenajimatef.

Poi stenie predmetu n6j mu zab ezpedi prenaj imatel'.

ilfnok VII
Pr6va a povinnosti nrijomcu

1. N6jomca je opr6vneny a povinny uLivat'predmet n6jmu riadne, sn6leZitou odbornou
starostlivost'ou, vrozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve apodfa vSeobecne
ztwaznych pr6vnych predpisov. N6jomca sa zavazuje zdrLat' sa konania, ktorym by mohol ruSit'

2.
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vykon uLivacich, n6jomn;fch alebo vlastnickych pr6v inych os6b v nehnutefnosti, v ktorej sa
predmet n6j mu nachddza.

2. N6jomca zodpovedd za bezpednri prev6dzku v priestoroch predmetu n6jmu z hl'adiska
protipoZiarnej ochrany, bezpednosti a ochrany zdravia pri pr6ci, ako aj inlfch prisluSnych
prdvnych predpisov srivisiacich s uZivanim predmetu n6jmu. N6jomca je povinnlf zabezpedit'
vSetky povinnosti vyplyvajirce zo zirkona 8.314/200I Z.z. o ochrane pred poZiarmi vzneni
neskor5ich predpisov, zfikona (,. 12412006 Z.z. o bezpednosti a ochrane zdravra pri pr6ci v zneni
neskor5ich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebnd opatrenia. Na rnikon preventivnej
protipoZiarnej ochrany ustanovuje technika poLiamej ochrany na vlastnd nriklady.

3. N6jomca zodpoved6 za v5etky Skody vzniknut6 v srivislosti s uZivanim predmetu n6jmu, ktor6
vznikli jeho zavinenim, zavinenim os6b, ktord zamestn6va alebo os6b, ktoqfm predmet n6jmu
spristupnil, a to podl'a prislu5nych ustanoveni Obdianskeho zrlkonnika. N6jomca je povinn;f
vzniknut6 Skody bezodkladne odstrdnit' na vlastnd naklady. V pripade, ak vzniknutri Skodu
n6jomca neodstr6ni, urobi tak prenajimatef a n6jomca je povinn;f uhradit' mu v5etky ndklady
spojend s odstr6nenim vzniknutej Skody.

4. Revizie a starostlivost' o vyhraden6 technickl, zniadenia azariadenia na poZiarnu ochranu, ako
aj odstraiovanie zfxad zabezpedqe a vykon6va ndjomca podfa platnych pr6vnych predpisov
a STN v stanoven;ich lehot6ch. Po skondeni n6jmu je n6jomca povinny odovzdat' revizne
spr6vy o vyhraden;fch technickych zariadeniach na poLiarnu ochranu pri odovzddvacom
a preberacom konani po skondeni n6jmu.

5. Odvoz a likvid6ciu odpadu je n6jomca povinnf zabezpedit' prostrednictvom pr6vnickej alebo

S'zickej osoby na trito dinnost'oprSvnenej, pridom prenajimatefovi bezodkladne predloLiplatnri
zmluvu na odvoz a likvid6ciu odpadu. N6jomca zodpoved6 za Skody, ktor6 vzniknri
prenajimatel'ovi alebo tretim osob6m poruSenim tohto ustanovenia.

6. N6jomca po cehi dobu n6jomn6ho vzt'ahu nie je opr6vneny prenechat' predmet n6jmu alebo jeho
dast'do podn6jmu azavazuje sanezriatovat'kpredmetu n6jmu ine pr6va vprospech tretich
os6b.

T.Bezpredchddzajriceho pisomndho srihlasu prenajimatefa nie je n6jomca opr6vneny do predmetu
n6jmu vn65at' a osadzovat' akdkofvek elektrospotrebide nad r6mec spisany a odsrihlaseny
zmluvnym dod6vatefom elektrickej energie, ato z ddvodu ochrany predprefaLenfm elektrickej
siete.

8. Umiestnenie reklamndho alebo informadn6ho zariadenia mimo priedelia budovy m6Le n6jomca
vykonat' iba po pr edchddzajricom pi somnom sfihlase prenaj imatelia.

9. Zabudovanie novdho zabezpedovacieho zariadenia alebo zmenu zabezpedovacieho zariadenia
je n6jomca povinn! vopred prerokovat's prenajimatefom a vykonat' juaLpo pisomnom srihlase
prenajimatel'a.

1 .

ilfnok VIII
DaKie ustanovenia

N6jomca je povinn;f spristupnit' predmet n6jmu zamestnancom prenajimatefa za ridelom
preverenia sp0sobu ulivania predmetu n6jmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
irdelom vykonania nevyhnutnych opr6v.

N6jomca je povinny bez zbytodn6ho odkladu pisomne oznitmit' prenajimatellovi potrebu
neryhnutnych opr6v ako aj kaLde ohrozenie, po5kodenie alebo znidenie predmetu n6jmu.

2.



3 . Ndjomca je povinn;f zabezpedit na svoje naklady opravy sirvisiace s uZivanim predmetu n6jmu,
a to beZnir ridrZbu a drobn6 opravy predmetu n6jmu. Za beZnu ridrZbu sa povaZujri najmli
dinnosti na udrZiavanie prev6dzkyschopndho stavu predmetu n6jmu, ktorymi sa spomal'uje
fyzicke opotrebenie, predch6dza sajeho n6sledkom a odstraiujri sa ztwady men5ieho rozsahu
(napr. upratovanie, mafovanie, dezinfekcia, derctizacia). Za drobnd opra\y sa povaZujri opra\y
uveden6 vPrilohe d. 1 Nariadenia vl6dy L 8711995 Z.z. vzneni neskorSich predpisov, ako aj
napr. qfmena dasti pod16h, kachlidiek, oprava okien a dveri a ich nritery, opravy oplotenia,
opra\y andtery Llabov apod. Vpochybnostiach, di ide on6klady spojen6 sobvykllfm
udrZiavanfm hraden6 n6jomcom, alebo o opravy, ktorych n6klady zabezpeluje aluadi
prenajimatef, sa pod n6kladom spojenym s obvykl;fm udrZiavanim rozumie tak6 beLn6 fdrLba
aprdce,ktore zabezpedia sp6sobilost'predmetu n6jmu na dohodnut6 alebo obvykld ulivanie.

Ndjomca je povinn;f pisomne oznamovat prenajimatefovi vykonanie viidsich opr6v, ktorlfmi sri
predov5etkym oprava fas6d, vnritorn;fch omietok, obkladov stien, vymena celych podl6h,
dlaLieb, stre5nej krytiny, oprava kominov, oprava zaiadeni irstredn6ho kfrenia, q1t'ahov,
oprava vodovodnych a kanalizadnych rozvodov, oprava elektrickych rozvodov a pod,

N6jomca nesmie vykon6vat' stavebnd ripravy ani in6 podstatn6 zmeny bez predchhdzajuceho
pisomndho sirhlasu prenajimatel'a. Stavebnd fpravy sri tak6 zmeny audrliavacie prdce, ktord sa
podfa zitkona t,. 5011976 Zb. o fzemnom pl6novani astavebnom poriadku (stavebny zdkon)
v zneni neskor5ich predpisov, mdZu uskutodnit' na zilklade stavebn6ho povolenia alebo na
ztklade ohl6senia prislu5n6mu stavebn6mu fradu alebo ak ich vykonanim ddjde k technick6mu
zhodnoteniu predmetu n6jmu v zmysle zilkona 8,. 59512003 Z.z. o dani zprijmov v zneni
neskor5ich predpisov.

Technick6 zhodnotenie predmetu n6jmu mdle n6jomca odpisovat' len na ztklade pisomnej
zmluvy s prenaj imatefom.

Zmluvne strany sa dohodli, Le ni4omca po skondeni ndjmu nemii ndrok na n6hradu niikladov
r,ynaloZen;fch na opra\y a technickd zhodnotenie predmetu n6jmu, a teda nem6 narok ani na
protihodnotu toho, o do predmet n6jmu zhodnoti.

V pripade skondenia nSjmu je n6jomca povinny ku driu skondenia n6jmu predmet n6jmu
vyprataf a uviest' ho do p6vodndho stavu, a to s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie.
Povinnost' vrf*it predmet n6jmu sa povaZuje za splnenri, ak n6jomca sfdasne vr6ti kfride od
predmetu n6jmu a prenajimatel prevezme predmet n6jmu pisomnym protokolom s uvedenim
pripadn;fch ziwad. Ak n6jomca neodovzd6 predmet nrijmu podfa tohto ustanovenia, povaZuje sa
predmet n6jmu za neodovzdany.

Ak sa n6jomca dostane do omeSkania s vypratanim predmetu n6jmu, vrhtanejeho uvedenia do
pdvodndho stavu po skondenf ndjmu, zavazuje sa zaplatit'prenajimatefovi zmluvnri pokutu vo
qfSke I2,- € zakaldy dei ome5kania so splnenim tejto povinnosti, a to podnric Stvrtym dflom
od skondenia n6jmu do doby protokol6rneho odovzdania aprevzatia predmetu nitjmu, za
podmienok stanovenych v bode 8 tohto dl6nku.

Clinok IX
Ziverelnf ustanovenia

l. Zmluva nadobrida platnost' df,om jej podpisania zmluvnymi stranami afdinnost' vsrilade
s platnou pr6vnou fpravou.

2. Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, zktorych tri sri urdend prenajimatefovi a dva
niijomcovi.

3. Akdkol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia by't'vo forme odislovan;fch pisomnych dodatkov.

4.
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4. Pfsomnosti dorudovand v srivislosti ana zbklade zmluvn6ho vztahu zaloLendho touto
zmluvou sa povaZujri za doruden6 na adresu zmluvnych str6n uvedenf v tejto zmluve, ato aj
v pripade, ked si ju zmluvn6 strana neprevezme v riloZnej lehote na po5te, pridom za de(t
dorudenia sa povaZuje posledn;f def, uloZenia z6sielky na po5te.

Neoddelitel'n;f mi prilohami tej to zmlur,y sri :
a) P6dorysnevymedzenie predmetu n6jmu ako priloha d. 1,
b) Rozpis jednotlivych sluZieb a ryika mesadn6ho predpisu platieb za sluLby ako prfloha d. 2.

Zmluvne strany vyhlasujri a svojimi podpismi potvrdzujri, Le tifio zmlwa nebola uzavretit
v tiesni za ndpadne nevyhodnfch podmienok, Ze jej jednotliqfm ustanoveniam porozumeli,
tieto sir prejavom ich skutodnej, vdLnej a slobodnej v6le a zavazuji sa ich dobrovollne plnit'.

V Ko5iciach df,a 5 4 U/1, V KoSiciach dfia f / u{z

Za prenajimatel'a: Za nfjomcu:

.$$tf,N- {l s.n.o.
COTTBUSKA 4
040 23 Ko5tce

. tCO: 36 770 Sgl

5.
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'/Gt -l" " "' i;;' i;;'lf*'j ;**; Ing. Cuong Nguyen Huu
konatel'starosta mestskej dasti
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