ZMLUYV A ¢ 54/2013/SM

onajme nebytového priestoru

uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o0 ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich,
Obcianskeho zakonnika a Obchodneho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Mestska cast’ KoSice Sidlisko KVP

Sidlo: Trieda KVP ¢. 1., 040 23 Kosice

Zastipeny: Ing. Iveta Kiije v s k 4, starostka mestskej Casti
ICO: 006 910 89

Bankoveé spojenie: Tatra banka a.s. KoSice , €. 0.: 2625722600/1100
DIC: 2020928327

(d’alej len prenajimatel’)

Niajomeca: Miroslav Zidora “DOMINO*
Sidlo: 040 11 Kosice-Zapad, Uherova 7
Zastupeny: Miroslav Zadora

I1CO: 32462051

(d’alej len ndjomea)

Clanok I
Predmet zmluvy

1. Mesto Kosice je vlastnikom nehnutelnosti — budovy Obchodné centrum III. so sipisnym
¢islom 1682, nachadzajucej sa na Hemerkovej ulici ¢. 39, KoSice, na pozemku s parcelnym
Cislom 2889/2, ktord je evidovana Spravou katastra KoSice v liste vlastnictva ¢. 965, kat.
uzemie Grunt, obec KoSice — Sidlisko KVP, okres KogSice II. Prenajimatel’ je na zaklade
Zmluvy €. SN — 1/1992 o zvereni majetku mesta — stavby KBV do spravy opravneny uvedent
nehnutelnost’ prenajimat’.

2. Predmetom tejto zmluvy je prenechanie priestorov nachadzajucich sa v nehnutel'nosti uvedenej
v predchadzajuicom bode, ato nebytové priestory na prizemi budovy o celkove] vymere
161,82 m? (d’alej len ,,predmet ndjmu‘‘) do najmu ndjomcovi.

3. Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu je v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy.

Clinok IT
Ucel najmu

1. Predmet ndjmu sa ndjomca zavdzuje uzivat sam a vyluéne na dohodnuty ucel, ktorym je
zriadenie prevadzky 3Specializovanej na predaj flaSového a sudového piva desiatich ¢eskych
pivovarov pod ndzvom ,,Svet ¢eského piva®.

2. K zmene uéelu predmetu ndjmu je potrebny pisomny suhlas prenajimatel’a.
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Clanok ITI
Najomné, sluzby a sposob platenia

1. N4jomea je povinny platit prenajimatel'ovi dohodnuté najomné. Cenova ponuku na vysku
najmu pontkol ndjomca v.Zamere na prendjom nebytovych priestorov®. Komisia pre
vyhodnotenie zdmeru dnia 15. 4. 2013 vyhodnotila tuto ponuku — najomné (bez sluzieb) vo
vyske 30,- €/m?/rok ako vitaznu.

2. 7a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najméd doddvka médii (teplo na
kurenie, ohrev teplej vody, tepld voda, vodné a stoiné a zrazkova voda). Rozpis jednotlivych
sluzieb a vyska mesaéného predpisu platieb za sluzby su uvedené v prilohe &. 2 tejto zmluvy.

3. Roéné ndjomné za predmet najmu vratane sluZieb spojenych s uzivanim predmetu najmu je
vo vyske 7 314,60 - €. Mesadné ndjomné vratane sluzieb k thrade je vo vySke 609,60 € za
kazdy zakaty kalendarny mesiac ndgjmu. V prvom mesiaci ndgjmu je nijomca povinny zaplatit’
dve platby. Jedna platba bude za beZny mesiac a druha platba vo vyske 609,60 - € bude
zittovana ako trvala zaloha na zabezpelenie nepredvidanych okolnosti a bude vyuctovana pri
ukonceni najmu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a Ghrada za sluzby su splatné najneskor do 15. dia
bezného mesiaca na zéklade faktur vystavenych prenajimatelom. Variabilny symbol pouzity pri
tihrade ndjomného je ¢islo faktuary.

5. Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti nijomné a tthrady za sluZby, ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ si vo&i najomcovi irok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy deii
z omeskania.

6. Celkové vyuctovanie tthrad za sluzby vykona prenajimatel’ raz roéne na zéklade vyuctovania
dorugeného prenajimatelovi od dodavatelov médii aje povinny ho dorucit’ najomcovi.
Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel’ zavédzuje uhradit’ do 30 dni
od doruéenia pisomného vyiltovania, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.

7. Prenajimatel’ je opravneny bez suhlasu ndjomcu zvysit' ndjomné raz rocne, a to vo vyske
infla¢ného koeficientu, ktory zverejni Statisticky trad SR za predchadzajuci kalendarny rok.
Néjomné za 1 m? vyjadrené veuro bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. ZvysSené
najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomea v lehote 15 dni odo diia
doruenia pisomného ozndmenia o zvySeni ndgjomného pisomne neuplatni voci prenajimatelovi
pravo odstupit’ od zmluvy podl'a ¢lanku V tejto zmluvy.

8. Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny zvysit' thradu za sluzby, ak dojde k zvySeniu
thrad za sluzby ich dodavateI'mi. Prenajimatel je povinny pisomne ozndmit' najomcovi
zvyienie thrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2. Rozhodujicim pre rozpocitanie
nékladov za sluzby je ndklad vyfakturovany dodévatelmi za cely okruh. Prenajimatel’ na
poziadanie nijomcom umoZni nijomcovi nahliadnut do vyuctovani dorucenych
prenajimatel'ovi od dodavatel'ov médii.

Clanok IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu so za¢iatkom ndgjmu od 1. 5. 2013.

Clanok V
Skonéenie najmu

1. N4jom zanikd pisomnou dohodou, vypovedou alebo odstupenim od zmluvy.



2. Zmluvné strany st opravnené vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je
dvojmesaéna a zadina plynut’ prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorugena druhej zmluvnej strane.
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3.V stlade sustanovenim § 14 zakona & 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov ngjom
zanika:
a) zdnikom predmetu ndjmu,
b) smrt'ou najomeu, pokial’ dedi¢ia po porugitel'ovi, ktory bol nagjomcom do 30 dni odo dnia jeho
smrti neoznadmia prenajimatel’ovi, Ze pokracuju v ngjme,
¢) zanikom pravnickej osoby, ktord je najomcom.

Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na
dohovorené uZivanie a zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb spojenych s jeho uzivanim.

2. Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba, je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu
najomeu vstapit’ do predmetu ndjmu za Ggelom kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy.
Vo vynimoénych a oddvodnenych pripadoch (napr. havéria, poZiar atd’.) je opravneny zastupca
prenajimatel’a vstipit do predmetu najmu ibez pritomnosti zastupcu najomcu, resp. bez
sthlasu najomeu, vykonat nevyhnutné opatrenia a nésledne o tomto bezodkladne informovat’
najomeu, resp. zastupcu najomeu.

3. Predmet najmu je odovzdany protokolom o odovzdani predmetu ndjmu.

Clanok VII
Prava a povinnosti nijomcu

1. N4jomca je opravneny a povinny uzivat’ predmet ndjmu riadne, s néleZitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve apodla vSeobecne
zéviznych pravnych predpisov. Ndjomcea sa zavizuje zdrzat’ sa konania, ktorym by mohol rudit’
vykon uZivacich, ngjomnych alebo vlastnickych prav inych os6b v nehnutelnosti, v ktorej sa
predmet najmu nachadza.

2. Najomea zodpovedd za bezpetnu prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu z hladiska
protipoZiarnej ochrany, bezpenosti aochrany zdravia pri praci, ako aj inych prislusnych
pravnych predpisov stvisiacich s uzivanim predmetu ndjmu. Najomca je povinny zabezpe€it’
vietky povinnosti vyplyvajlice zo zdkona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskor§ich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia. Na vykon preventivne]
protipoZiarnej ochrany ustanovuje technika poziarnej ochrany na vlastné naklady.

3. Ngjomea zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu najmu, ktoré
vznikli jeho zavinenim, zavinenim oséb, ktoré zamestnava alebo 0sOb, ktorym predmet ndjmu
spristupnil, a to podla prisludnych ustanoveni Obéianskeho zédkonnika. Najomea je povinny
vzniknuté ¥kody bezodkladne odstranit’ na vlastné néklady. V pripade, ak vzniknuta Skodu
najomeca neodstrani, urobi tak prenajimatel’ a ndgjomea je povinny uhradit’ mu vetky naklady
spojené s odstranenim vzniknutej Skody.

4. Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poziarnu ochranu, ako
aj odstratiovanie zdvad zabezpe€uje a vykonava najomca podla platnych pravnych predpisov
a STN v stanovenych lehotdch. Po skondeni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ revizne



spravy o vyhradenych technickych zariadeniach na poZiarnu ochranu pri odovzdavacom
a preberacom konani po skonéeni néjmu.

5. Odvoz a likvidédciu odpadu je najomea povinny zabezpedit' prostrednictvom pravnickej alebo
fyzickej osoby na tuto ¢innost opravnenej, pri¢om prenajimatel'ovi bezodkladne predlozi platni
zmluvu na odvoz a likvidaciu odpadu. Najomca zodpovedd za Skody, ktoré vznikna
prenajimatel’ovi alebo tretim osobam porusenim tohto ustanovenia.

6. Ndjomea po celti dobu ndgjomného vzfahu nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho
Cast’ do podndjmu a zavizuje sa nezriadovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich
0sdb.

7. Bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a nie je najomca opravneny do predmetu
nagjmu vnasat’ a osadzovat akékolvek elektrospotrebi¢e nad rémec spisany a odsthlaseny
zmluvnym dodavatel'om elektrickej energie, a to z dovodu ochrany pred pretaZzenim elektricke;j
siete.

8. Umiestnenie reklamného alebo informa¢ného zariadenia mimo priedelia budovy mdZe ndjomca
vykonat’ iba po predchadzajucom pisomnom stihlase prenajimatel’a.

9. Zabudovanie nového zabezpe€ovacieho zariadenia alebo zmenu zabezpecovacieho zariadenia
je néjomea povinny vopred prerokovat’ s prenajimatelom a vykonat’ ju aZ po pisomnom suhlase
prenajimatel’a.

_Clénok VIII
DalSie ustanovenia

1. Ndjomea je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatel’a za udelom
preverenia sposobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
ucelom vykonania nevyhnutnych oprav.

2. Ndjomca je povinny bez zbytotného odkladu pisomne oznamit prenajimatel'ovi potrebu
nevyhnutnych oprav ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo znigenie predmetu najmu.

3. Ndjomea je povinny zabezpetit' na svoje naklady opravy suvisiace s uZivanim predmetu najmu,
a to beznu adrzbu a drobné opravy predmetu ndjmu. Za be’nd udrbu sa povazuju najméi
¢innosti na udrZiavanie prevadzkyschopného stavu predmetu najmu, ktorymi sa spomal’uje
fyzické opotrebenie, predchadza sa jeho nasledkom a odstraniuju sa zavady mengicho rozsahu
(napr. upratovanie, malovanie, dezinfekcia, deratizacia). Za drobné opravy sa povazuju opravy
uvedené v Prilohe ¢. 1 Nariadenia vlady €. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, ako aj
napr. vymena Casti podlah, kachligiek, oprava okien adveri aich natery, opravy oplotenia,
opravy anatery zl'abov apod. V pochybnostiach, ¢ ide o naklady spojené s obvyklym
udrZiavanim hradené najomcom, alebo o opravy, ktorych ndklady zabezpeCuje a hradi
prenajimatel’, sa pod nakladom spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie taka beznd udrzba
a préce, ktoré zabezpetia spdsobilost’ predmetu ndjmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

4. Ndjomca je povinny pisomne oznamovat prenajimatel’ovi vykonanie vicsich oprav, ktorymi si
predovietkym oprava fasad, vnutornych omietok, obkladov stien, vymena celych podlah,
dlazieb, stresnej krytiny, oprava kominov, oprava zariadeni ustredného kurenia, vytahov,
oprava vodovodnych a kanaliza¢nych rozvodov, oprava elektrickych rozvodov a pod.

5. Né4jomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela. Stavebné Upravy su také zmeny a udrziavacie prace, ktoré sa
podla zédkona ¢&. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon)
v znen{ neskorSich predpisov, mozu uskutodnit na zaklade stavebného povolenia alebo na
zaklade ohlasenia prislusnému stavebnému tradu alebo ak ich vykonanim déjde k technickému
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zhodnoteniu predmetu ngjmu v zmysle zdkona & 595/2003 Z.z. odani zprijmov v zneni
neskorsich predpisov.

- Technické zhodnotenie predmetu ndjmu méze ngjomca odpisovat’ len na zaklade pisomne;

zmluvy s prenajimatel'om.

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca po skonceni ndgjmu nem4 narok na nahradu nakladov

vynaloZenych na opravy a technické zhodnotenie predmetu ndjmu, a teda nemd narok ani na
protihodnotu toho, o &o predmet najmu zhodnoti.

. V pripade skonéenia najmu je najomca povinny ku diu skontenia n4jmu predmet najmu

vypratat’ auviest ho do pdvodného stavu, ato s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Povinnost’ vratit’ predmet najmu sa povazuje za splnenu, ak ndjomca sidasne vrati kl'uce od
predmetu ndjmu a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim
pripadnych zavad. Ak ndjomca neodovzda predmet ndgjmu podl'a tohto ustanovenia, povazuje sa
predmet ndgjmu za neodovzdany.

. Ak sa ndjomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho uvedenia do

povodného stavu po skondeni najmu, zavizuje sa zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo
vySke 12,- € za kazdy defl omeskania so splnenim tejto povinnosti, a to po¢niic Stvrtym driom
od skonenia najmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu, za
podmienok stanovenych v bode 8 tohto &lanku.

Clanok IX
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost diiom j¢j podpisania zmluvnymi stranami a G&innost v stulade

s platnou pravnou tpravou.

- Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych dva su uréené prenajimatelovi a jeden

najomcovi.

. Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme o¢islovanych pisomnych dodatkov.
. Pisomnosti dorudované v suvislosti ana zaklade zmluvného vztahu zaloZeného touto

zmluvou sa povazuju za dorudené na adresu zmluvnych stran uvedent v tejto zmluve, a to aj
v pripade, ked’ si ju zmluvnd strana neprevezme v GiloZnej lehote na poste, pricom za defi
dorucenia sa povazuje posledny defi ulozenia zasielky na poste.

. Neoddelite'nymi prilohami tejto zmluvy su:

a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha &. 1,
b) Rozpis jednotlivych sluzieb a vy$ka mesa¢ného predpisu platieb za sluZby ako priloha &. 2.

. Zmluvné strany vyhlasuji a svojimi podpismi potvrdzuju, Ze tato zmluva nebola uzavrets

v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto st prejavom ich skutoéne;, vaznej a slobodnej véle a zavizuju sa ich dobrovolne plnit’.

e

g4 s T
V Kosiciach dia . 44-4. 10(? V KoSiciach diia ... /£ 4 <75

Za nijomcu:




