ZMLUV A ¢133/2013/SM

opodndjme nebytového priestoru

uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov

Zmluvné strany:
Ndjomeca: ~  Mestska ¢ast KoSice Sidlisko KVP
Sidlo: Trieda KVP &. 1., 040 23 KoSice
Zastapeny: Ing. Iveta Kijevs k 4, starostka mestskej Casti
ICO: 006 910 89
Bankové spojenie: Tatra banka a.s. KoSice , ¢. (.: 2625722600/1100
DIC: 2020928327

(d’alej len ndjomca)
Podnajomca: Iveta Zacharova — KVETY ZEAYVETT
Bydlisko: Starozagorska 1385/2, 040 23 KoSice
Zastupeny: Iveta Zacharova
ICO: 47215 496
Pravna forma: samostatne podnikajuca fyzicka osoba

(d’alej len podnajomca)

Clanok I

Predmet zmluvy

1. Mesto Kosice je vlastnikom nehnutelnosti — budovy Obchodné centrum IV. so stipisnym ¢islom 1560,
nachadzajicej sa na Cottbuskej ulici &. 36, Kosice, na pozemku s parcelnym &islom 3755/16, ktord je
evidovana Spravou katastra Kogice v liste vlastnictva &. 965, kat. izemie Grunt, obec Kosice — Sidlisko
KVP, okres Kosice II. Najomca je na zaklade Najomnej zmluvy €. 147/56/2011-SM opravneny dat’
predmet ndjmu do podnajmu.

2. Predmetom tejto zmluvy je prenechanie priestorov nachadzajicich sa v nehnutelnosti uvedenej
v predchadzajucom bode, a to nebytovy priestor na prizemi budovy o celkovej vymere 27,8% m? (d’alej
len ,predmet nagjmu) do podnajmu. Najom nebytového priestoru schvélilo na svojom zasadnuti
Miestne zastupitel'stvo Mestskej Casti KoSice — Sidlisko KVP Uznesenim ¢&. 243 zo dna 30. 9. 2013
(priloha).

Clanok IT
Ucel najmu

1. Predmet najmu je podnajomca opravneny uzivat' za ufelom predaja kvetov, doplnkového tovaru
a daréekovych predmetov.

2. K zmene Géelu predmetu najmu je potrebny sthlas najomcu.

Clanok I
Najomné, sluzby a spésob platenia

1. Podnijomca je povinny platit’ ndjomcovi dohodnuté najomné, a to vo vyske 26,56 €/m?/rok.



Vypocet ro¢ného njomného bez sluzieb:
27,89 m* x 26,56,- €/rok = 740,76 €/rok

2. Za sluzby spojené s uZivanim predmetu n4jmu sa povazuje najma dodavka médii (teplo na kurenie,
ohrev teplej vody, tepla voda, vodné a stoné a zrazkova voda). Rozpis jednotlivych sluzieb a vyika
mesacného predpisu platieb za sluzby st uvedené v prilohe &. 1 tejto zmluvy.

3. Rocné nijomné za predmet ndjmu vritane sluzieb spojenych s uzivanim predmetu néjmu je vo vyske
992,76 - € (slovom devitstodevitdesiatdva eur a sedemdesiatiest’ centov). Mesaéné najomné vratane
sluZieb k hrade je vo vyske 82,73 - € (slovom osemdesiatdva eur a sedemdesiatiri centov) za kazdy
zalaty kalendarny mesiac najmu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a thrada za sluzby si splatné najneskér do 15. diia bezného
mesiaca na zaklade faktur vystavenych najomcom. Variabilny symbol pouZity pri Ghrade ndgjomného je
¢islo faktary.

5.V prvom mesiaci ngjmu je podnajomea povinny zaplatit’ dve platby (ndjomné vratane sluzieb spojenych
s uzivanim predmetu najmu). Jedna platba vo vyske 82,73 € bude mesacné najomné a druha platba vo
vyske 82,73 € bude z(iétovana ako trvald zaloha na zabezpecenie nepredvidanych okolnosti a bude
vyuctovana pri ukonéeni najmu.

6. Ak podnajomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a thrady za sluzby, ma nijomca pravo uplatnit’ si
voti podndjomcovi urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy defi z omeskania.

7. Celkové vyiétovanie thrad za sluzby vykona najomca raz roéne na zaklade vyu&tovania dorudeného
ndjomecovi od dodavatelov médif a je povinny ho dorugit’ podnajomcovi. Pripadny nedoplatok alebo
preplatok sa podndjomca alebo nijomca zavdzuje uhradit do 30 dni od dorudenia pisomného
vyuctovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.

8. Néajomca je opravneny bez siihlasu podndjomcu zvys$it' ndjomné raz roéne, a to vo vyske inflacného
koeficientu, ktory zverejni Statisticky trad SR za predchadzajici kalendarny rok. Najomné za 1 m?
vyjadrené v euro bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. Uprava sa uskutoéni v pripade, ak inflagny
koeficient presiahne hodnotu 5 %. ZvySené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak
najomca v lehote 15 dni odo diia doruéenia pisomného oznamenia o zvy3eni nijomného pisomne
neuplatni vo¢i ndgjomeovi pravo odstipit’ od zmluvy podla ¢lanku V tejto zmluvy.

9. Néjomca je podas trvania nijmu opravneny zvysit' Ghradu za sluzby, ak déjde k zvySeniu uhrad za
sluzby ich dodavatel'mi. Najomca je povinny pisomne oznamit’ podnajomcovi zvysenie thrad za sluzby
spolu s aktualizovanou prilohou ¢&. 2. Rozhodujicim pre rozpoéitanie nakladov za sluzby je néklad
vyfakturovany dodavatelmi za cely okruh. Ndjomea na poZiadanie podndjomcom umozni
podnajomcovi nahliadnut’ do vyaétovani doru¢enych najomeovi od doddvatelov médi.

Clanok IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvéara na dobu neuréiti so za¢iatkom ndjmu od 1. 11. 2013.

Clanok V
Skoncenie najmu

1. Ndjom zanika pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy:,

2. Zmluvné strany s opravnené vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je

dvojmesacna a zagina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ dorugena druhe;j zmluvnej strane.



Clanok VI
Prava a povinnosti najomcu

. Najomca je povinny odovzdat’ podnajomcovi predmet nijmu v stave spOsobilom na dohovorené
uzivanie a zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb spojenych s jeho uzivanim.

. Néjomca, resp. nim poverena osoba, je opravneny kedykol'vek za pritomnosti podnéjomcu vstipit’ do
predmetu nijmu za ucelom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy. Vo vynimoénych
a odovodnenych pripadoch (napr. havaria, poZiar atd’.) je opravneny zastupca ndjomcu vstipit' do
predmetu najmu ibez pritomnosti podndjomcu, resp. bez stihlasu podndjomcu, vykonat’ nevyhnutné
opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat’ podnajomcu.

3. Predmet najmu je odovzdany protokolom o odovzdani predmetu ndjmu.

. Poistenie predmetu najmu zabezpeéi najomca.

Clanok VII
Prava a povinnosti podnajomecu

. Podnajomca je opravneny a povinny uzivat predmet n4djmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vieobecne zaviznych
pravnych predpisov. Podndjomca sa zavizuje zdrZat' sa konania, ktorym by mohol rugit vykon
uzivacich, najomnych alebo vlastnickych prav inych os6b v nehnutel'nosti, v ktorej sa predmet najmu
nachéadza.

. Podnédjomca zodpoved4 za bezpetnl prevadzku v priestoroch predmetu najmu z hl'adiska protipoziarne;j
ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov
stvisiacich suZzivanim predmetu najmu. Podnijomca je povinny zabezpelit vietky povinnosti
vyplyvajlce zo zdkona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorich predpisov, zakona
¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat’ na
ich plnenie potrebné opatrenia. Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany ustanovuje technika
poziarnej ochrany na vlastné naklady.

. Podnéjomca zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v stvislosti s uZivanim predmetu najmu, ktoré vznikli
Jjeho zavinenim, zavinenim o0sdb, ktoré zamestnava alebo o0sdb, ktorym predmet ndjmu spristupnil, a to
podla prislusnych ustanoveni Obéianskeho zakonnika. Podnajomca je povinny vzniknuté $kody
bezodkladne odstranit’ na vlastné naklady. V pripade, ak vzniknutt $kodu podnajomca neodstrani, urobi
tak najomca a podnajomca je povinny uhradit mu vetky néklady spojené s odstranenim vzniknute]
skody.

. Revizie astarostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu ochranu, ako aj
odstrafiovanie zavad zabezpeduje a vykonava podndjomca podla platnych pravnych predpisov a STN
v stanovenych lehotach. Po skonceni najmu je podnijomca povinny odovzdat revizne spravy
o vyhradenych technickych zariadeniach na poZiarnu ochranu pri odovzdavacom a preberacom konanf
po skonceni najmu.

. Odvoz alikvidaciu odpadu je podnijomca povinny zabezpelit prostrednictvom pravnickej alebo
fyzickej osoby na tito ¢innost’ opravnenej, pri¢om prenajimatel’ovi bezodkladne predloZi platni zmluvu
na odvoz a likvidaciu odpadu. Podndjomca zodpoveda za $kody, ktoré vzniknt ndjomcovi alebo tretim
osobam porusenim tohto ustanovenia.

. Podnajomca po celt dobu ndjomného vzt'ahu nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho &ast’
do podnajmu a zavizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osob.

. Bez predchadzajiceho pisomného sthlasu najomeu nie je podnajomca opravneny do predmetu najmu
vnasat’ aosadzovat akékolvek elektrospotrebice nad ramec spisany a odsihlaseny zmluvnym
dodavatelom elektrickej energie, a to z ddvodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

. Umiestnenie reklamného alebo informagdného zariadenia mimo prieelia budovy médze podnajomca
vykonat’ iba po predchadzajiicom pisomnom sithlase ndjomcu.



. Zabudovanie nového zabezpeovacicho zariadenia alebo zmenu zabezpelovacieho zariadenia je

podndjomca povinny vopred prerokovat’ s ndgjomcom a vykonat’ ju aZ po pisomnom sthlase najomcu.

Clanok VIII
DalSie ustanovenia

. Podndjomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom najomcu za udelom preverenia

spdsobu uzivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za G¢elom vykonania
nevyhnutnych oprav.

. Podnajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ nijomcovi potrebu nevyhnutnych

oprav ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zni¢enie predmetu néjmu.

. Podndjomca je povinny zabezpegit' na svoje naklady opravy stvisiace s uzivanim predmetu najmu, a to

bezni Udrzbu a drobné opravy predmetu nijmu. Za bezni Gdrzbu sa povazujii najmi &innosti na
udrziavanie prevddzkyschopného stavu predmetu ndjmu, ktorymi sa spomaluje fyzické opotrebenie,
predchadza sa jeho nasledkom a odstrafiuju sa zavady mensieho rozsahu (napr. upratovanie, malovanie,
dezinfekcia, deratizdcia). Za drobné opravy sa povazuju opravy uvedené v Prilohe ¢. 1 Nariadenia vlady
¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorich predpisov, ako aj napr. vymena &asti podlah, kachliiek, oprava
okien a dveri a ich natery, opravy oplotenia, opravy a natery zFabov a pod. V pochybnostiach, & ide
o naklady spojené sobvyklym udrziavanim hradené najomcom, alebo o opravy, ktorych naklady
zabezpeCuje a hradi prenajimatel’, sa pod nakladom spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie taka
bezna udrzba a prace, ktoré zabezpedia spdsobilost predmetu nijmu na dohodnuté alebo obvyklé
uzivanie.

. Podndjomea je povinny pisomne oznamovat prenajimatelovi vykonanie va&Sich oprav, ktorymi sa

predovSetkym oprava fasdd, vnatornych omietok, obkladov stien, vymena celych podldh, dlazieb,
streSnej krytiny, oprava kominov, oprava zariadeni ustredného kirenia, vytahov, oprava vodovodnych
a kanalizaCnych rozvodov, oprava elektrickych rozvodov a pod.

- Podndjomca nesmie vykondvat' stavebné {pravy ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiiceho

pisomného sthlasu ndjomeu. Stavebné tpravy sii také zmeny a udrziavacie prace, ktoré sa podla zakona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov, mozu uskuto¢nit’ na zaklade stavebného povolenia alebo na zaklade ohlasenia prislusnému
stavebnému tradu alebo ak ich vykonanim déjde k technickému zhodnoteniu predmetu najmu v zmysle
zékona €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

. Zmluvng strany sa dohodli, Zze podndjomca po skonéeni najmu nema narok na nahradu nakladov

vynaloZenych na opravy atechnické zhodnotenie predmetu ndjmu, ateda nema narok ani na
protihodnotu toho, o ¢o predmet ndgjmu zhodnoti.

.V pripade skon¢enia najmu je podndjomca povinny ku diu skonéenia najmu predmet najmu vypratat’

a uviest ho do pévodného stavu, a to s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Povinnost vrétit predmet
najmu sa povazuje za splnent, ak podnajomea stdasne vrati klti¢e od predmetu najmu a nijomca
prevezme predmet nijmu pisomnym protokolom suvedenim pripadnych zavad., Ak podnajomca
neodovzda predmet ndjmu podl'a tohto ustanovenia, povaZuje sa predmet najmu za neodovzdany.

. Ak sa podndjomca dostane do ome$kania s vypratanim predmetu ndjmu, vratane jeho uvedenia do

povodného stavu po skonéeni najmu, zavdzuje sa zaplatit' najomcovi zmluvna pokutu vo vyske 12.- €
za kazdy defi omeskania so splnenim tejto povinnosti, a to poéniic §tvrtym diiom od skonéenia najmu do
doby protokoldrneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu, za podmienok stanovenych v bode 7
tohto ¢lanku.

Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

. Zmluva nadobtida platnost” diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost’ v silade s platnou

pravnou Upravou.



2. Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych dva st urené ndgjomcovi a jeden podnajomcovi.

(8]

. Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt’ vo forme o&islovanych pisomnych dodatkov.

4. Pisomnosti doruované v stvislosti ana zaklade zmluvného vztahu zaloZeného touto zmluvou sa
povazuji za dorugené¢ na adresu zmluvnych stran uvedent v tejto zmluve, a to aj v pripade, ked’ si ju
zmluvna strana neprevezme v Uloznej lehote na poste, priom za defi dorucenia sa povazuje posledny
defi uloZenia zésielky na poste.

5. Zmluvné strany vyhlasuji a svojimi podpismi potvrdzuju, Ze tito zmluva nebola uzavreté v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto st prejavom ich
skutoCnej, vdznej a slobodnej vole a zavizuji sa ich dobrovolne plnit’.

V Kosiciach dnia t.10. 2013 V KoSiciach disa 4 Mp. Lof3

Za najomcu:

------------------------------------------------------------------------------------------------

Ing. Iveta Kijevs Iveta Zacharova
starosta mestskej/tasti

Iveta Zacharews - .o ;.
Cottbuskd 36 Keve 0992 253 45
€047~ 3, DIC; 1049 7943



