ZMLUYV A & 164/2013/SM
onajme nebytového priestoru

uzavreta podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Mestska cast’ KoSice Sidlisko KVP

Sidlo: Trieda KVP &. 1., 040 23 KoSice

Zastipeny: Ing. Iveta Kijevs k 4, starostka mestskej asti
ICO: 006 910 89

Bankové spojenie: Tatra banka a.s. Kogice , &. (1.: 2625722600/1100
DIC: 2020928327

(dalej len prenajimatel’)

Nidjomca: Miriam Truhanova

Bydlisko: Vrchnd 17, 040 16 KoSice-Myslava
Zastipeny: Miriam Truhanova

1CO: 41005325

Bankové spojenie:
zapisany v Zivnostenskom registri Obvodného tradu v Kosiciach

(dalej len ndjomcea)

Clanok I
Predmet zmluvy

1. Mesto KoSice je vlastnikom nehnutelnosti — budovy na Triede KVP ¢&. 1 v Kogiciach so shpisnym
¢islom 1603, nachadzajucej sa na pozemku s parcelnym ¢islom 3309/19, ktord je evidovana Spravou
katastra KoSice v liste vlastnictva &. 965, kat. Gzemie Grunt, obec Kosice — Sidlisko KVP, okres
Kosice II. Prenajimatel je na zéklade Zmluvy & SN — 15/93 o zvereni majetku mesta — stavby KBV do

spravy opravneny uvedenti nehnutelnost prenajimat’.

2. Predmetom tejto zmluvy je prenechanie priestorov nachadzajicich sa v nehnutelnosti uvedene;]
v predchadzajucom bode, a to nebytovy priestor na prizemi budovy o celkovej vymere 18,6 m* (dalej
len ,,predmet njmu“) do najmu najomcovi.

. Pddorysné vymedzenie predmetu najmu je v prilohe &. 1 tejto zmluvy.

Lo

Clanok II
Ucel najmu

1. Predmet n4jmu je ndjomeca opravneny uzivat ako kancelarske priestory pre prvi stavebn( sporitelfiu.
Jmu je naj p ¥ p Yy pre p p

2. K zmene G¢elu predmetu najmu je potrebny suhlas prenajimatela.

Clanok I11
Najomné, sluzby a spdsob platenia

—

- Néjomca je povinny platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné. Cenovi ponuku na vysku najmu
ponukol ndjomea v ,.Zémere na prendjom nebytovych priestorov®. Komisia pre vyhodnotenie zameru
dnia 14.11.2013 ur¢ila tito ponuku — mesa&né najomné (bez sluzieb) vo vyske 48,- € ako vitazni.
Ro¢né ndjomné za prenajom nebytovych priestorov vratane slu¥ieb spojenych s uzivanim nebytovych
priestorov je vo vy$ke 936,- € (slovom devitstotridsatest eur), mesaéné najomné vratane sluzieb
k ihrade je 78,- € (slovom sedemdesiatosem eur) za kazdy zacaty kalendarny mesiac ndjmu.



2. Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povaZuje najmi dodavka médii (teplo na kurenie,
ohrev teplej vody, tepld voda, vodné a stoéné a zrazkova voda). Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska
mesacného predpisu platieb za sluzby s uvedené v prilohe &. 2 tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a thrada za sluzby si splatné najneskér do 15. diia bezného
mesiaca na zdklade faktur vystavenych prenajimatelom. Variabilny symbol pouZity pri uhrade
najomného je &islo faktary.

4. V prvom mesiaci najmu je nijomca povinny zaplatit’ dve platby (ndgjomné vratane sluzieb spojenych
s uzivanim predmetu najmu). Jedna platba bude za bezny mesiac a druha platba bude ziétovana ako
trvala zaloha na zabezpecenie nepredvidanych okolnosti a bude vy&tovana pri ukonéeni ndjmu.

5. Ak najomea neuhradi v lehote splatnosti ndgjomné a ihrady za sluzby, ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ si
vo¢i ndgjomeovi trok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deii z omeskania.

6. Celkové vyictovanie Ghrad za sluzby vykona prenajimatel’ raz ro&ne na zaklade vyuétovania doru¢eného
prenajimatelovi od dodavatel'ov médii a je povinny ho dorudit’ najomcovi. Pripadny nedoplatok alebo
preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel’ zavizuje uhradit do 30 dni od dorudenia pisomného
vylUctovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodn inak.

7. Prenajimatel’ je opréwnen}'/ bez sthlasu ndjomcu zvysit' ndjjomné raz ro€ne, a to vo vyske inflaéného
koeficientu, ktory zverejni Statisticky arad SR za predchadzajici kalendarny rok. Najomné za 1 m?
vyjadrené v euro bude zaokriihlené na dve desatinné miesta. Uprava sa uskuto¢ni v pripade, ak inflaény
koeficient presiahne hodnotu 5 %. Zvysené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak
najomea v lehote 15 dni odo dila dorucenia pisomného ozndmenia o zvySeni ndjomného pisomne
neuplatni vo¢i prenajimatel'ovi pravo odstipit’ od zmluvy podla &lanku V tejto zmluvy.

8. Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny zvysit (thradu za sluzby, ak déjde k zvy$eniu thrad za
sluzby ich doddvatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ ndjomcovi zvy3enie thrad za sluzby
spolu s aktualizovanou prilohou €. 2. Rozhodujucim pre rozpo&itanie nakladov za sluzby je naklad
vyfakturovany dodévatelmi za cely okruh. Prenajimatel’ na poZiadanie ndjomcom umozni ndjomcovi
nahliadnut’ do vyiétovani doru¢enych prenajimatelovi od dodavatel'ov médii.

9. Ndjomea je povinny platit’ prenajimatelovi najomné v zmysle tohto ¢lanku. Ak najomca méze predmet
najmu uZivat iba obmedzene, a to pre vady v predmete ndjmu, ktoré nespdsobil, ma narok na primerant
zl'avu z ndgjomného. Pravo na poskytnutie zlavy si ndjomca uplatni u prenajimatela bez zbyto&ného
odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatni do §iestich mesiacov odo diia, ked’ do§lo ku skutodnostiam toto
pravo zakladajicim.

Clanok IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neuréitl so za¢iatkom najmu od 1. 12. 2013.

Clanok V
Skoncenie najmu

1. Ndjom zanika pisomnou dohodou, vypoved’ou alebo odstiipenim od zmluvy.

2. Zmluvné strany s opravnené vypovedat zmluvu aj bez uvedenia ddvodu. Vypovedna lehota je
dvojmesatna a za¢ina plynit’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ doruend druhej zmluvnej strane.

3.V stilade s ustanovenim § 14 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov ndjom zanik4:
a) zanikom predmetu najmu,
b) smrt'ou ndjomeu, pokial’ dedi¢ia po poruditelovi, ktory bol njomcom do 30 dni odo diia jeho smrti
neoznamia prenajimatel'ovi, Ze pokraduju v najme,
¢) zanikom pravnickej osoby, ktora je ndjomcom.



Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat nijomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na  dohovorené
uzivanie a zabezpe€ovat’ riadne plnenie sluZieb spojenych s Jjeho uzivanim.

- Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba, je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu najomeu
vstlpit’ do predmetu ngjmu za u&elom kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy. Vo vynimoé&nych
a oddvodnenych pripadoch (napr. havaria, poziar atd’.) Je opravneny zastupca prenajimatel’a vstipit’ do
predmetu ndjmu i bez pritomnosti zastupcu najomeu, resp. bez sthlasu ndjomcu, vykonat’ nevyhnutné
opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat najomcu, resp. zdstupcu najomeu.

. Predmet najmu je odovzdany protokolom o odovzdani predmetu najmu.

. Poistenie predmetu n4jmu zabezpeti prenajimatel’.

Clanok VII
Prava a povinnosti najomcu

. Néjomca je opravneny a povinny uZivat predmet ndjmu riadne, s naleZitou odbornou starostlivost'ou,
vrozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve a podla vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov. Ndjomca sa zavizuje zdrat’ sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon uzivacich, ndjomnych
alebo vlastnickych prav inych oséb v nehnutelnosti, v ktorej sa predmet najmu nachadza.

- Najomca zodpoveda za bezpednt prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu z hladiska protipoZiarnej
ochrany, bezpenosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj inych prislu$nych pravnych predpisov
suvisiacich s uzivanim predmetu najmu. Négjomea je povinny zabezpegit' vietky povinnosti vyplyvajice
zo zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, zdkona &, 124/2006
Z.z. 0 bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a vykonat na ich plnenie
potrebné opatrenia. Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany ustanovuje technika poZiarnej
ochrany na vlastné naklady.

- Nédjomea zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v savislosti s uZivanim predmetu ndjmu, ktoré vznikli
Jeho zavinenim, zavinenim oséb, ktoré zamestnava alebo 0sdb, ktorym predmet najmu spristupnil, a to
podla prislusnych ustanoveni Obgianskeho zakonnika. Najomeca je povinny vzniknuté Skody
bezodkladne odstranit’ na vlastné naklady. V pripade, ak vzniknutt $kodu ndjomea neodstrani, urobi tak

prenajimatel’ a ndjomca je povinny uhradit’ mu vietky ndklady spojené s odstranenim vzniknutej Skody.

- Revizie a starostlivost’ o zariadenia na poZziarnu ochranu, ako aj odstrafiovanie zavad zabezpecuje
a vykonava ndjomca podla platnych pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotich. Po skondeni
ngjmu je najomca povinny odovzdat revizne spravy o zariadeniach na poziarnu ochranu pri
odovzdavacom a preberacom konani po skondeni najmu.

. Odvoz a likvidaciu odpadu je ndjomca povinny zabezpedit’ prostrednictvom pravnickej alebo fyzickej
osoby na tuto ¢innost” opravnenej. Najomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknt prenajimatelovi alebo
tretim osobam porudenim tohto ustanovenia.

. Ndjomca po celii dobu ngjomného vztahu nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do
Omca. p ! : JE 2Pk /
podndjmu a zavizuje sa nezriad'ovat k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osdb.

- Bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a nie Je ndjomea opravneny do predmetu néjmu
vnasat’ aosadzovat’ akékol'vek elektrospotrebice nad ramec spisany a odsuhlaseny zmluvnym
dodavatel'om elektrickej energie, a to z dovodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

. Umiestnenie reklamného alebo informaéného zariadenia mimo priecelia budovy méze najomea vykonat
iba po predchadzajiicom pisomnom sthlase prenajimatel’a.

. Zabudovanie nového zabezpelovacieho zariadenia alebo zmenu zabezpeCovacieho zariadenia je
nijomca povinny vopred prerokovat s prenajimatelom avykonat' ju aZ po pisomnom suhlase
prenajimatela.

(]



Clanok vIII
DalSie ustanovenia

- Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zniCenie predmetu najmu,

- Nédjomcea je povinny zabezpedit na svoje ndklady opravy savisiace s uZivanim predmetu najmu, a to

beZnu udrzbu a drobné Opravy predmetu najmu, Za beng udrzbu sa povazuji najmi &innosti na
udrZiavanie prevadzkyschopného stavu predmetu najmu, ktorymi sa spomaluje fyzické opotrebenie,
predchidza sa jeho nasledkom a odstrafiuji sa zavady mensieho rozsahu (napr. upratovanie, malovanie,

dezinfekcia, deratizdcia). Za drobné OPravy sa povazuju opravy uvedené v Prilohe ¢. 1 Nariadenia vlady

predovetkym oprava fasad, vnutornych omietok, obkladoy stien, vymena celych podlah, dlazieb,
oprava zariadeni Ustredného kurenia, oprava vodovodnych a kanalizaénych rozvodov, oprava
elektrickych rozvodov a pod.

. Ndjomca nesmie vykonavat’ stavebné pravy ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatera. Stavebné Upravy st také zmeny a udrZiavacie prace, ktoré sa podla zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, mézu uskutoénit’ na zéklade stavebného povolenia alebo na zaklade ohldsenia prislunému
stavebnému tradu alebo ak ich vykonanim déjde k technickémuy zhodnoteniu predmetuy najmu v zmysle
zakona €. 595/2003 Z.z. o dani 7 prijmov v zneni neskorsich predpisov.

. Technické zhodnotenie predmetu najmu méye najomca odpisovat’ len na zaklade pisomnej zmluvy
§ prenajimatel'om.

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca po skoneni n4jmu nems narok na nahradu nakladov
vynaloZenych na Opravy atechnické zhodnotenje predmetu ndjmu, ateda nems narok ani na
protihodnotu toho, o &o predmet ndjmu zhodnoti.

ho do pévodného stavu, a to s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Povinnost’ vratit’ predmet
najmu sa povazuje za splnent, ak najomea sucasne vrati kl'ade od predmetu n4jmu a prenajimatel’
prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zévad. Ak najomca neodovzds

predmet najmu podra tohto ustanovenia, povaZuje sa predmet ndjmu za neodovzdany.

- Ak sa najomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu najmu, vratane Jeho uvedenia do
pbvodného stavu po skondeni najmu, zavizuje sa zaplatit’ prenajimatelovi zmluvn pokutu vo vyske
[2,- € za kazdy defi omeskania s0 splnenim tejto povinnosti, a to pocniic Stvrtym difom od skondenia
ndjmu do doby protokoldrneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu, za podmienok stanovenych
v bode 8 tohto ¢lanku,

Clanok IX
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom Jej podpisania zmluvnymi stranami a ti&innost v stlade s platnou
pravnou Gpravou.



(O8]

- Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt’ vo forme o¢islovanych pisomnych dodatkov.

4. Pisomnosti doru¢ované v suvislosti a na zaklade zmluvného vztahu zalozeného touto zmluvou sa

5. Neoddelitel'nymi prilohami tejto zmluvy si:
a) Pédorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha &. 1,
b) Rozpis jednotlivych slugieb a vySka mesaéného predpisu platieb za sluzby ako priloha &. 2.

Za prenajimatel’a:

----------------------------------------------

Ing. Iveta Kijeygka .
starosta mestskgj Casti
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