ZMLUVA ¢1652013/SMo ndjme nebytového priestoru

uzavretd podla zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnédjme nebytovych priestorov v zneni

neskor$ich predpisov
Zmluvné strany:
Prenajimatel: Mestska cast’ KoSice Sidlisko KVP
Sidlo: Trieda KVP &. 1., 040 23 Kosice
Zastlipeny: Ing. Iveta K je v s k 4, starostka mestskej Casti
ICO: 006 910 89
Bankové spojenie: Tatra banka a.s. Kosice , ¢. u.: 2625722600/1100
DIC: 2020928327
(d’alej len prenajimatel’)
Niajomca: MIKRO s.r.o.
Sidlo: Starozagorska 4, 040 23 KoSice
Zastipeny: Ing. Peter De¢man, konatel’
1ICO: - 36210781

Bankové spojenie:
zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu KoSice I, Vlozka ¢islo:12912/V

(d’alej len ndjomca)

Clénok I
Predmet zmluvy

Mesto Kosice je vlastnikom nehnutelnosti — budovy na Triede KVP €. 1 v Kosiciach so stpisnym
¢islom 1603, nachadzajicej sa na pozemku s parcelnym ¢&islom 3309/19, ktora je evidovana Spravou
katastra KoSice v liste vlastnictva ¢. 965, kat. Gzemie Grunt, obec KoSice — Sidlisko KVP, okres
Kogice II. Prenajimatel’ je na zdklade Zmluvy &. SN — 15/93 o zvereni majetku mesta — stavby KBV do
spravy opravneny uvedeni nehnuteinost’ prenajimat’.

Predmetom tejto zmluvy je prenechanie priestorov nachddzajucich sa v nehnutePnosti uvedenej
v predchadzajicom bode, a to nebytovy priestor na prizemi budovy o celkovej vymere 260 m? (d’alej
len ,,predmet n4jmu“) do nadjmu najomcovi.

. Pbédorysné vymedzenie predmetu ndjmu je v prilohe €. 1 tejto zmluvy a tvori jej neoddelitelna stcast’.

Clinok IT
Ucel najmu

. Predmet najmu je ndjomca opravneny uzivat' ako skladovacie priestory pre potreby velkoobchodu
a maloobchodu s hra¢kami a suvenirmi.

. K zmene éelu predmetu najmu je potrebny stthlas prenajimatela.

Clénok III \
Ndjomné, sluzby a sposob platenia

. Najomca je povinny platit' prenajimatelovi dohodnuté najomné. Cenovi ponuku na vysku nadjmu
ponukol ndjomca v ,,Zamere na prendjom nebytovych priestorov®. Komisia pre vyhodnotenie zdmeru
dria 14. 11. 2013 ur¢ila tito ponuku — mesaéné najomné (bez sluzieb) vo vyske 325,- € ako vitaznu.

Roé¢né najomné za prenajom nebytovych priestorov vratane sluZieb spojenych s uzivanim nebytovych
priestorov je vo vySke S 580,- € (slovom péttisicpat'stoosemdesiat eur), mesaéné najomné vratane



sluzieb k Ghrade je 465,- € (slovom StyristoSestdesiatpit’ eur) za kazdy zalaty kalendarny mesiac
najmu.

2. Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najmé doddvka médii (teplo na kurenie,
vodné a stoéné a el. energia). Rozpis jednotlivych sluZieb a vyska mesadného predpisu platieb za
sluzby st uvedené v prilohe &. 2 tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a uhrada za sluzby st splatné najneskor do 15. diia bezného
mesiaca na zaklade faktir vystavenych prenajimatelom. Variabilny symbol pouzity pri (hrade
najomného je &islo faktiry.

4. V prvom mesiaci najmu je ndjomca povinny zaplatit’ dve platby (ndgjomné vratane sluZieb spoj enych
s u#fvanim predmetu n4jmu). Jedna platba bude za beZny mesiac a druhd platba bude ziigtovana ako
trvala zaloha na zabezpedenie nepredvidanych okolnosti a bude vyuctovana pri ukonéeni ndjmu.

5. Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomn¢ a ghrady za sluzby, ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ si
vodi nagjomeovi trok z omeskania vo vySke 0,05 % z diznej sumy za kazdy deri z omeSkania.

6. Celkové vyhétovanie uhrad za sluzby vykona prenajimatel raz roéne na zéklade vyGctovania doruceného
prenajimatefovi od dodévatel'ov médii a je povinny ho dorudit’ ndgjomcovi. Pripadny nedoplatok alebo
preplatok sa najomca alebo prenajimatel’ zavizuje uhradit do 30 dni od dorucenia pisomného
vytdtovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnd inak.

7. Prenajimatel’ je opravneny bez sihlasu najomcu zvysit’ najomné raz rocne, a to vo vySke inflaéneho
koeficientu, ktory zverejni Statisticky trad SR za predchadzajiici kalendarny rok. Najomn¢ za 1 m?
vyjadrené v euro bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. Uprava sa uskuto¢ni v pripade, ak inflany
koeficient presiahne hodnotu 5 %. ZvySené ndjomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak
najomca v lehote 15 dni odo dila dorucenia pisomného ozndmenia o zvySeni ndjomného pisomne
neuplatni vodi prenajimatel'ovi pravo odstipit’ od zmluvy podl'a ¢lanku V tejto zmluvy.

8. Prenajimatel je poSas trvania ndjmu opravneny zvysit Ghradu za sluzby, ak dojde k zvySeniu thrad za
sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ najomcovi zvysenie tihrad za sluzby
spolu s aktualizovanou prilohou &. 2. Rozhodujicim pre rozpotitanie nékladov za sluzby je néklad
vyfakturovany dodévatelmi za cely okruh. Prenajimatel’ na poziadanie najomcom umozni ndjomcovi
nahliadnut’ do vyaétovani doruéenych prenajimatelovi od dodavatel'ov médii.

Clanok IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neuréitl so zagiatkom najmu od 1. 2. 2014.

Clanok V
Skondenie najmu

1. Najom zanika pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.

2. Zmluvné strany s opravnené vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je
dvojmesaéna a zadina plynat’ prvym diiom kalend4rneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ dorugena druhej zmluvnej strane.

3V stlade s ustanovenim § 14 zakona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorich predpisov najom zanika:"
a) zanikom predmetu ndjmu,
b) smrt'ou ndjomeu, pokial’ deditia po poruitel'ovi, ktory bol ndjomcom do 30 dni odo diia jeho smrti
neoznamia prenajimatelovi, Ze pokraduju v najme,
¢) zanikom pravnickej osoby, ktora je ngjomcom.



Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené
uZivanie, a to v stave, v akom sa predmet najmu nachadzal v Case podpisu tejto zmluvy.

Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba, je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu najomeu
vstipit’ do predmetu najmu za i&elom kontroly dodr¥iavania podmienok tejto zmluvy. Vo vynimo&nych
a odévodnenych pripadoch (napr. havéria, poZiar atd’) je opravneny zistupca prenajimatel’a vstipit’ do
predmetu najmu i bez pritomnosti zastupcu najomcu, resp. bez suhlasu ndjomcu, vykonat’ nevyhnutné
opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat’ najomcu, resp. zastupcu najomcu.

. Predmet najmu je odovzdany protokolom o odovzdani predmetu ndjmu.

Clanok VII
Priva a povinnosti nadjomcu

. Najomca je opravneny a povinny uZivat' predmet n4jmu riadne, s naleZitou odbornou starostlivostou,

vrozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vieobecne zaviznych pravnych
predpisov. Najomca sa zavézuje zdrzat’ sa konania, ktorym by mohol ru§it’ vykon uzivacich, ndjomnych
alebo vlastnickych prav inych 0sdb v nehnutelnosti, v ktorej sa predmet najmu nachadza.

2. Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatelovi cenu najmu.

3.

Najomca zodpoveda za bezpetnu prevadzku v priestoroch predmetu najmu z hladiska protipoZiarnej
ochrany, bezpeénosti aochrany zdravia pri praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov
svisiacich s uZivanim predmetu najmu. Najomca je povinny zabezpedit vietky povinnosti vyplyvajice
7o zdkona & 314/2001 Z.z. oochrane pred poziarmi vzneni vykonévacich predpisov, zakona
& 124/2006 Z.z. 0 bezpednosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a vykonat na
ich plnenie potrebné opatrenia. Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany ustanovuje technika
poZiarnej ochrany na vlastné naklady.

. Najomca zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu najmu, ktoré vznikli

jeho zavinenim, zavinenim 0sdb, ktoré zamestnava alebo 0sdb, ktorym predmet ndjmu spristupnil, a to
podla prislu$nych ustanoveni Obgianskeho zakonnika. Najomca je povinny vzniknuté Skody
bezodkladne odstranit na vlastné néklady. V pripade, ak vzniknuta $kodu néjomca neodstréni, urobi tak
prenajimatel’ a ndjomca je povinny uhradit’ mu vietky naklady spojené s odstranenim vzniknutej Skody.
Uhrada nakladov spojenych s odstranenim vzniknutej $kody nezbavuje najomcu povinnosti platit’
najomné.

_ Revizie a starostlivost o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu ochranu, ako aj

odstrafiovanie zdvad zabezpetuje a vykondva najomca podla platnych pravnych predpisov a STN
v stanovenych lehotach. Po skoneni ndjmu je najomca povinny odovzdat revizne spravy
o vyhradenych technickych zariadeniach na poZiarnu ochranu pri odovzdéavacom a preberacom konani
po skonéeni najmu.

. Odvoz a likvidaciu odpadu je najomca povinny zabezpelit' prostrednictvom pravnickej alebo fyzickej

osoby na tito &innost’ opravnenej. Ndjomca zodpoveda za $kody, ktoré vzniknua prenajimatel'ovi alebo
tretim osobdm poruSenim tohto ustanovenia.

6. Najomca sa zavizuje umoZznit’ pristup prenajimatel'ovi na jeho poZiadanie do predmetu ndjmu za uéelom

kontroly predmetu najmu, ako aj v pripade havérie alebo poruchy, na ¢as nevyhnutny na jej
odstranenie.

6. Najomca po celii dobu ndgjomného vztahu nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do

podnajmu a zavizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osob.

7. Ndjomea je povinny informovat’ bezodkladne, najnesk.ﬁr do 8 dni prenajimatel’a o d6lezitych zmenach

tdajov najomeu (napr. nézov, pravna forma, sidlo, apod.) ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni
konkurzu na majetok najomcu, nariadeni exekicie na majetok najomcu.



8 Umiestnenie reklamného alebo informa&ného zariadenia mimo priegelia budovy moéze nijomca vykonat
iba po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela.

9. Zabudovanie nového zabezpelovacieho zariadenia alebo zmenu zabezpeCovacicho zariadenia je
najomca povinny vopred prerokovat s prenajimatel'om avykonat' ju aZz po pisomnom suhlase
prenajimatel’a.

Clanok VIII
DalSie ustanovenia

1. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu nevyhnutnych
opréav ako aj kazdé ohrozenie, poSkodenie alebo znifenie predmetu néjmu.

2. Poistenie predmetu najmu zabezpedi prenajimatel’. Ostatny majetok poistuje na svoje naklady najomca.

3. Néjomca je povinny zabezpedit na svoje néklady opravy sivisiace s uZivanim predmetu najmu, a to
bezna tdrzbu a drobné opravy predmetu nijmu. Za beZznu Gdrzbu sa povaZuji najmé Cinnosti na
udrziavanie prevadzkyschopného stavu predmetu ndjmu, ktorymi sa spomaluje fyzické opotrebenie,
predchadza sa jeho nasledkom a odstrafiuj sa zdvady menSieho rozsahu (napr. upratovanie, malovanie,
dezinfekcia, deratizicia). Za drobné opravy sa povazuji opravy uvedené v Prilohe ¢. 1 Nariadenia vlady
& 87/1995 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov, ako aj napr. vymena &asti podlah, kachli¢iek, oprava
okien a dveri a ich natery, opravy a natery ZPabov a pod. V pochybnostiach, &i ide o néklady spojené
s obvyklym udrziavanim hradené néjomcom, alebo o opravy, ktorych néklady zabezpeluje a hradi
prenajimatel’, sa pod nédkladom spojenym s obvyklym udrziavanim rozumie taka bezna tdrzba a prace,
ktoré zabezpetia spdsobilost’ predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

4, Najomca je povinny pisomne oznamovat prenajimatelovi vykonanie vagsich oprav, ktorymi sa
predovietkym oprava fasad, vnitornych omietok, obkladov stien, vymena celych podléh, dlaZieb,
oprava zariadeni ustredného kirenia, oprava vodovodnych a kanalizatnych rozvodov, oprava
elektrickych rozvodov a pod.

5. Néjomca nesmie vykonavat' stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiiceho pisomného
sthlasu prenajimatela. Stavebné Gpravy st také zmeny a udrZiavacie préce, ktoré sa podla zakona
&.50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov, mézu uskutodnit’ na zéklade stavebného povolenia alebo na zaklade ohlasenia prislusnému
stavebnému Gradu alebo ak ich vykonanim déjde k technickému zhodnotenin predmetu najmu v zmysle
zékona &. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov.

6. Technické zhodnotenie predmetu nijmu moéZe ndjomca odpisovat’ len na zaklade pisomnej zmluvy
s prenajimatel'om.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze n4djomca po skoneni ndjmu nema nirok na nahradu nékladov
vynaloZenych na opravy atechnické zhodnotenie predmetu najmu, ateda nema narok ani na
protihodnotu toho, o ¢o predmet ndjmu zhodnoti.

8. V pripade skondenia najmu je ndjomca povinny ku diu skonfenia ndjmu predmet najmu vypratat’
a uviest’ ho do pdvodného stavu, a to s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Povinnost’ vratit’ predmet
najmu sa povaZuje za splnend, ak najomca sicasne vrati kl'i¢e od predmetu ngjmu a prenajimatel
prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad. Ak najomca neodovzda
predmet najmu podl'a tohto ustanovenia, povaZuje sa predmet nijmu za neodovzdany.

9. Ak sa najomca dostane do omeSkania s vypratanim predmetu n&jmu, vratane jeho uvedenia do
povodného stavu po skondeni néjmu, zavizuje sa zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske
12,- € za kazdy dei omeskania so splnenim tejto povinnosti, a to poéntic §tvrtym dfiom od skondenia
najmu do doby protokolérneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu, za podmienok stanovenych
v bode 8 tohto ¢lanku.

10. Zmluvné strany sa zavizuju, Zze akékolvek spory, ktoré vzniknii medzi nimi a vyplyvaji z tejto
zmluvy, budu najprv riedit’ dohodou, aZ potom méZu poZiadat’ prislu$ny organ o rozhodnutie.



Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a u€innost’ nadobida
v stilade s platnou pravnou dpravou, diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

2. Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych dva st uréené prenajimatelovi a jeden najomcovi.

3. Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme oéislovanych pisomnych dodatkov.

4. Pisomnosti dorudované v stvislosti a na zéklade zmluvného vztahu zalozen¢ho touto zmluvou sa
povazuji za dorudené na adresu zmluvnych strn uvedent v tejto zmluve, a to aj v pripade, ked' si ju
zmluvné strana neprevezme v GloZnej lehote na poste, pricom za den dorucenia sa povazuje posledny
deri uloZenia zasielky na poste.

5. NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy su:
a) Pddorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha &. 1.
b) Rozpis jednotlivych sluZieb a vyska mesaéného predpisu platieb za sluzby ako priloha €. 2.

6. Zmluvné strany vyhlasuju a svojimi podpismi potvrdzuji, Ze tato zmluva nebola uzavretd v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto st prejavom ich
skutognej, vaznej a slobodnej véle a zavézuji sa ich dobrovolne pinit’,

i Al i y 4
V Kosiciach dia .. 40.4. 2014 V Kobiciack diia ... /54‘///4
Za prenajimatela: Za najomcu:

$ sa.o.

4,040 23 Kolict
0791

30064234

essee PEOEEEIRBII0RTARRE soosososssiseh

Ing. Iveta Kijevskd
starosta mestskej casti

Ing. Peter De¢man
konatel



