DODATOK ¢.1

k N4jomnej zmluve ¢&. 64/2013/SM zo diia 09.07.2013,
uzatvorenej medzi Mestskd &ast Kogice — Sidlisko KVP, ako prenajimatelom
a Ing. Rudolf Vancdk RZ KARAT ako njjomcom

Prenajimatel:

Nazov:

Sidlo

ICO:

Osoba opravnend konat:
DIC:

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

(dalej len ,Prenajimatel®)

Najomca:

Obchodné meno:

Sidlo

Osoba opravnend konat:
ICO:

Zapisany v :

Bankové spojenie:

Cislo Giétu:

(dalej len ,Najomca®)

Zmluvné strany

Mestska ¢ast Kosice — Sidlisko KVP
Trieda KVP ¢. 1, 040 23 Kosice
00691089

Ing. Alfonz Halenar, starosta
2020928327

Tatra banka a.s. KoSice
2625722600/1100

Ing. Rudolf Vancék RZ KARAT

Néamestie L. Novomeského 1225/3, 040 01 Kosice-Staré Mesto
Ing. Rudolf Vancak

14307880

Zivnostenskom registri Slovenskej republiky

Ceskoslovenska obchodn4 banka

4008097386/7500

uzatvaraji dne$ného dila, mesiaca a roka, tento DODATOK ¢&.1 k Néjomnej zmluve ¢&. 64/2013/SM
zo dia 09.07.2013, citovanej v zhlavi, ktorym menia a dopifiaji znenie tejto zmluvy (dalej len
»Zmluva“) nasledovne:

1.Zohladiiujtic poZiadavku Prenajimatela vypustit z celého textu Zmluvy slovné spojenie : ,Denné

centrum shiZiace pre seniorov* a sti¢asne spolo¢ny zdmer zmluvnych strin zvy$it kapacitu 16zok
pre seniorov zrealizovanim nadstavby pavilénov, nahridza sa obsah textu ,Preambula“ novym

znenim, ktoré je nasledovné:

Preambula

Prenajimatel je vyluénym viastnikom Nehnutelnost! v lokalite Drocdrov park (Kosice,
mestskd cast Sidlisko KVP).

Prenajimatel m& zdujem, aby Nehnutelnosti v lokalite Drocdrov park, ktoré boli
v minulosti vyuzivané ako detské jasle a materskd skélka, boli najneskér do konca jila 2017



zrekonstruované a stavebne upravené za ucelom ich vyuZivania ako domu seniorov ainych
zariadeni pre fyzické osoby odkdzané na pomoc inej fyzickej osoby a pre fyzické osoby, ktoré
dovrsili déchodkovy vek (§ 35 az§ 40 zdkona ¢ 448/2008 Z.z. o socidlnych sluzbdch v zneni
neskorsich predpisov). Siicastou stavebnych iprav Nehnutelnost! md byt aj realizdcia nadstavby
v zmysle Aktualizdcie Stidie vyuzitia Nehnutelnosti, vybudovanie gastro kuchyne, stravovacej
miestnosti, kultirno-spolocenskej miestnosti, rehabilitacno-relaxacnej miestnosti, prdcovne,
verejne pristupného detského ihriska, oddychovej zony, sportového ihriska, parkoviska shiZiaceho
uvedenému zariadeniu, detského staciondra, fitnes, wellness + pohybové aktivity, ubytovanie
suvisiace s poskytovanymi sluzbami.

Vzhladom na spolocny zdujem Prenajimatela a Ndjomcu zosiladit iicel Zmluvy, ako bol
tento dohodnuty pévodne v Clinku IIl. Zmluvy, ako tieZ vyplynul z Preambuly Zmluvy pri jej
podpise s Projektovou dokumentdciou a Stidiou vyuZitia Nehnutelnosti, ktoré tvorili jej prilohy,
pristipil Prenajimatel k rokovaniam s Ndjomcom o podmienkach ndjmu Nehnutelnosti, ktorych
vysledkom je tdto Zmluva.

Pre Prenajimatela je rozhodujicou skutocnostou pre uzatvorenie tejto Zmluvy, bez
splnenia ktorej by nemal zdujem na jej uzatvoreni, Ze INdjomca Nehnutelnosti, ktoré st
predmetom ndjmu podla tejto Zmluvy, na vlastné ndklady za dohodnutych podmienok
zrekonstruuje a po rekonstrukcii Nehnutelnosti v nich najneskér od decembra 2017 zriadi a bude
prevddzkovat, resp. umozni prevddzkovanie, predovsetkym dom seniorov ainé zariadenia pre
fyzické osoby odkdzané na pomoc inej fyzickej osoby a pre fyzické osoby, ktoré dovrsili
déchodkovy vek (§ 35 az § 40 zdkona & 448/2008 Z.z. o socidlnych sluZzbdch v zneni neskorsich
predpisov).

2.Znenie ¢l II. ,Definicie niektorych pojmov® ods. 1. : h), n) a o) nahrddza sa novy

znenim, ktoré st nasledovné :

g) Suidia vyuZitia Nehnutelnosti: ,Dom pre seniorov a centrum socidlnych sluzieb vypracovand
Ing. Kamilom Vancdkom, autorizovanym stavebnym inZinierom za ucelom prezentdcie
budiicich zdujmov Ndjomcu na poskytovani Sluzieb v prospech seniorov; této Stidia vyuZitia
Nehnutelnosti tvorf prilohu & 6 Zmluvy; Na zdklade Stidie vyuZitia Nehnutelnostf méze byt
spracovand projektovd dokumentdcia shiZiaca ako podklad pre stavebné ipravy jednotlivych
stavebnych objektov, Stidia vyuZitia Nehnutelnosti bola aktualizovand zo strany Ndjomcu
podanim dorucenym Prenajimatelovi diia 13.4.2015 oznacenym ako ,,Dom Seniorov — MC
KVP, Technickd sprdva — stavebné iupravy“ (v texte aj ako ,Aktualizdcia Stidie vyuZitia

7ec

Nehnutelnosti*), ktoré tvorf Prilohu 6A Zmluvy.

h) Novéd projektovd dokumentdcia: projektovd dokumentécia vypracovand na zdklade Stidie
vyuzitia Nehnutelnostf a Aktualizdcie Stiidie vyuZitia Nehnutelnostf Ing. Kamilom Vancdkom,
autorizovanym stavebnym inZinierom. Jej pouZitie sa predpokladd pri iizemnych konaniach
a konaniach v zmysle stavebného poriadku podla zdkona &.50/1976 Zb. o iizemnom plinovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov (dalej aj ,Stavebny
zdkon*). Tdto Novd projektovd dokumentdcia po jej vyhotoveni, doloZeni a schvdleni
Prenajimatelom bude tvorit Prilohu &7 Zmluvy. Zmluvné strany predpokladaji doloZenie
Novej projektovej dokumentdcie do 31.10.2015.

n) Pavilény SO 01P, SO 01L a SO 02P: td cast Nehnutelnosti, v ktorej md byt po rekonstrukcii
v zmysle Stavebného povolenia, Projektovej dokumentdcie, Stidie vyuZitia Nehnutelnosti,



Novej projektovej dokumentdcie, Nového povolenia zriadend prevddzka Domu seniorov
a poskytované Sluzby v prospech seniorov ako aj verejnosti; v rémci riesenia pavilénu SO 02P
bude vytvoreny aj objekt s telocvicriou, bezbariérovy pristup (vytah) a moznost vyuzitia
telocvicne pre seniorov a kulniirne aktivity organizované prenajimatelom;

o) Minimélna investicia: investicia Ndjomcu vo vyske 1.000.000,- (jeden milién) EUR bez dane
z pridanej hodnoty (DPH) do Pavildnov SO 0IP, SO O0IL a ostatnych bezprostredne
nadvézujicich stavebnych objektov Stavby (napr. SO 05,50 06 a pod.).

3.V ¢l I1. sa za pismeno vklad4 nové pismeno ,q“ ktoré znie nasledovne:

q) Pripravenost stavby ku kolaudcii: sa rozumie dokoncenie stavby, ukoncenie stavebn ych prdc,
vykonanie predpisanych skisok, odovzdanie nevyhnutnej technickej, odbornej a prdvnej
dokumentdcie potrebnej k riadnemu podaniu ziadosti o kolauddciu stavby v zm ysle § 76 a nasl.
Stavebného zdkona.

4.Znenie ¢l. ITI. ,Predmet a idel zmluvy“ ods. 2. nahridza sa novym znenim, ktoré je nasledovné :

2. Ulelom tejto Zmluvy je prioritnd realizdcia cielov a zdujmov Prenajimatela vybudovat a dat
do uZivania v roku 2017 pre seniorov z Mestskej casti Kosice — Sidlisko KVP dom seniorov,
vrdtane  realizdcie nadstavby, vzmysle Aktualizdcie Stidie vyuzitia Nehnutelnosti a iné
zariadenia pre fyzické osoby odkdzané na pomoc inej fyzickej osoby a pre tyzické osoby, ktoré
dovisili déchodkovy vek (§ 35 az § 40 zdkona ¢ 448/2008 Z.z. o socidlnych sluzbdch v znenf
neskorsich predpisov) ako aj zriadenie gastro kuchyne, stravovacej miestnosti, kultirno-
spolocenskej miestnosti, rehabilitacno-relaxacnej miestnosti, pracovne, verejne pristupného
detského ihriska, oddychovej zény, $portového ihriska, parkoviska, detského staciondra, fitnes,
wellness + pohybové aktivity, ubytovanie siivisiace s poskytovanymi sluzbami a pod., pricom
realizdcia podnikatelskych cielov a zdujmov Ndjomcu v oblasti poskytovania Sluzieb pre
seniorov, vrdtane vynaloZenia investicii Ndjomcu potrebnych pre dosiahnutie tychto cielov je
podriadend cielom a zdujmom Prenajimatela.

5.V ¢LVI.,,Ukondenie ndjmu“ nahriddza sa znenie ods.3 pism. k) a n) novym znenim, ktoré je
nasledovné:

k) Ndjomca neukoncil rekonstrukciu - stavebné iupravy vsetkych stavebn ych objektov,
vyjmic SO 02L (Detsky staciondr) v silade so Stavebnym povolenim, Projektovou
dokumentdciou, Aktualizdciou Stidie vyuZitia Nehnutelnostf resp. Novou projektovou
dokumentdciou a Novymi povoleniami do 26 mesiacov odo diia podpisu Dodatku ¢ 1
k tejto Zmluve, nie vsak neskér ako k 31.07.2017 ukoncdenim rekonstrukcie sa rozumie
Pripravenost stavby ku kolaudicit.,

1) Ndjomca neukoncil rekonstrukciu SO 021 (Detsky staciondr) v sulade so Stavebnym
povolenim, Projektovou dokumentdciou, Aktualizdciou Stidie vyuzitia Nehnutelnosti
resp. Novou projektovou dokumentdciou a Novymi povoleniami najneskér do 30.11.2017;
ukoncenim rekonstrukcie sa rozumie Pripravenost stavby ku kolauddcii.

m) Nédjomca neumoznil Prenajimatelovi poZiadat o kolaudiciu rekonstrukcie Nehnutelnost!
vykonanej v siilade so Stavebnym povolenfm a Projektovou dokumentéciou, prip. Novou



projektovou dokumentdciou a/alebo Novymi povoleniami do 30 dni od ukoncenia
rekonstrukcie Nehnutelnosti (napr. z dévodu neprediozenia dokladov potrebnych ku
kolaudacnému konaniu),

n) Ndjomca napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela neodstrni v primeranej lehote
stanovenej Prenajimatelom porusenie zmluvnej povinnosti,

o) Ndjomca nedodrzi dohodnuty postup stavebnych pric podla Cl. X bodu 4 Zmluvy,

P) Ndjomca nepredioZi casovy a investicny harmonogram postupu stavebn ych prdc v zmysle
¢ VIII bod 16.

q) Ndjomca nedodrZi dohodnuty casovy harmonogram postupu stavebnych prdc, prip.
dokoncenia stavby a jej Pripravenost ku kolaud4cir.

Odstipenie od Zmluvy musi byt v pisomnej forme a dorucené druhému iicastnikovi Zmluvy.
Odstipenim sa této Zmluva zrusuje nasledujiici deri po dorucent odstiipenia od Zmluvy.

6.V ¢&l. VIII. ,,Prava a povinnosti Ndjomcu“ sa vklad4 novy bod 16, ktory znie nasledovne:

16. Ndjomca najneskér v lehote do 8 mesiacov od podpisu Dodatku &1 k tejto Zmluve predloz(
Prenajimatelovi na odsihlasenie podrobny casovy a investicny harmonogram stavebnych préc
na Nehnutelnostiach.

7.V ¢l IX. ,Investicie“ nahridza sa znenie ods.2 a ods.5 novym znenim, ktoré je nasledovné :

2. Ndjomca je povinny prednostne investovat do stavebnych objektov SO 01, SO 05, SO 06 , a to
tak, aby v pripade vynalozenia Minimélnej investicie bolo mozné v Pavilénoch SO 01P, SO
O0IL, SO 02P poskytovat Sluzby v prospech seniorov. V pripade, ak po ukonceni stavebnych
prdc na Pavildnoch SO 0IP, SO 0IL, SO 02 P a sivisiacich stavebnych objektoch nebude
dosiahnutd vyska Minimélnej investicie, je Ndjomca povinny investovat do dalsich stavebn yich
objektov podla Stavebného povolenia, Projektovej dokumenticie, resp. Novej projektovej
dokumentdcie a/alebo Novych povoleni, pricom tieto dalsie investicie budii realizované tak,
aby vZdy bol dokonceny cely stavebny objekt (Pripravenost stavby ku kolauddcii).

5. Ndjomca je povinny investovat do Nehnutelnost{ aj nad rdmec Minimélnej investicie, a to
v pripade, ak vyska Minimdlnej investicie nebude dosiahnutd investiciou do Pavildnov SO
01P, SO 0IL asivisiacich stavebnych objektov, v désledku coho bude Ndjomca povinny
investovat aj do ostatnych stavebnych objektov tak, aby tieto riadne ukoncil (odovzdanim do
uZivania), a to aj v pripade, ak sa pocas rekonstrukcie tychto stavebn ych prdc dosiahne vyska
Minimélnej investicie. Rovnako tak je Ndjomca povinny investovat do Nehnutelnost{ aj nad
rdmec Minimdlnej investicie i v pripade, ak Minimdlna investicia nepostacuje na odovzdanie
Pavildnov SO OIP, SO 0IL, SO 02 P aostatnych stavebnych objektov do uZivania, teda
nepostacuje k dosiahnutiu Pripravenosti stavby ku kolaudsdcii,

8.V &L.X. ,Stavebné tipravy a iné tipravy“ nahridza sa znenie ods.1 a_ods.4 novym znenim, ktoré
je nasledovné :

1. Vsetky stavebné upravy Nehnutelnosti vykondvané Nédjomcom musia smerovat k tomu, aby
boli Nehnutelnosti v ¢o aa/krars'omr case zrekonstruované a stavby Pripravené k ich kolaudscii,
za ucelom prevddzkovania Sluzieb v prospech seniorov. Zdrover sa zmluvné stran y dohodli, Ze
vSetky stavebné iipravy Pavilénov SO 01P, SO 01L SO 02P a ostatny’ch stavebnych objektov,



vyjmiic SO 02L (Detsky staciondr), musia byt vykondvané a ukoncené tak, aby v silade so
Stavebnym povolenim, Projektovou dokumentdciou, resp. Novou projektovou dokumentdciou
a Novymi povoleniami boli pripravené stavby ku kolauddcii najneskér do 31.07.2017. Stavebné
dpravy pavilénu SO 02L (Detsky staciondr) po tomto termine, méZu byt vykondvané len
v rozsahu, ktory nebude vytvdrar prekdzku pre kolauddciu Pavildonov SO 01P, SO 01L SO 02P,
pricom musia byt ukoncené do 30.11.2017.

4. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze pri rekonstrukcii astavebnych ipravdch budi
stavebné prdce postupovat tak, aby boli o najskér ukoncené a odovzdané do uZivania
Pavilony SO 01P, SO 0IL a SO 02P.

ism. h) novym znenim, ktoré je

9.V ¢l XI. ,Predkupné pravo“ nahridza sa znenie ods.2

nasledovné:

h) Ndjomny vztah trvd najmenej 10 rokov a SluZby v prospech seniorov bolo mozné poskytovat
najmenej 5 rokov

10.V &asti ,,Prilohy“ dopltia sa priloha &.6A a priloha & 7:

6A. Aktualizdcia Stidie vyuZitia Nehnutelnosti z 13.4.2015
7. Novd projektovd dokumentdcia

IL.

1. Tento Dodatok ¢.1 k Zmluve nadobtda platnost difiom jeho podpisania zmluvnymi
stranami a G¢innost v stlade s platnou pravnou dpravou.

2. Ndjomca v lehote do 30. 6. 2016 preukaze v zmysle ¢l. I ods. 3 Zmluvy, Ze disponuje
finanénymi prostriedkami v dostato¢nom objeme potrebnom na splnenie vietkych jeho
povinnosti vyplyvajtcich z Dodatku ¢. 1 a Zmluvy.

3. Dodatok ¢.1 k Zmluve je vyhotoveny v piatich rovnopisoch, z ktorych tri st urcené
Prenajimatelovi a dva Néjomcovi.

4. Ustanovenia Zmluvy, ktoré neboli zmenené, doplnené, resp. nahradené tymto Dodatkom
¢.1 k Zmluve, zostdvajui v platnosti v p6vodnom zneni.

5. Prilohou tohto Dodatku ¢. 1 je uplné znenie Zmluvy, v ktorom st zvyraznené zmeny
uskuto¢nené tymto Dodatkom ¢. 1.

V Kosiciach, dﬁagté..fg.’. 2015

Za prenajimatela: Za najomcu:
Mestska cast KoSice — Sidlisko KVP Ing. Rudolf Vancak RZ KARAT

39N\ o

Ing. RUDOLF VANCAK - RZ KARAT
040 01 KOSICE, NOVOMESKEHO 3
/] /5 ICO: 14 307 880

- S /2/ - 46-DPH: 8K1020628257 "
Ing. Alfonz Halenar . i Ing. Rudolf Vancak

starosta S—— néjomca



