Néjomna zmluva ¢. 97/2015/SM

uzatvorena v zmysle ust. § 663 a nasl. Obéianskeho zdkonnika

Zmluvné strany

Prenajimatel:

Nazov:

Sidlo

1CO:

Osoba opravnena konat:
DIC:

Bankové spojenie:

Cislo tétu:

(dalej len ,prenajimatel™)

Nijomca:

Obchodné meno:

Sidlo

Osoba opravnena konat:
ICO:

Zapisany v:

Bankové spojenie:

Cislo ti¢tu:

(dalej len ,,najomca®)

Mestska cast Kosice — Sidlisko KVP
Trieda KVP ¢&. 1, 040 23 Kogice
00691089

Ing. Alfonz Halendr, starosta
2020928327

Tatra banka a.s. Kosice

2625722600/1100

Zahradnictvo JSK Koéice s.r.o.

Zombova 43, 040 11 Kogice
Ing. Jozef Skoviera, konatel
36 598 178

Obchodnom registri Okresného sidu Kogice I, Oddiel: Sro
Prima banka Slovensko

9303478002/5600

uzatvaraju dneSného diia tito Ndjomnua zmluvu &. 97/2015/SM (d’alej len ,,zmluva®):

~ Clanok L.
Uvodné ustanovenia

. Prenajimatel’ je pravnickou osobou, je izemny samospravny a spravny celok Mesta Kogice, ktory
za podmienok ustanovenych pravnymi predpismi, Statitom Mesta Kosice ako aj Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom Mestskej Sasti Kosice — Sidlisko KVP hospodari s vlastnym
majetkom a majetkom zverenym do spravy.

. Ndjomea je pravnickou osobou zapisanou v Obchodnom registri Okresného sidu Kogice. Vypis
z Obchodného registra je Prilohou €. 1 tejto zmluvy. Ndjomca vyhlasuje, Ze nie je osobou uvedenou
v § 9a ods. 6 a 7 zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

. Prenajimatel’ je vlastnikom mobilnej l'adovej plochy (MLP) vritane prisludenstva, tenisového
ihriska, ~unimobunky, malotraktorovej rolby, elektrickej pripojky NN, ocelového
pristresku, hokejovych striedaliek, gardze, oplotenia okolo MLP a ihriska.

. Prenajimatel’ na zdklade zmluvy o zvereni majetku mesta Kosice do spravy mé zverené do spravy
nehnutelnosti, a to budovu pozicovne $portovych potrieb a pozemky - parcela &. 3475 0 vymere
1365 m?, parcela ¢. 3562 o vymere 1 539 m?, parcela & 3563 o vymere 686 m?, parcela ¢. 3564
o vymere 83 m2.
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Clénok IL.
Predmet a icel zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prenechanie hnutePného a nehnutelného majetku uvedeného v Clanku
lLods. 3. a 4., presne $pecifikovaného v prilohe &. 2, ktord tvori neoddelitelnt sadast tejto zmluvy
(d’alej len ,,predmet ndjmu*) do nadjmu nijomcovi.

Pddorysné vymedzenie predmetu ndjmu je v prilohe &. 3 tejto zmluvy atvori jej neoddelitelnt
sticast’.

Utelom zmluvy je prevadzkovanie MLP, prevddzkovanie tenisového kurtu a prevadzkovanie
budovy 3portového zdzemia (socidlne zariadenia, bufet, ¥atne, poZidoviia Sportového naradia).
K zmene G¢elu predmetu najmu je potrebny suhlas prenajimatel’a.

Clanok IIL.
Najomné, ostatné platby a platobné podmienky

Négjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné. Cenovu ponuku na vy$ku nijmu
pondkol ndjomca v Obchodnej verejnej sitazi. Podmienky obchodnej verejnej sitaze boli
schvalené Uznesenim Cislo 82/a Miestneho zastupitel’stva Mestskej Casti KoSice — Sidlisko KVP
konaného diia 4. augusta 2015. Komisia pre vyhodnotenie obchodnej verejnej sutaze dria
19.08.2015 vyhodnotila tito ponuku vo vyske 1.200,- € s DPH/rok ako vitaznu.

Ro¢né najomné za prenijom predmetu nijmu je vo vyike 1.200,- € s DPH (slovom
Jjedentisicdvesto eur).

-V nagjomnom nie st zahrnuté Ghrady za sluzby spojené s najmom, ani Ziadne iné platby.

. Sluzby spojené s uzivanim predmetu ngjmu detailne popisané v Clanku VII. zabezpeci najomca
sam a na vlastné néklady s jednotlivymi dodavate'mi sluZieb.

- Zmluvng strany sa dohodli, Ze roéné njomné je splatné najneskdr do 15. januara kalendarneho
roka na zdklade faktir vystavenych prenajimatelom. Variabilny symbol pouzity pri (hrade
najomného je ¢islo faktury.

. Vroku 2015 uhradi ndjomca alikvotni &ast’ njomného, a to vo vySke 432,26 € s DPH na ziklade
faktary vystavenej prenajimatel'om.

Clanok IV.
Doba najmu

. Predmet ndjmu sa prenajima na dobu neurcitd. Najom zadina ditom G&innosti tejto zmluvy, ato
22.8.2015.

Clanok V.
Ukoncenie ndjmu

. Zmluvu je moZné ukonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran, odstiipenim od zmluvy alebo
pisomnou vypoved'ou doru¢enou druhej zmluvnej strane. Vypovedna doba je trojmesaéna a za¢ina
plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca, ktory nasleduje po kalendarnom mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ doru¢ena.

Vypoved’ zo strany prenajimatel’a je mozna z dévodu, ak:

a) najomea napriek predchddzajicej pisomnej vyzve prenajimatela uZiva predmet najmu v rozpore
so zmluvou, najmé v8ak v rozpore s i¢elom tejto zmluvy,

b) ndjomeca bez predchddzajiceho pisomného sthlasu umozni uZivanie predmetu ndjmu tretej
osobe,

¢) néjomea je v omeskani s ithradou najomného o viac ako 30 (tridsat’) dni,

d) ndjomca opakovane neumoznil zastupcovi prenajimatel’a kontrolu uzivania predmetu najmu,

e) ngjomcea porusil niektoré z ustanoveni uvedenych v Clanku VII tejto zmluvy.
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3. Prenajimatel’ je oprdvneny od zmluvy odstapit’ v pripade, ak:

a) najomca strati sposobilost’ vykonavat’ &innost’ v rozsahu svojho predmetu podnikania,

b) na majetok najomcu je vedené exekuéné konanie a ndjomca najneskéor v lehote do 30 dni od
dorugenia upovedomenia o zacati exekiicie nevyrovna vietky zavizky, ktoré s predmetom
takejto exekicie.

Odstiipenie od zmluvy musi byt v pisomnej forme adorufené druhému uéastnikovi zmluvy.

Odstiipenim sa tato zmluva zrusuje nasledujici deri po dorugeni odstipenia od zmluvy.

Clanok VI.
Prava a povinnosti Prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ je povinny predmet nijmu odovzdat’ najomcovi do najmu najneskér v defi uginnosti
tejto zmluvy, podla Clinku X. bod 1. tejto zmluvy. O odovzdani predmetu n4jmu je spisany
Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu, ktory je neoddelitel'nou sti¢astou zmluvy a tvori
prilohu ¢. 4 tejto zmluvy.

2. Prenajimatel, resp. nim poverend osoba, je oprdvneny kedykol'vek, vzdy vSak za pritomnosti
zastupcu ndjomeu, vstipit’ do/na predmet ndjmu za Gi¢elom kontroly dodrZiavania podmienok tejto
zmluvy.

Clanok VIL
Prava a povinnosti Najomcu

1. Néjomeca je oprdvneny apovinny uZivat predmet najmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou, vrozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vieobecne
zavdznych pravnych predpisov po celd dobu ngjmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny zabezpe&it' vietky povinnosti vyplyvajice zo
zakona €. 314/2001 Z.z. oochrane pred poZiarmi v zneni neskoriich predpisov, zakona
¢. 124/2006 Z.z. o bezpegnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a vykonat’
na ich plnenie potrebné opatrenia, je povinny po celdi dobu najmu dodrziavat’ vietky pravne
predpisy najmi v oblasti ochrany Zivotného prostredia, nakladania s odpadmi, hygienické
a zdravotné predpisy. Dalej je ndjomca povinny na vlastné naklady zabezpelovat vykonanie
odbornych prehliadok a skiSok vietkych technickych zariadeni, najmi elektrickych zariaden,
kontroly elektrickych spotrebiov, a pod. vzmysle platnych pravnych predpisov ana vlastné
naklady zabezpecit’ odstranenie zistenych zavad.

3. Revizie a starostlivost’ o technické zariadenia ako aj odstrafiovanie zédvad zabezpeduje a vykonava
najomca podl’a platnych pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotéch. Po skon&eni néjmu je
ndjomea povinny spolu s vritenim predmetu nijmu odovzdat prenajimatelovi vietky revizne
spravy za obdobie trvania nijmu vydané pre vietky technické zariadenia.

4. Najomca zodpovedd za vietky Skody vzniknuté v savislosti s uzivanim predmetu najmu, ktoré
vznikli jeho zavinenim, pripadne z nedbanlivosti, zavinenim, pripadne nedbanlivostou osdb,
ktoré zamestnéva alebo ktorym predmet ndjmu spristupnil, ato podfa prisluinych ustanoveni
Ob¢ianskeho zakonnika. Najomea je povinny vzniknuté $kody bezodkladne odstranit’ na vlastné
néklady V pripade, ak vzniknut $kodu ndjomca neodstréani, je opravneny tak urobit’ prenajimatel
andjomeca je povinny uhradit’ mu vietky naklady spojené s odstranenim vzniknutej $kody,
navysené o 15 %(patndst’ percent) z titulu zmluvnej pokuty.

5. Najomca zabezpeti nakladanie s odpadom podFa zakona €. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov, vyhlasky Ministerstva Zivotného
prostredia SlovcllsLeJ republiky (MZP SR) &. 310/2013 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré
ustanovenia zdkona o odpadoch v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky MZP SR &. 284/2001,
ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni neskorsich predpisov a zdkona & 126/2006 Z.z.
o verejnom zdravotnictve v zneni neskor$ich predpisov.
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6. Najomca po celd dobu ndjmu nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnijmu trete]
osobe bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

7. Néjomea nie je opravneny zriadovat’ k predmetu najmu akékol'vek iné prava v prospech tretich
0séb.

8. Néajomca je povinny informovat bezodkladne prenajimatela, najneskdr vSak v lehote 8
pracovnych dni o doleitych zmenach Gidajov ndjomcu (napr. obchodné meno, pravna forma, sidlo
apod.), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni konkurzu na majetok najomcu, nariadeni exekcie
na majetok ndjomeu, zagatie sidnych a trestnych konani (aj konania zacaté len vo veci) tykajucich
sa hoci aj nepriamo plnenia ustanoveni tejto zmluvy a pod.

9. V pripade havarijného stavu predmetu nagjmu je ndjomea povinny bezodkladne tento stav odstranit’
na svoje naklady a informovat’ o tejto skutoénosti prenajimatela.

10. N4jomca nesmie vykonavat’ stavebné tipravy ani iné podstatné zmeny na predmete najmu, ktoré
vyzaduju stavebné povolenie alebo ohldsenie stavebnému uradu podl'a Zakona &. 50/1976 Zb.
o0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

11. N4jomca sa zavizuje hradit’ vietky naklady na prevadzku predmetu ndjmu (napr. vodné a stocne,
elektrickd energia, oleje a PHM do malotraktorovej rolby, ekologickd chladiaca kvapalina pre
chladiacu jednotku YORK — YLAE LT 330, upratovanie a Cistenie, poistenie proti odcudzeniu
a po¥kodeniu, straZenie prenajatych objektov, a pod.).

12. Najomca sa zavizuje hradit’ vSetky naklady na udrzbu a opravue predmetu ndjmu (napr. nova
antuka, Gpravy a pravidelna udrzba povrchu tenisového ihriska, valcovanie, adrzba a opravy
oplotenia, vymena po$kodenych trubiek rozvodov MLP, priprava MLP pred sezénou, skladovanie
MLP a pod.).

13. N4jomca sa zavizuje poskytnut’ predmet ndgjmu bez finanénych narokov pre Mestsku cast” KoSice
— Sidlisko KVP na usporiadanie $portovych a kultirno — spolo€enskych akcii organizovanych
mestskou ¢astou, ako st napr. hokejovy turnaj, hokejbalovy turnaj, futbalovy turnaj, maskarny
ples, akcie pre socidlne odkdzané deti pocas jarnych prazdnin, pripadne iné Sportové a kultirno
spologenské podujatia organizované mestskou Castou s tym, Ze pocas tychto akcii zabezpedi plna
schopnost’ prevadzky.

14. Prevadzkovanie MLP je moZné iba na iizemi Mestskej Casti KoSice — Sidlisko KVP. Najomca sa
zavizuje prevadzkovat’ MLP minimalne 3 kalendarne mesiace pocas kazdého roka najmu.

15. V pripade skondenia ndgjmu je nijomca povinny ku dilu skongenia ndgjmu predmet najmu vypratat
auviest do takého stavu, ktory zodpoveda zmyslu, Ucelu atrvaniu zmluvy a vratit ich
prenajimatelovi. Povinnost' vratit' predmet najmu prenajimatelovi sa povaZzuje za splneni
vratenim kI'iov, odovzdanim kompletnej technickej dokumentacie vratane reviznych sprav
a podpisanim protokolu o odovzdani predmetu najmu.

Clanok VIIL
DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca pocas najmu ani po jeho skoneni nema narok na thradu
preinvestovanych nikladov do predmetu ndjmu od prenajimatel’a. Najomca vyslovne sthlasi, ze
nema narok ani na protihodnotu toho, o ¢o predmet najmu zhodnotil.

2. Pisomnosti doru¢ované v stvislosti a na zaklade zmluvného vztahu zaloZeného touto zmluvou sa
povaZuju za dorudené na adresu zmluvnych strdn uvedenii v Zmluve, a to aj v pripade, ked’ si ju
zmluvna strana neprevezme v GloZnej lehote na poste, pricom za defi dorucenia sa v takom pripade
povazuje posledny defi uloZenia zasielky na poste. V pripade zmarenia doruenia alebo odmietnutia
prevzatia dorulovanej zasielky je diiom dorudenia defi, kedy doSlo k zmareniu dorucenia alebo
odmietnutiu prevzatia.
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. Vpripade zmeny dorufovacej adresy je kazda zmluvnd strana otejto skutodnosti povinna
informovat’ pisomne druht zmluvnu stranu. Do ozndmenia zmeny sa za platnii doru¢ovaciu adresu
povazuje adresa naposledy pisomne ozndmena.

Clanok IX.
Riesenie sporov

. Zmluvné strany sa zavizuji, Ze akékolvek spory vzniknuté ztejto zmluvy budl riesit
predovietkym vzdjomnou komunikdciou s ciefom najst’ dohodu a riesenie sporu. V pripade, ak
napriek tomu k dohode ned6jde, je kaZdd zmluvna strana opravnena poZiadat o rozhodnutie
prisludny organ.

Clanok X.
Zaverecéné ustanovenia

. Zmluva nadobiida platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a Gdinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade s platnou pravnou tpravou.

. Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, zktorych tri st urené prenajimatelovi a dva
najomcovi.

. Akékol'vek zmeny adoplnky tejto zmluvy je mozné vykonavat iba vo forme pisomného
a Cislovaného dodatku, priom na strane prenajimatel’a sa vyZaduje predchadzajiice schvélenie
Miestnym zastupitel'stvom Mestskej asti Kosice — Sidlisko KVP.

. Zmluvné strany vyhlasuji a svojimi podpismi potvrdzuju, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto st prejavom
ich skutoCnej, vaznej a slobodnej vdle a zavizuji sa ich dobrovolne plnit.

Prilohy:

1. Priloha €. 1 -Vypis z obchodného registra tykajici sa najomcu
2. Prilohe €. 2 - predmet ndjmu

3. Priloha €. 3 - p6dorysné vymedzenie predmetu ndjmu

4. Priloha €. 4 - Protokol o odovzdani a prevzati predmetu nijmu

V Kosiciach, diia 21. 8. 2015

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Alfonz Halenar Ing. Jozef Skoviera
starosta mestskej ¢asti konatel’
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