Usmernenie pre obce pri nakladani s majetkom vo viastnictve obci podfa zakona
SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

( dalej len ,zékon o majetku obcl* )

Zakon o majetku obcl upravuje pravidla na nakladanie s majetkom obci s ciefom zvySit transparentné a
hospodame nakladanie s tymto majetkom. Sucasne upravuje aktivnu legitimaciu vybraného okruhu fyzickych osdb
doméahaf sa urenia neplatnosti pravneho tkonu alebo uréenia vlastnickeho prava obce k majetku, ktory nebol
obeou prevedeny na tretiu osobu v stlade so zakonom o majetku obci.

Podfa § 6 zakona o majetku obcl hospodari obec so svojim majetkom samostatne alebo prostrednictvom
spravcu majetku obce, ktorym je obcou zriadend rozpoctova organizacia alebo prispevkova organizacia. Hiavné
mesto Slovenskej republiky Bratislava a mesto KoSice zveruju asti svojho majetku do spravy aj mestskym castiam.
Sprévca alebo mestska cast si opravneni a povinni majetok obce drzat, uZivat na pinenie dloh v ramci predmetu
ginnosti alebo v s(ivislosti s nim, brat z neho uZitky a nakladat s nim v silade so zakonom o majetku obci a so
zéasadami hospodarenia s majetkom obce; mestska Cast tiez v silade so tatiilom mesta. Rozpoctové organizécie
a prispevkové organizacie zriadeng obcou nemdZu nadobudnit majetok do svojho vlastnictva. Tieto organizécie
iba spravujii majetok vo viastnictve obce.

Mestské casti hlavného mesta SR Bratislavy a mesta KoSice postupuiji pri nakladani so svajim majetkom
primerane podra zakona o majetku obcf.

l. K § 9a {prevod a najom majetku obce)

Ustanovenie § 9a zakona o majetku obci upravuje postup pri prevode viastnictva majetku obce a pri jeho
prenechavani do najmu.

1. Prevod viastnictva majetku obce

Ak osobitny zakon a zakon o majetku obci neustanovuja inak, prevody viastnictva majetku obce sa musia
vykonat

o nazaklade obchodne] verejnej sutaze,
» dobrovolnou drazbou,
« priamym predajom najmenej za cenu stanoveni znaleckym posudkom.

Z uvedenych spdsobov prevodu viastnictva si obec méze zvolit ten najvhodnejSi. Rozhodnutie o spdsobe
prevodu nehnulefného majetku obce zveruje zakon o majetku obcl do pdsobnosti obecného zastupitelstva.

A. Posobnost cbecného zastupitefstva pri prevode nehnutefného a hnutefného majetku obce

Podfa § 9 ods. 2 pism. a) zakona o majetku obcl schvaluje obecné zastupitelstvo spdsob prevodu
viastnictva nehnutefného majetku obce (bez ohfadu na jeho hodnotu); schvalovanie dalSich Ukonov suvisiacich
s prevodom majetku obce bude zavisiet od schvéleného sposobu predaja majetku obce.

Ak obecné zaslupitelstvo rozhodne o prevode nehnutefného majetku obce



- nazaklade obchodnej verejnej stt'aze schvaluje obecné zastupitelstvo si¢asne aj sifaZné podmienky
obchodnej verejnej sitaze (§ @ ods. 2 pism. b) zékona o majetku obcl). Podfa § 286 ods. 1 a 2
Obchodného zakonnika vyhlasovatel vyberie najvhodnejsi z predlozenych névrhov a oznémi jeho prijatie
spdsobom a v lehole, kioré urdujd podmienky sifaZe. Ak v podmienkach sifaze nie je uréeny spdsob
vjberu najvhodnejSieho névrhu, je vyhlasovatef opravneny vybraf si navrh, kiory mu najlepSie vyhovuje.
Obecné zastupitelstvo si moZe vyhradif v sitaZnych podmienkach napr. prévo vybrat najvhodnejSi navrh,
pripadne prévo sita? zrudit. Samotné uzavretie zmluvy viak uZ nemus schvaloval obecné
zastupitelstvo, pretoze podra § 287 Obchodného zakonnfka vyhlasovatef je povinny prijat’ navrh, ktory sa
vybral spdsobom uvedenym v § 286 Obchodného zakonnika. Schvalovanie kipnej zmluvy v obecnom
zastupitelstve by mohlo znamenat zbyloéni administrativnu zataZ, pretoZe by malo len formalny
charakter,

- priamym predajom schvaluje obecné zastupitefstvo nasledne v dalSom postupe aj preved tohto majetku
do vlastnictva konkrétnych osdb { § 9 ods. 2 pism. c) zakona o majetku obci).

Prevody vlastnictva hnutefného majetku obce schvaluje obecné zastupitelstvo nad hodnotu uréend
obecnym zastupitelstvom (§ 9 ods. 2 pism. d) zdkona o majetku obci).

B. Informaéna povinnost

Obec je povinna zverejnit zamer predat svoj majetok a spdsab jeho predaja na svoje] uradnej tabuli, na
intenetovej stranke obce, ak ju mé obec zriadent a tieZ aj v regionalne] ladi. Zverejnenie zameru o predsji majetku
obce mé zvy3if transpareninost predaja a zabezpeit dostatonl informovanost potencionalnych kupcov. Obec je
pavinna zverejnit okrem zameru predat svoj majetok aj spasob jeho predaja. Kedze zamer predat majetok obce
a spbsob jeho predaja musia byt zverejnené sucasne, obec by mala zverejnil svoj zamer predat majetok obce az
po rozhodnuti obecného zastupitelstva o spdsobe jeho predaja. Zverejnenie zameru predat majetok obce
nenahrddza oznamovaciu povinnost podfa Obchodného zakonnika pri verejnych obchodnych sufaziach
alebo podra zakona &. 527/2002 Z.z. dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona SNR &. 323/1991 Zb. notéroch
a notarskej cinnosti (notarsky poriadok) pri dobrovelnych drazbach. Pri prevode viastnictva majetku abce formou
obchodnej versinej sutaze alebo dobrovolnej draZby nie je obec povinna zverejnif v regionalnej tlagi podmienky
obchodnej verejnej sifaZe alebo drazby, musi viak uviest, kde si zverejnené lieto podmienky, aby bola
zabezpedena dostatoéna informavanost pripadnych zaujemcov.

Zakon o majetku obcl nedefinuje pojem regiondina ag. Za regionalnu tiaé moZno povaZoval tial
stegionlnou pdsobnostou, klord sa distribuuje v oblasi, resp. na uzemi, kde sa predmetny majetok obce
nachadza, aby verejnost mala moznost oboznamit sa so zamerom obce predat tento majetok. Zakon neriesi ani
periodicitu vydavania tejlo tiate. Pri vybere regiondlnej tlae z hfadiska jej izemnej pdsobnosii a periodicity
vydavania by mala obec zohfadnit lukrativnost, hodnotu a Gcel vyuZitia majetku obce, kiory chee obec predat.

C. Obchodna verejna sitaz (§ 9a ods. 1 pism. a) zdkona o majetku ohci)

Obchodna verejnd siifaz je upravena v § 281 aZ 288 Obchodného zakonnika. Prevod viasinictva svojho
majetku na zaklade obchodnej verejnej sutaZe realizuje obec v silade s postupom upravenym v Obchodnom
zakonniku. Zakon o majetku obci ustanovuje pri prevode majetku na zaklade obchodnej verejnej sitaze len
povinnost obce uverejnit podmienky obchodnej verejnej stitaZe najmenej na 15 dni pred terminom uzavierky na
podévanie navrhov do obchodnej verejnej sitaZe. V podmienkach sitaze moZe obec vyjadrit svoje preferencie,
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napr. cenove kritérium, Odel vyuZitia majetku nadobldatefom a pod., pripadne moze deklarovat aj moznost
realizoval prevad svojho majetku zdmennou zmluvou.

D. Dobrovofna drazba (§ 9a ods. 1 pism. b} zakona o majetku obci)

Pre prevod majetku cbce dobrovolnou drazbou zakon o majetku obcf nema Ziadnu osobitni Cpravu a pine
odkazuje na zakon €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona SNR &. 323/1991 Zb. o notéroch
a notarskej éinnosti (notarsky poriadok). Ak sa obec rozhodne predat’ svoj majetok formou dobrovolnej drazby, pri
prevode svajho majetku postupuje v celom rozsahu podfa zakona o dobrovolnych drazbach.

E. Priamy predaj (§ 9a ods. 1 pism. c) zikona o0 majetku obei)

Priamym predajom mébze cbec realizovaf len prevod viastnictva svojho majetku, klorého vieobecnd
hodnota, stanovena znaleckym posudkom, nie je vySSia ako 40 000 eur. Pri prevode majetku obce priamym
predajom zakon o majetku obci neuklada obciam povinnost' vyhlasovat' sufainé podmienky a ani neustanovuje
kritéria na vyber kupujticeho; zakon o majetku obci ustanovil iba podmienku realizoval predaj najmenej za cenu vo
vyske vieobecnej hodnoty majetku stanovenej podla vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&.
482/2004 Z z. o stanovenl vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov. Obec teda nemdze priamym
predajom predat svoj majetok za cenu nizsiu, ne2 je cena stanovena znaleckym posudkom. Znalecky posudok
v defi schvalenia prevodu obecnym zastupitefstvom nesmie byt star$i ako 6 mesiacov.

Obec je povinna zverejnit zamer predat svoj majetok priamym predajom najmenej na 15 dni
aslcasne zverejnit lehotu na doruéenie cenovych pontk zaujemcov. Zverejnenim zameru predat majetok
priamym predajom ma obec moznost zistif zaujemcov o kipu majetku a ich cenové ponuky, o méze obci pomdct
informovane sa rozhodn(if.

Prevod viastnictva majetku obce priamym predajom je vylaceny v pripadoch, v ktorych nadobidate je
v pozicii pripadného konfliktu zaujmov. Obec nemdze previest viastnictvo svojho majetku na fyzickl osobu, ktora
je v tejto obci

o starostom obce,

s poslancom obecného zastupitelstva,

o 3tatutdmym organom alebo clenom Statutdmeho organu pravnickej osoby zriadenej alebo zaloZenej
_ obcou,

» prednostom obecného uradu

o zamestnancom obce,

o hlavnym kontrolérom obce,

» blizkou osobou uvedenych osdb ( § 116 Obcianskeho zékonnika).

Priamym predajom nemdZu nadobudnit majetok obce ani pravnické osoby, vktorych zakladatefom,
viastnikom obchodného podielu, Statutdmym organom alebo clenom Statutdmeho orgénu, élenom riadiaceho,
vykonného alebo dozomého organu su takte definované fyzické osoby. Viynimku z tohto pravidla maju len
pravnickeé osoby, kiorych zakladatefom je obec alebo v nich ma obec obchodny podiel, pricom velkost obchodného
podielu zakon o majetku obci neustanovuje; tieto pravnické osoby méZu nadobudnit majetok obce aj priamym
predajom,



F. Zémennd zmluva

Zakon o majetku obcl neupravuje prevod majetku formou zamennej zmluvy, nevylucuje vSak ani moZnost
obcl uzavriet zamenn(: zmluvu. Obec méZe uzavriet zamenni zmluvu na zéklade pouzitia § 9a ods. 8 pism. e)
zakona o majetku obcl z davodu hodného osobitného zretefa, o ktorom rozhodne obecné zastupitelstvo. Obec
mbZe napr. definovat moznost riesit’ prevad majetku obce aj formou zamennej zmluvy v sitaznych podmienkach
obchodne] verejnej sitaZe. V3eobecne je potrebné posudzovat vymenu majetku obce z pohfadu (celnost
a vyhodnosti pre obec, teda tato transakcia by mala byt pre obec vhodnejSia, ako predaj majetku obce, resp.
nadobudnutie nejakej veci kipnou zmluvou, pricom je potrebné reSpektoval zdsady hospodamosti, GGelovosti
a transparentnosti.

G. Vynimky 2z postupu podFa § 9a ods. 1 a3 7 zikona o majetku obci pri prevode majetku obce (§ 9a ods. 8

zékona o majetku obef)

Ustanovenie § 9a ods. 8 2akona o majetku obci definuje, v ktorych pripadoch méze obec realizovat prevod
viastniciva majetku obce mimo reimu § 9a ods. 1 a2 7 zakona o majetku obci. Aj pri takychto prevodoch majetku
obce v3ak obec nemdZe stracat zo zretela vieobecni zasadu hospodarneho a efektivneho nakladania s majetkom
obce. V pripadach uvedenych v tomto ustanoveni

a) abec médZe uskutotnit prevod viastniciva svojho majetku aj bez vykonania obchodnej verejnej sitaze alebo
dobrovolnej drazby a bez povinnosti realizovat prevod minimalne za cenu stanovenu na zaklade znaleckého
posudku pri priamom predaji,

b) obec nie je povinna zverejnit zamer predat’ svoj majetok, okrem prevodu majetku z dovodu hodného
osobitného zretela,

¢) majetok obce méZu nadobudn(t priamo aj osoby, ktoré su v pozicii pripadného konfiiktu zaujmov, teda
fyzické osoby a pravnické osoby uvedené v § 9a ods. 6 a 7 zakona o majetku obci.

Obec nie je povinna dodrzat ustanovenie § 9a ods. 1 a2 7 zikona o majetku obel v tychto pripadoch:

1. Prevod bytu alebo pozemku podra zékona NR SR &. 182/1993 Z. z. o viastnicive bylov a nebytovych

priestorov

Vinimka zo v3eobecnych zasad nakladania s majetkom obce sa vztahuje na tie pripady prevodov bytov
a pozemkov pod bytovym domom, ked obec je povinna podra zdkona &. 182/1993 Z. z. o viasicive bytov
a nebytovych priestorov previest byt a pozemok do viastnictva najomeu tohlo bytu. KedZe z tohlo zakona vyplyva
pre obec povinnost predat doterajSiemu najomcovi byt v jej viastnictve, vritane prisludného podielu na zastavanom
a prifahlom pozemku, a to za regulovant cenu, nie je moZné vyZadovat od obce, aby v tomto pripade posudzovala
nakladanie so svojim majetkom z hfadiska hospodamosti a efektivnosti. Povinnost obce predat byt njomcovi za
regulovand cenu sa vztahuje na pripady, ak nsjomca bylu poZiadal o prevod viasinictva bytu do 31.12.20186.

Vynimka podfa § 9a ods. 8 pism. a) zékona o majetku obecl sa nevztahuje na prevady viasinictva volnych
bytov, ktoré su bez ndjomcu, ani bytov, najomcovia kiorych nepoziadali o ich prevod do 31.12.2016; predaj tychto
bytov vo vlastnicive obce sa bude realizovat podra § 9a ods. 1 aZ 7 zékona o majetku obcl.

2. Prevod pozemku zastavaného stavbou vo vlastnicive nadobidatela vratane prifahlej plochy, kiora
svojim umieBstnenim a vyuzitim tvorl neoddelitelny celok so stavbou

Ugelom tohto ustanovenia je urahgit viastnikovi stavby majetkovoprévne usporiadanie pozemku pod jeho
stavbou, Preto sa vynimka z reZimu vytvorenia sitaZného a trhového prostredia vztahuje len na prevod pozemku
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zastavaného stavbou do viastnictva viastnika stavby. Zakon sicasne umoZiuje previest spolu s tymto zastavanym
pozemkom do vlastnictva kupujiceho aj prifahla plochu. Prifahla plocha je zékonom definovana tym, Ze svojim
umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitefny celok so stavbou. Preto nie je moZné ako prifahli plochu chapat
akykolvek pozemok susediaci so stavbou kupujticeho, ale len pozemok, ktory je svojou polohou a vyuZitim priamo
uréeny na vykon viastnickych prav ku konkréinej stavbe. Otazku, & urgity pozemok tvori prifahld plochu
k zastavanému pozemku, je preto polrebné posudzovat osobitne v kazdom konkrétnom pripade. Kritériom
prifahlého pozemku by mala byt skutocnost, Ze bez tohto pozemku nie je moZné bezproblémové a nerusené
uzlvanie konkrétnej stavby. Uvedené ustanovenie takisto nie je mozné pouzif na prevod viastnictva len samotnej
prifahlef plochy k zastavanému pozemku, ak je zastavany pozemok uZ vo vlastnicive viastnika stavby.

3. Prevod podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné prévo

Ide o dal3i pripad prevodu majetku obce, kedy vytvorenie sitazného prostredia a Co najsirSia informovanost
nemaju prakticky zmysel, kedze existuje pravo konkrétnych oséb na prednostny prevod tohto majetku na zaklade
zékona. V praxi pdjde hlavne o prevod spoluvlastnickeho podielu obce dalsiemu spoluvlastnikovi na zaklade
zékona, napriklad podra § 140 Obcianskeho zakonnika.

4. Prevod hnutefnej veci, kiorej zostatkova cena je nizsis ako 3 500 eur

Hnutelné veci vo vSeobecnosti obycajne nemaju takd vysoku hodnotu ako nehnutefnosti. Preto sa medzi
vynimky z pravidia vytvorenia sitaZného prostredia pri prevode majetku obce zaradil aj prevod hnutefnej veci, ak
jej Uttovné zostatkova hodnota neprekraéuje 3 500 eur. Casto ide o veci, ktorjch hodnota je niz&ia, ako naklady,
kloré by boli spojené s vyholovenim znaleckého posudku alebo nakladmi na verejni obchodn( sitaz. Obec by
viak mala definovat podmienky predaja takychto hnutelnych veci vo svajich zasadach hospodarenia s majetkom
obce.

9. Prevod v pripadoch hodnych osobitného zretefa, o kiorych obecné zastupitelstvo rozhodne

trojpatinovou vagsinou vietkych poslancov

Zékon o majetku obci nekonkretizuje pripady hodné osobitného zretefa. Podmienkou je rozhodnutie
trojpatinovej vacsiny vietkych poslancov obecného zastupitelstva. Ucelom tejto Gpravy je umoZnit obciam
reagoval na Specifické situacie pri prevode ich majetku, kedy sa nevyZaduje sitaZ a trhové podmienky, dokonca
by mohli byt kontraproduktivne. Obec teda mdZe v tychto ojedinelych pripadoch postupovat inak, ako ustanovuje
§ 9a ods. 1 az 7 zakona omajetku obci. Zakon ustanovuje pdsobnost obecného zastupitelstva rozhodnit
trojpatinovou vacsinou vietkych poslancov, v kiorych pripadoch uplatni postup podla tohto ustanovenia. Tato
kompetencia je zakonom dana len obecnému zastupitelstvu ako kolektivnemu organu obce. Preto nie je mozné
ani v zasadach hospodérenia s majetkom obce tito kompetenciu preniest na iny organ obce, napr. na starostu

obce,

Obec méZe vo vieobecne zavaznom nariadeni urcit, ktoré typy pripadov bude povaZovat za hodné
osobitného zretela. Kazdy pripad vSak treba posudit individudlne a o kaZzdom by malo obecné zastupiteflstvo

v

rozhodnit trojpatinovou vaésinou vietkych poslancov.

Skutognost, ze prevod viastnictva majetku obce sa realizoval podla § 9a ods. 8 zakona o majetku obcl,
je potrebné uviest v uzneseni obecného zastupitelstva, a to aj vzhfadom na § 9b zakona o majetku obci, ktory
zaviedol aktivru legitimaciu na uréenie neplatnosti pravneho (ikonu alebo uréenia viastnictva pre obyvatelov obce
v pripade porusenia povinnosti vyplyvajucich z § 9a ods. 1 zakona o majetku obci.



6. Prevod nehnutelného majetku obce do viastnictva registrovaného socidinehe podniku ako formy
inveslicnej pomoci_podla zdkona &. 112/2018 Z. z. o socidlnej ekonomike a socidlnych podnikoch
a 0 zmene a doplneni nieklorych zakonov.

H. Nadohudatef majetku obce (§ 9a ods. 12}

Fyzickd osoba alebo pravnicka osoba, kfora nie je subjekiom verejnej spravy, kiord ma povinnost
zapisoval sa do registra parinerov verejného seklora podra zikona €. 315/2016 Z. z. o registri parinerov verejného
sektora a 0 zmene a dopinenl niekiorych zakonov, méze nadobudnif majetok obce podfa zakona o majetku obci
iba viedy, ak je zapisand v registri partnerov verejného sektora.

2. Prenechanie majetku obce do najmu (§ 9a ods. 9 zdkona o majetku obci)

Ak zakon o majetku obci alebo osobitny predpis neustanovuje inak, je obec povinné primerane uplatnit
postup podla § 9a ods. 1 aZ 3 a 5 aZ 7 zakona o majetku obcl aj pri prenechavani majetku obce do najmu. To
znamend, Ze obec uplatiiuje tie ustanovenia, ktoré si aplikovatefné a pouzitelné na prenechanie majetku do néjmu.
Pri prenechévani majetku do najmu je podstatné vytvorenie sitaZného, trhového a transparentného prostredia na
zéklade obchodnej verejnej sifaZe alebo dobrovolnou draZbou, kioré by zabezpecilo prenechanie nehnutelnej veci
do najmu za trhové najomné. Obec mdZe tiez uzavrie! ndjomnd zmluvu priamo s vopred vybranym najomcom,
aviak najmenej za také najomné, za aké sa v tom ¢ase ana fom mieste obvykle prenechévaji do najmu na
dohodnuty Ucel rovnaké alebo porovnatelné nehnutelnosti.

Obec je povinna zverejnit zamer prenechat svoj majetok do néjmu a spdsob vyberu najomcu {obchodna
verejna sufaz, dobrovolna drazba alebo priamy prenajom) na svojej tiradnej tabuli, na internelovej sirénke obce,
ak ju méa zriadent a v regiondinej tiaci.

Pri uréeni trhovej vySky ndjomného je potrebné vychadzaf z ndjomného, za aké prenajimaji obdobné
nehnutelnosti v konkrétnej iokalite iné subjekty, napr. realitné kancelarie. Ak obec nema k dispozicii porovnatelné
udaje o vySke najomného za nehnutefnosti v uréitom mieste, mala by dat vypracovat znalecky posudok. Obce
mbZu aj nadalej pouzivat pri uréovani ndjomného uz vypracované vieobecne zévézné nariadenia o cene najmov,
pripadne cenové mapy, ak ceny najomného v nich uvedené zodpovedaji trhovému ngjomnému.

Vynimky z postupu podfa § 9a ods. 1 aZ 3 a § a? 7 zikona o majetku obci

Osobitny predpis méze inak upravif podmienky prenechania majetku obce do néjmu a spdseb vyberu
najomeu. V takomto pripade nie je potrebné vyZzadovat trhowi vy3ku ndjomného a dodrzanie ostatnych podmienok
podia § 9a ods. 1 az 3 a 5 az 7 zdkona o majetku obcl. Ak je podfa platnej cenovej legistativy regulovana
maximalna vyska ngjmu obecnych bytov, nie je mozné vytvorit ani sufazné prostredie pri vybere ndjomcu, ani
dosiahnut trhové najomné. V tychto pripadoch by bolo prenechanie majetku obce do najmu na zaklade sitazného
prostredia a najmenej za také najomné, za aké sa v fom case a na tom mieste obvykle prenechévajl do ndjmu na
dohodnuty Ucel rovnaké alebo porovnatefné nehnutelnosti, v rozpore s pravnymi predpismi, upravujicimi
prenechavanie bytov do najmu.

DodrZanie minimalnej vySky najomného a ostatnych podmienok podfa § 9a ods. 1az3a 5az 7 sa
nevyzaduje ani v tychio pripadach:

e Prenechanie hnutefnej veci do najmu, kiorej zostatkova cena je nizSia ako 3 500 eur




Rovnako ako pri predaji hnutelného majetku obce sa medzi vynimky z pravidia vytvorenia sutazného
prostredia pri ngjme majetku obce zaradil aj najom hnutefnej veci, ak jej zostatkova hodnota neprekracuje 3 500
eur. Vynos z n&jmu by asi bol niz3i, ako ndklady spojené s vyhotovenim znaleckého posudku alebo néklady na
vykonanie verejnej obchodnej siitaze alebo dobrovolnej drazby. Obec by viak mala definovat podmienky prendjmu
takejto hnutefnej veci vo svojich zasadach hospodarenia s majetkom obce.

¢ Najom majetku obce, ktorého trvanie s tym istym najomcom neprekroéi desaf dni v kalendamom mesiaci

Zakon o majetku obct neocbmedzuje €as, na klory je moZné uzavriet najomni zmluvu. Ak ndjom s tym
istym najomcom neprekroci desat dni v kalendamom mesiaci, je mozné najomnd zmluvu uzavrief aj bez vytvorenia
sifazného prostredia. Ide o zjednodu3enie administrativnej naroénosti pri tzv. kratkodobych najmoch, napriklad
pre Sportové, kulirne alebo iné obdianske aktivity. Obec mdZe uzatvorit s takymlo ndjomcom jednu ndjomni
zmluvu gj na dihdie Casové obdobie (napr. Skolsky rok, prazdniny), aviak ani v jednom z kalendamych mesiacov,
podas ktorych bude najomca majetok obce uZivaf, nemdZe trvanie najmu prekrogit 10 dni. Casovy ramec v tomto
ustanoveni zakon vyjadruje v diioch a nie je moZné ho prepocitat na hodiny, t. j. na 240 hodin v kalendémom
mesiaci. Zakonom ustanovenych desat dni nemusi nasledovat nepretrZite za sebou.

e Pripady hodné osobiiného zrelela, o ktorych obecné zastupitelstvo rozhodne trojpatinovou va&Sinou
vEetkych poslancov obecného zastupitelstva

Ustanovenie § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona o majetku obcl umoZiiuje obciam reagovat na Specifické situacie
v sdvislosti s prenechavanim majetku do n&jmu a v tychto oddvodnenych pripadoch nemusi obec vytvarat sufazné
prostredie pre potencionalnych zaujemcov, ba v oddvodnenych pripadoch nemusi vyZadovat ani rhové najomné.
Pripady hodné osobitného zretela zakon o majetku obci nekonkretizuje, je v pdsobnaosti obecného zastupitelstva
rozhodnif trojpatinovou vacsinou vietkych poslancov, v klorych pripadoch uplatni tento postup.

Typy pripadov, ktoré bude povaZovat za hodné osobitného zretela, moze obec uréit vo svojich zasadach
hospodarenia, aviak skulocnost, &i je konkrétny pripad hodny oscbitného zretela, je potrebné posudzovaf
individualne. Preto by o kazdom pripade malo obecné zastupitelsivo rozhodnut trojpétinovou vaésinou vietkych
poslancov.

Zakon o majetku obci neupravuje opravnenia a povinnosti ndjomcu pri uZivani majetku obce stvisiace
s pripadnym prenechavanim prenajatej veci do podnajmu. Takéto opravnenia alebo zakazy by mala upravoval
ndjomna zmluva uzavreta medzi prenajimateflom a najomcom.

¢ Najom nehnutelného majetku obce registrovanému socialnemu podniku ako formy investiénej pomoci

podla zékona & 112/2018 Z. z. o socidine] ekonomike a socialnych podnikoch a ¢ zmene a dopineni
niektorych zékonov

Il. K § 9b {neplatnost pravneho konu)

Zéakon o majetku obcl umoziiuje domahat sa uréenia neplainosti pravneho Ukonu alebo urcenia
viastnickeho prava obce v pripadach, ak prevod majetku obce nebol realizovany podfa 9a ods. 1 zakona o majetku
obci, t. ak nebol uskutoéneny na zaklade obchodne] verejnej sifaze, drazbou alebo priamym predajom za cenu
stanovenu vyhlaskou Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku
v zneni neskorsich predpisov, okrem pripadov, ked zakon o majetku obcl iny spdsob prevodu pripudta. Vo veci
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podania névrhu na urdenie neplatnosti pravneho Gkonu alebo uréenia viastnictva obce k majetku je aktivne
legitimovana fyzicka osoba, ktord mé trvaly pobyt v obci, kiora prevod majetku realizovala. Okruh aktivne
legitimovanych subjekiov reSpekiuje aj nutnost existencie naliehavého pravneho zaujmu, ktory je predpckladom
podania uréovacej Zaloby. Pri zavaZnom porueni zakona alebo nehospodamom nakladani s majetkom obce je
mozné uZ prisludnost k obci povaZovat za ddvod, ktory preukazuje naliehavost pravneho zaujmu obyvatela obce.
Aktivna legitimécia sa bude vztahovat napriklad na prevody majetku obce, ktorym nepredchadzala verejna
obchodna sutaz alebo drazba, alebo na priame predaje majetku obce v pripadoch, kioré zakon o majetku obei
vyluuje, pripadne na priame predaje pod hodnotu stanovent znaleckym posudkom, aj ked neslo o pripad, ktory
predpoklada § 9a ods. 8 tohto zékona.

V zaujme cbmedzenia prévnej neistoty nadobudatelov majetku obce je ustanovend jednoroéné lehota odo
dia prevodu viastnickeho prava z majetku obce, v kiorej mdZu opravnené osoby uplatnit na sude neplatnost
pravneho (konu alebo uréenie viasinictva obce.



