Ing. Ladislav Takac, PhD., kontrolor Mestskej ¢asti KoSice — Sidlisko KVP
Trieda KVP ¢&. 1, 040 23 KOSICE

Ing. Ladislav Takac, PhD.,
Kontrolér MC Kosice — Sidlisko KVP
Trieda KVP €. 1, 040 23 Kosice
(oprdvnena osoba)

Miestny urad mestskej ¢asti KoSice — Sidlisko KVP
Trieda KVP &.1, 040 23 KOSICE
(povinna osoba)

Starosta mestskej ¢asti KoSice - Sidlisko KVP
Magr. Ladislav Lérinc
(Statutarny zdstupca povinnej osoby)

SPRAVA o KONTROLE
¢.3/2020

Do6vod vykonania kontroly:

- Zakon ¢.357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite a o zmene
a doplneni niektorych zakonov
Uznesenie miestneho zastupitelstva mestskej ¢asti KoSice —
Sidlisko KVP €. 111 zo dria 18. decembra 2019

Oznacenie kontroly: Kontrola vybranych ndajomnych zmldv

Ciel kontroly: Kontrola efektivnosti a aktualnosti vybranych
najomnych zmludv

Datum oznamenia o vykone kontroly: 23. marca 2020

Datum zacatia kontroly: 25. marca 2020
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Ing. Ladislav Takac, PhD., kontrolor Mestskej ¢asti KoSice — Sidlisko KVP
Trieda KVP ¢&. 1, 040 23 KOSICE

Miesto vykonania kontroly: Miestny Urad mestskej casti KoSice —
Sidlisko KVP, Trieda KVP €. 1, 040 23 KosSice

Kontrolované obdobie: 2019

Lehota na predlozenie pozadovanych dokumentov: 3. aprila 2020

Zoznam pozadovanych dokumentov ku kontrole:

I.  kompletni dokumentdciu k predmetnym najomnym zmluvam a to (DEKORT, spol.
s.r.o. ; UNIs.r.o. ; PROFFIL s.r.0.)
II.  doklady potvrdzujice thrady ndjmu a pod.
lll.  dokumentaciu v zmysle ustanovenia § 21 ods. 3 pism. a) zdkona ¢.357/2015Z.z.0
finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

Datum vypracovania navrhu spravy z kontroly: ---

Datum dorucenia navrhu spravy z kontroly: ---

( v zmysle stanovenia §20 ods. 4 pism. b) Zakona ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene a

doplneni niektorych zakonov )

Lehota na podanie namietok: ---

(v zmysle stanovenia §20 ods. 4 pism. b) Zakona ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a o zmene a

doplneni niektorych zakonov )

Podané namietky a ich opodstatnenost: ---

( v zmysle stanovenia §20 ods. 4 pism. b) Zakona ¢. 357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite a 0 zmene a

doplneni niektorych zakonov )

Opodstatnenost jednotlivych namietok je uvedena v samostatnej kapitole tejto spravy
z kontroly, ak boli podané.
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Ing. Ladislav Takac, PhD., kontrolor Mestskej ¢asti KoSice — Sidlisko KVP
Trieda KVP ¢&. 1, 040 23 KOSICE

Lehota na predloZenie pisomného zoznamu opatreni prijatych na
napravu nedostatkov a na odstranenie pricin ich vzniku: ---

( v zmysle stanovenia §20 ods. 2 pism. c) Zakona ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov )

Zoznam prijatych opatreni: ---

(v zmysle stanovenia §20 ods. 2 pism. c) Zakona ¢. 357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov )

Datum vyhotovenia spravy o kontrole: 23. aprila 2020

Datum dorucenia spravy o kontrole: 23. aprila 2020

(v zmysle stanovenia §20 ods. 4 pism. d) Zdkona ¢. 357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite a 0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov )

Lehota na splnenie prijatych opatreni: ---

( v zmysle stanovenia §20 ods. 2 pism. d) Zakona ¢. 357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite a 0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov )
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Ing. Ladislav Takac, PhD., kontrolor Mestskej ¢asti KoSice — Sidlisko KVP
Trieda KVP ¢&. 1, 040 23 KOSICE

Priebeh kontroly:

1) Legislativny rdmec
Zakony:

- Zakon ¢&. 369/1990 Zb. Slovenskej narodnej rady o obecnom zriadeni (Casova
verzia predpisu ucinnd od 01.02.2019 do 30.04.2020)

- Zakon €. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov (Casovd verzia predpisu G¢innd od 01.01.2019)

- Zakon €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov (Casova verzia
predpisu U¢innd od 01.07.2004)

- Zakon ¢. 138/1991 Zb. Slovenskej narodnej rady o majetku obci (Casova verzia
predpisu Uc¢innd od 1.9.2019)

- Zakon €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zédkon o slobode informacii) (Casova verzia predpisu Géinna
od 01.07.2016)

- Obciansky zakonnik

- Obchodny zdkonnik

Interné predpisy:

- Zdasady hospodarenia a nakladania s majetkom Mestskej ¢asti KoSice — Sidlisko KVP
(Casova verzia predpisu U¢inna od 30.6.2014)

- Subor vnutroorganizaénych smernic pre vedenie Uétovnictva (Casova verzia
predpisu ucinna od 01.05.2013)

- Statut mesta Kosice (Casova verzia predpisu u¢inna od 01.07.2017)

2) Samotny vykon kontroly:

- Dna 23. marca 2020 bolo povinnej osobe doru¢ené Ozndmenie o vykone kontroly s tym,
Zze kontrola bude vykonavand postupne vtermine od 25. marca 2020 (priloha ¢. 1).
Vykondvana kontrola bola v sulade s ndvrhom planu kontrolnej ¢innosti kontrolérky (toho
¢asu) mestskej ¢asti na obdobie od 1. janudra 2020 do 30. juna 2020 a uznesenim miestneho
zastupitelstva mestskej ¢asti KosSice — Sidlisko KVP ¢. 111 zo dna 18. decembra 2019 (verejne
dostupné).
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Ing. Ladislav Takac, PhD., kontrolor Mestskej ¢asti KoSice — Sidlisko KVP
Trieda KVP ¢&. 1, 040 23 KOSICE

-> Kontrola bola zamerand na Kontrolu efektivnosti a aktualnosti vybranych najomnych zmlav
za rok 2019, pricom vyberovym spdsobom boli vybrané subjekty ato tak, aby z kazdého
objektu, ktory ma mestska Cast v sprave, bol vybrany jeden subjekt. Vyber bol zamerany
predovSetkym na subjekty, kde su vysSie Uhrady najomného. Uvedenym spésobom boli
vybrané nasledovné subjekty a to:

DEKORT, spol. s.r.o. ; UNI s.r.o. ; PROFFIL s.r.o.

- V zmysle ustanovenia § 21 ods. 3 pism. b) Zakona ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a
audite a o zmene a doplneni niektorych zakonov, bol povinnej osobe doruceny zoznam
pozadovanych dokumentov ku kontrole. Lehota na predloZenie poZadovanych dokumentov
bola do 3. aprila 2020 (priloha €. 1). Dokumenty povinnou osobou boli predloZené dna 25.
marca 2020, ¢o je potvrdené preberacim protokolom o prevzati dokumentov ku kontrole
(priloha €. 2).

Na zaklade hore uvedeného mam zato, Ze povinna osoba splnila ustanovenie § 21 ods. 3
pism. b) Zakona ¢. 357/2015 Z. z. o financnej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov tykajuce sa ,predloZenia pozadovanych dokumentov v stanovenej lehote”.

- V zmysle ustanovenia § 21 ods. 3 pism. a) Zdkona ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a
audite a o zmene a doplneni niektorych zakonov povinnd osoba predloZila vyjadrenie
(pozadovany dokument), citujem:

»Tymto prehlasujem, Ze k predmetnej kontrole vybranych ndjomnych zmluv (DEKORT, spol.
s.r.o.; UNI s.r.o. ; PROFFIL s.r.o0.) neboli k dnesnému driu vykondvané kontroly inymi orgdnmi*

Dnesnym driom v citdcii sa rozumie den predloZenia pozadovanych dokumentov, a to 25.
marca 2020. Originalne znenie prehlasenia je v prilohe €. 3.

Na zdklade hore uvedeného mam zato, Ze povinna osoba splnila ustanovenie § 21 ods. 3
pism. a) Zakona ¢.357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.
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Ing. Ladislav Takac, PhD., kontrolor Mestskej ¢asti KoSice — Sidlisko KVP
Trieda KVP ¢&. 1, 040 23 KOSICE

@ DEKORT, spol. s.r.o

- Zmluva €. 99/39/2011/SM o najme nebytového priestoru medzi prenajimatefom (Mestska
Cast Kosice — Sidlisko KVP) a ndgjomcom (DEKORT s.r.o0.) bola zverejnenad 1.7.2011, pri¢om
nadobudla G¢innost 2.7.2011. Statutarny zéstupca prenajimatela bola vtedajsia starostka Ing.
Iveta Kijevska. (Priloha ¢.4).

Na zaklade hore uvedeného mam zato, Ze povinna osoba dodrzala ustanovenie §3 ods.
1 Zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov citujem:

»Prenajimatel mézZe nebytovy priestor prenechat na uZivanie inému (dalej len ndjomca)
zmluvou o ndjme (dalej len zmluva)“.

Na zdklade zverejnenia zmluvy dna 1.7.2011 mam zato, Ze povinna osoba dodrzala
ustanovenie §5a Zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informdcii).

- Vzmysle ustanovenia Cl. 2 ods. 2.1 zmluvy €& 99/39/2011/SM o najme nebytového
priestoru je predmetom zmluvy prendjom nebytovych priestorov v Obchodnom centre IV na
Cottbuskej ulici 36. Celkova plocha prenajatého nebytového priestoru je 933 m2. Zmluva vsak
neobsahuje prilohu — Pasportizacia objektu, na zaklade ¢oho by bolo mozné overit plochu
prenajatého nebytového priestoru.

- Vzmysle ustanovenia Cl. 6 ods. 6.1 zmluvy & 99/39/2011/SM o najme nebytového
priestoru je ro¢né najomné za prendjom nebytovych priestorov, vratane sluzieb spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov, vo vyske 40.316,58 €, pricom mesacné najomné za kazdy
zacaty kalendarny mesiac ndjmu je vo vyske 3.359,72 € (Matematicky zaokruhlené na dve
desatinné miesta). Spatnym vypoctom 3.359,72 * 12 ndjomca zaplati rocne 40.316,64 €, ¢o je
0 6 centov viac ako je dohodnuté v zmluve.

Je viacero sp6sobov, ako sa s tymto vyrovnat, a to ¢i uz uvedenim v zmluve, Ze do 1 € sa
takéto preplatky (neodévodnené obohatenie), popripade nedoplatky (neefektivne
hospodarenie) nevracaju, respektive nevyzaduju. Dal3i spdsob je vyrubit v 12. mesiaci ind
vySku ndjomného zohladrujucu ,zaokruhlovanie” tak, ako to robi Mesto KoSice pri vyrube
napr. za ,Dan z odpadu” a pod., avtomto pripade by ndjomné za posledny mesiac bolo
upravené na 3.359,66 € (11 x 3.359,72 + 3.359,66 = 40.316,58 £, t. j. rocné ndjomné dohodnuté
v zmluve).

Je na povinnej osobe, aby nasla efektivny sposob vysporiadania sa s tymto sp6sobom
v buducich zmluvach tak, aby procesne vyhovoval.
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Ing. Ladislav Takac, PhD., kontrolor Mestskej ¢asti KoSice — Sidlisko KVP
Trieda KVP ¢&. 1, 040 23 KOSICE

V zmysle ustanovenia Cl. 6 ods. 6.5 zmluvy & 99/39/2011/SM o najme nebytového
priestoru citujem:

»Ndjomca a prenajimatel su povinni vyrovnat si rozdiel medzi platbami uhradenymi
a skutocnou spotrebou plneni za sluZby spojené s uZivanim nebytovych priestorov na zdklade
rocného vyuctovania vykonaného prenajimatelom, a to v zmysle zaslanych faktur ndjomcovi.
Prenajimatel je povinny vykonat rocné zuctovanie najneskér do 31.5. prislusného
kalenddrneho roka”.

Odporuéam zodpovednému pracovnikovi povinnej osoby zohladnit rozdiel pri
»,zaokruhlovani“ pri tomto ro¢nom ztctovani.

Rocné najomné zahrna aj sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov. Rozpis platieb
za sluzby je obsahom prilohy €. 1 k zmluve, ktora je neoddelitelnou stcastou zmluvy.

> Vzmysle ustanovenia Cl. 6 ods. 6.2 zmluvy & 99/39/2011/SM o najme nebytového
priestoru je ndjomca povinny platit ndjomné mesacne, najneskor k 15. driu bezného mesiaca.

-> Pri kontrole platieb za kontrolované obdobie doslo k zisteniu, Ze (Priloha €.7):

- v mesiaci marec 2019 bolo ndjomné uhradené az 18.3.2019, ¢im doslo k omeskaniu o 3
dni,

- vmesiaci september 2019 bolo najomné uhradené az 17.9.2019, ¢im doslo
k omeskaniu o 2 dni.

- Vzmysle ustanovenia Cl. 8 ods. 8.1 zmluvy €& 99/39/2011/SM o najme nebytového
priestoru citujem:

,Za porusSenie alebo oneskorené plnenie povinnosti zmluvnych strdn si dojednali zmluvné
strany poplatok z omeskania vo vyske 0,05% za kaZdy deri omeskania s plnenim povinnosti.”

Na zaklade hore uvedeného doslo k omeskaniu platieb na najomnom, pricom sankcia za
kazdy omeskany den je v hore uvedenej vyske.

- v mesiaci marec je to za jeden den 1,68 €, ¢o je za 3 dni omeskania celkom 5,04 €
- v mesiaci september je to za jeden den 1,68 €, Co je za 2 dni omeskania celkom 3,36 €

Odporiéam zodpovednému pracovnikovi povinnej osoby zohladnit hore uvedené pri
tomto roénom zuétovani, kedie to nesplfia ustanovenie Cl. 2 ods. 7 pism. e) Stboru
vnutroorganizacnych smernic pre vedenie uUctovnictva, citujem: ,, Pendle vypocitané do sumy
1 € vrdtane sa nevyrubuje” a to z toho dévodu, Ze sa v tomto pripade jedna o vyssiu sumu.
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> Vzmysle ustanovenia Cl. 6 ods. 6.4 zmluvy & 99/39/2011/SM o najme nebytového
priestoru citujem:

»Prenajimatel je oprdvneny upravit kaZdorocne k 1.6. prislusného kalenddrneho roka vysku
tychto platieb, a to na zdklade vyvoja cien plneni ndjomcom. V pripade tpravy platieb o viac
ako 50% predchddzajuceho kalenddrneho roka md ndjomca prdvo zmluvu vypovedat.”

ma prenajimatel pravo upravit vysku platieb.

Toto prdvo si prenajimatel doteraz neuplatnil, na zdklade ¢oho mam zato, Ze konal
nehospodarne, kedZe nedoslo k Uprave najomného pocas celého obdobia zmluvného vztahu.

Zmluva neobsahuje ani ustanovenie o navysenie ndjomného na zaklade inflacie a pod.

- Ustanovenie Cl. 9 ods. 9.1 zmluvy €. 99/39/2011/SM o najme nebytového priestoru citujem:
»Ndjomnd zmluva sa uzatvdra od 1.7.2011 na dobu neurcitu......” je v sulade so zdkonom ¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

- Dfla 2.1.2012 bol podpisany Dodatok ¢. 1 k Zmluve &. 99/39/2011/SM. Statutarny zastupca
prenajimatela bola vtedajsia starostka Ing. Iveta Kijevska. (Priloha ¢.5). Dodatok neupravoval
zistené nedostatky popisané vyssie.

- Dna 14.2.2014 bol podpisany Dodatok ¢. 2 k Zmluve ¢. 99/39/2011/SM o najme nebytového
priestoru medzi prenajimatelom (Mestska Cast KoSice — Sidlisko KVP) a ndjomcom (DEKORT
s.r.o.), ktory bol zverejneny 14.2.2014, pri¢om nadobudol G¢innost 15.2.2014. Statutarny
zastupca prenajimatela bola vtedajSia starostka Ing. Iveta Kijevska. (Priloha ¢.6). Dodatok
neupravoval zistené nedostatky popisané vyssie.

Zaver k Zmluve ¢€.99/39/2011/SM

- V zmysle ustanovenia §3 ods. 3 Zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov citujem:

»Zmluva musi mat pisomnud formu a musi obsahovat predmet a ucel ndjmu, vysku a splatnost
ndjomného a spésob jeho platenia, a ak nejde o ndjom na neurcity Cas, ¢as, na ktory sa ndjom

“

uzaviera.....

mam zato, Ze uvedena zmluva splfia predmetné ustanovenie.
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Zmluva neobsahuje pasportizaciu objektu. Tak isto neobsahuje ustanovenie, ktoré by
definovalo postup pri navySeni najmu na zaklade kazdorocnej inflacie, aj ked prenajimatel ma
moznost navysit ndjomné vzmysle prislusného ustanovenia zmluvy. Prenajimatel pocas
celého obdobia trvania zmluvného vztahu nevyuZil ani raz moznost navysit ,,ndjomné*“, na
zaklade toho mam zato, Ze konal nehospodarne a neefektivne.

Predmetom kontroly nebola kontrola platnosti zmluvy v ¢ase jej podpisu s vtedy platnymi
zdkonmi, predpismi a pod., ale efektivnost a hospodarnost zmluvy v aktudlnom case.

V stéasnosti nie je moiné v tomto pripade tvrdit, e zmluva je nevyhodna pre MC Kosice
-Sidlisko KVP, kedZe prenajimatel ma ustanovenia v zmluve na domahanie si svojich prav,
avsak doteraz ich nevyuzil.

Odporucanie na zvazenie:

Odporuéam povinnej osobe prepracovat zmluvu tak, aby jej pInenie pre MC Kosice -Sidlisko
KVP bolo procesne efektivnejsie, respektive, aby do doby prepracovania vyuZila ustanovenia
zmluvy tak, aby odstranila nehospodarnost.

@UNI s.r.o

- Zmluva €. 71/12/2011/SM o najme nebytového priestoru medzi prenajimatelom (Mestska
Cast Kosice — Sidlisko KVP) a najomcom (UNI s.r.o. — pekdrenska a cukrarenska vyroba) bola
zverejnena 1.7.2011, pricom nadobudla G¢innost 2.7.2011. Statutarny zastupca prenajimatela
bola vtedajsia starostka Ing. Iveta Kyjevska (Priloha €. 8).

Na zaklade hore uvedeného mam zato, Ze povinna osoba dodrzala ustanovenie §3 ods.
1 Zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov citujem:

»Prenajimatel méze nebytovy priestor prenechat na uZivanie inému (dalej len ndjomca)
zmluvou o ndjme (dalej len zmluva)”.

Na zdklade zverejnenia zmluvy dna 1.7.2011 mam zato, Ze povinna osoba dodrzala
ustanovenie §5a Zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informadcii).

- Vzmysle ustanovenia Cl. 2 ods. 2.1 zmluvy & 71/12/2011/SM o najme nebytového
priestoru je predmetom zmluvy prendjom nebytovych priestorov na Bauerovej ulici 1. Celkova
plocha prenajatého nebytového priestoru je 482m?a 133m? vonkajsieho atria. Zmluva viak
neobsahuje prilohu — Pasportizacia objektu, na zaklade ¢oho by bolo mozné overit plochu
prenajatého nebytového priestoru.

Strana9/19
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- Vzmysle ustanovenia Cl. 6 ods. 6.1 zmluvy & 71/12/2011/SM o najme nebytového
priestoru je ro€né najomné za prendjom nebytovych priestorov, vratane sluzieb spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov, vo vysSke 13.517 €, pricom mesac¢né najomné za kazdy
zaCaty kalendarny mesiac ndjmu je vo vyske 1.126,42 € (Matematicky zaokruhlené na dve
desatinné miesta). Spatnym vypoctom 1.126,42 * 12 ndjomca zaplati ro¢ne 13.517,04 €, ¢o je
0 4 centy viac, ako je dohodnuté v zmluve.

Je viacero spdsobov ako sa s tymto vyrovnat, a to ¢i uz uvedenim v zmluve, e do 1 € sa
takéto preplatky (neodévodnené obohatenie), popripade nedoplatky (neefektivne
hospodarenie) nevracaju, respektive nevyzaduju. Dal3i spdsob je vyrubit v 12. mesiaci ind
vySku ndjomného zohladnujucu ,,zaokruhlovanie” tak, ako to robi Mesto KoSice pri vyrube
napr. za ,Dan z odpadu” a pod., avtomto pripade by ndjomné za posledny mesiac bolo
upravené na 1.126,38 € (11 x 1.126,42 + 1.126,38 = 13.517 €, t. j. ro¢né ndjomné dohodnuté
v zmluve)

Je na povinnej osobe, aby nasla efektivny spésob vysporiadania sa s tymto spésobom
v buducich zmluvach tak, aby procesne vyhovoval.

V zmysle ustanovenia Cl. 6 ods. 6.5 zmluvy & 71/12/2011/SM o najme nebytového
priestoru citujem:

,Ndjomca a prenajimatel’ su povinni vyrovnat si rozdiel medzi platbami uhradenymi
a skutocnou spotrebou plneni za sluzZby spojené s uZivanim nebytovych priestorov na zdklade
rocného vyuctovania vykonaného prenajimatelom, a to v zmysle zaslanych faktur ndjomcovi.
Prenajimatel’ je povinny vykonat rocné zuctovanie najneskér do 31.5. prislusného
kalenddrneho roka”.

Odporiéam zodpovednému pracovnikovi povinnej osoby zohladnit rozdiel pri
»zaokrahlovani” pri tomto rocnom zuctovani.

Rocné najomné zahfna aj sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov. Rozpis platieb
za sluzby je obsahom prilohy €. 1 k zmluve, ktora je neoddelitelnou sucastou zmluvy.

- Vzmysle ustanovenia Cl. 6 ods. 6.2 zmluvy ¢ 71/12/2011/SM o najme nebytového
priestoru je najomca je povinny platit ndjomné mesacne, najneskér k 15. driu bezného
mesiaca.

- Dna 29.10.2012 bol podpisany Dodatok ¢. 1 k Zmluve ¢. 71/12/2011/SM o najme
nebytového priestoru medzi prenajimatelom (Mestska ¢ast KoSice — Sidlisko KVP) a najomcom
(UNI s.r.o.), ktory bol zverejneny 29.10.2012, pricom nadobudol ucinnost 30.10.2012.
Statutdrny zastupca prenajimatela bola vtedajsia starostka Ing. Iveta Kijevska. (Priloha €.9).
Dodatok okrem iného upravil, citujem:
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,V Cldnku 6., 0ds.6.2. sa rusi poslednd veta a nahrddza sa vetou: Ndjomca je povinny platit
ndjomné mesacne, najneskoér k 25. dfiu beZného mesiaca”

Dodatkom sa teda upravil ddtum splatnosti najomného.

-> Pri kontrole platieb za kontrolované obdobie doslo k zisteniu, Ze (Priloha ¢.10):

- vmesiaci december 2019 bolo ndjomné uhradené az 31.12.2019, ¢im doslo
k omeskaniu o 6 dni.

V zmysle ustanovenia Cl. 8 ods. 8.1 zmluvy ¢. 71/12/2011/SM o najme nebytového priestoru
citujem:
,Za porusenie alebo oneskorené plnenie povinnosti zmluvnych stran si dojednali zmluvné

strany poplatok z omeskania vo vyske 0,05% za kaZdy deri omeskania s plnenim povinnosti.”

Na zaklade hore uvedeného doslo k omeskaniu platieb na ndjomnom, pricom sankcia za
kazdy omeskany den je v hore uvedenej vyske.

- v mesiaci december je to za jeden den 0,56 €, ¢o je za 6 dni omeskania celkom 3,36 €

Odporiéam zodpovednému pracovnikovi povinnej osoby zohladnit hore uvedené pri
tomto ro¢nom zuétovani, ked%e to nespifia ustanovenie Cl. 2 ods. 7 pism. e) Stboru
vnutroorganiza¢nych smernic pre vedenie Uctovnictva, citujem: ,Pendle vypocitané do sumy
1 € vratane sa nevyrubuje”, a to z toho dévodu, Ze sa vtomto pripade jedna o vyssiu sumu.

> Vzmysle ustanovenia Cl. 6 ods. 6.4 zmluvy & 71/12/2011/SM o najme nebytového
priestoru citujem:

»Prenajimatel je oprdvneny upravit kaZzdorocne k 1.6. prislusného kalenddrneho roka vysku
tychto platieb, a to na zdklade vyvoja cien plneni ndjomcom. V pripade upravy platieb o viac
ako 50% predchddzajuceho kalenddrneho roka ma ndjomca prdvo zmluvu vypovedat.

ma prenajimatel pravo upravit vysku platieb.

Toto pravo si prenajimatel doteraz neuplatnil, na zdklade ¢oho mam zato, Ze konal
nehospodarne, kedZe nedoslo k Uprave najomného pocas celého obdobia zmluvného vztahu.

Zmluva neobsahuje ani ustanovenie o navySenie najomného na zaklade inflacie a pod.
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- Ustanovenie Cl. 9 ods. 9.1 zmluvy €. 71/12/2011/SM o najme nebytového priestoru citujem:
»Ndjomnd zmluva sa uzatvdra od 1.7.2011 na dobu neurdcitd......“ je v sulade so zakonom ¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

Zaver k Zmluve ¢€.71/12/2011/SM

- V zmysle ustanovenia §3 ods. 3 Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov citujem:

»Zmluva musi mat pisomnu formu a musi obsahovat predmet a ucel ndjmu, vysku a splatnost
ndjomného a spbsob jeho platenia, a ak nejde o ndjom na neurcity Cas, ¢as, na ktory sa ndjom
uzaviera.....”

mam zato, e uvedena zmluva spifia predmetné ustanovenie.

Zmluva neobsahuje pasportizaciu objektu. Tak isto neobsahuje ustanovenie, ktoré by
definovalo postup pri navySeni najmu na zaklade kazdorocnej inflacie, aj ked' prenajimatel ma
moznost navysit ndjomné vzmysle prislusného ustanovenia zmluvy. Prenajimatel pocas
celého obdobia trvania zmluvného vztahu nevyuzil ani raz moznost navysit ,ndjomné”“, na
zaklade toho mam zato, Ze konal nehospodarne a neefektivne.

Predmetom kontroly nebola kontrola platnosti zmluvy v ¢ase jej podpisu s vtedy platnymi
zakonmi, predpismi a pod., ale efektivnost a hospodarnost zmluvy v aktualnom case.

V stcasnosti nie je moZné v tomto pripade tvrdit, ze zmluva je nevyhodna pre MC Kosice
-Sidlisko KVP, kedZe prenajimatel ma ustanovenia v zmluve na domahanie si svojich prav.

Odporucanie na zvazenie:

Odport¢am povinnej osobe prepracovat zmluvu tak, aby jej plnenie pre MC Kosice -
Sidlisko KVP bolo procesne efektivnejsie, respektive, aby do doby prepracovania vyuzila
ustanovenia zmluvy tak, aby neodstranila nehospodarnost.
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() PROFFILs.r.0

- Zmluva €. 10/2018/SM o najme nebytového priestoru medzi prenajimatelom (Mestska ¢ast
KoSice — Sidlisko KVP) a ndjomcom (Proffil s.r.0.) bola zverejnena 28.3.2018, pricom nadobudla
uginnost 29.3.2018. Statutdrny zastupca prenajimatela bol vtedaj$i starosta Ing. Alfonz
Halenar (Priloha ¢. 11).

Na zaklade hore uvedeného mam zato, Ze povinna osoba dodrzala ustanovenie §3 ods.
1 Zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov citujem:

»Prenajimatel mézZe nebytovy priestor prenechat na uZivanie inému (dalej len ndjomca)
zmluvou o ndjme (dalej len zmluva)”.,

Na zaklade zverejnenia zmluvy dna 28.3.2018 mam zato, Ze povinna osoba dodrzala
ustanovenie §5a Zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informadcii).

Je potrebné vsak podotknut, Ze v tomto pripade nebola zverejnena hodnota predmetu
zmluvy, teda cena. Pricom nato nebol dévod.

- V zmysle ustanovenia Cl. 2 ods. 2.1 zmluvy &. 10/2018/SM o najme nebytového priestoru
je predmetom zmluvy prendjom nebytovych priestorov v budove areklamnej plochy na
prieCeli budovy miestneho Uradu mestskej ¢asti KoSice — Sidlisko KVP, na Triede KVP ¢. 1.
Celkova plocha prenajatého nebytového priestoru je 56,70m?a 3m? reklamnej plochy. Zmluva
vsak neobsahuje prilohu — Pasportizacia objektu, na zaklade ¢oho by bolo mozné overit
plochu prenajatého nebytového priestoru.

- Dna 11.02.2020 bol podpisany Dodatok ¢. 1 k Zmluve ¢. 10/2018/SM o najme nebytového
priestoru medzi prenajimatelom (Mestska ¢ast KoSice — Sidlisko KVP) a ndjomcom (PROFFIL
s.r.0.), ktory bol zverejneny 14.2.2020, pri¢om nadobudol u¢innost 15.02.2020. Statutarny
zastupca prenajimatela bol terajsi starosta Ing. Ladislav Lorinc (Priloha €.12). Uvedeny dodatok
ma charakter novej zmluvy pod oznacenim 19/2020.

Na zaklade ustanovenia Cl. 1 ods. 1.2 zmluvy €. 19/2020 citujem:

,Pbdorysné vymedzenie predmetu ndjmu tvori neoddelitelnu prilohu ¢.1 k tejto zmluve....”
mam zato, Ze nedostatok ,Pasportizacia objektu” v pdvodnej zmluve bol dodatkom
odstraneny.
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- V zmysle ustanovenia Cl. 3 ods. 3.2 zmluvy &. 10/2018/SM o najme nebytového priestoru
je ro¢né ndjomné za prendjom nebytovych priestorov vo vyske 1586,24 €, za prenajom
reklamnej plochy vo vyske 120 € a ro¢né naklady spojené s uzivanim sluzieb vo vyske 480 €.
Rocny ndjom potom spolu ¢ini 1586,24 + 120 + 480 = 2186,24 €.

- V zmysle ustanovenia Cl. 3 ods. 3.3 zmluvy &. 10/2018/SM o najme nebytového priestoru
je mesacné ndjomné vo vyske 182,18 €. Spatnym vypoctom 182,18 * 12 najomca zaplati rocne
2.186,16 €, ¢o je o 8 centov menej ako je dohodnuté v zmluve.

Je viacero spdsobov ako sa s tymto vyrovnat, a to ¢i uz uvedenim v zmluve, Ze do 1 € sa
takéto preplatky (neodévodnené obohatenie), popripade nedoplatky (neefektivne
hospodarenie) nevracaju, respektive nevyzaduju. Daldi spdsob je vyrubit v 12. mesiaci inu
vySku ndjomného zohladniujucu ,zaokruhlovanie” tak, ako to robi Mesto KoSice pri vyrube
napr. za ,Dan z odpadu” a pod., avtomto pripade by ndjomné za posledny mesiac bolo
upravené na 182,26 € (11 x 182,18 + 182,26 = 2186,24 €, t. j. ro¢né ndjomné dohodnuté
v zmluve).

Je na povinnej osobe, aby nasla efektivny spO6sob vysporiadania sa s tymto sp6sobom
v buducich zmluvach tak, aby procesne vyhovoval.

V zmluve absentuje sposob vyrovnania preplatkov, respektive nedoplatkov ¢i rocného
zuctovania.

Na zéklade ustanovenia Cl. 2 ods. 2.6 zmluvy €& 19/2020 (dodatok ¢. 1 k Zmluve &
10/2018/SM) citujem:

»Prenajimatel raz rocne vykond zuctovanie zdlohovych platieb oproti skutocnym ndkladom
a predloZi ho Ndjomcovi do 31.5. nasledujuceho roka....”

mam zato, Ze uvedeny nedostatok ,absencia vyrovnania® v pévodnej zmluve bol dodatkom
odstraneny , a preto odporiéam zodpovednému pracovnikovi povinnej osoby zohladnit
rozdiel pri ,,zaokruhlovani“ pri tomto rocnom ztctovani.

Rozpis platieb za sluzby spojené s prendjmom nebytovych priestorov je vo forme prilohy
k zmluve (p6vodna zmluva).

V dodatku je vrozpise platieb zahrnuté okrem sluZzieb spojenych s prendajmom
nebytovych priestorov aj ndjomné. Rozpis platieb je obsahom prilohy €. 2 k zmluve (Dodatok
¢. 1).

- V zmysle ustanovenia Cl. 3 ods. 3.3 zmluvy & 10/2018/SM o najme nebytového priestoru
je najomca povinny platit ndjomné mesacne, najneskor k 15. driu bezného mesiaca.
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V dodatku €. 1 je okrem hore uvedeného aj termin, dokedy bude ndjomcovi vystavena
faktura za dany mesiac.

-> Pri kontrole platieb za kontrolované obdobie doslo k zisteniu, Zze (Priloha ¢.13):

- vmesiaci september 2019 bolo najomné uhradené az 16.9.2019, ¢im doslo
k omeskaniu o 1 den.

V zmysle ustanovenia Cl. 3 ods. 3.5 zmluvy €. 10/2018/SM o najme nebytového priestoru
citujem:

LAk ndjomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné, ma prenajimatel prdvo uplatnit si voci
ndjomcovi urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy deri omeskania”

Na zdklade hore uvedeného doslo k omeskaniu platieb na ndjomnom, pricom sankcia za
kazdy omeskany den je v hore uvedenej vyske.

- v mesiaci september je to za jeden den 0,09 €, ¢o je za 1 deri omeSkania celkom 0,09 €

- V zmysle ustanovenia Cl. 2 ods. 7 pism. e) Siboru vnutroorganizaénych smernic pre vedenie
uctovnictva citujem: ,Pendle vypocitané do sumy 1 € vratane sa nevyrubuje”, mam zato, Ze
nie je vtomto pripade potrebné pristupit k vyrubeniu penale.

Vyska sankcie za vcasné neuhradenie najomného je podobne ako v pévodnej zmluve
zahrnuta aj v dodatku ¢. 1.

- V zmysle ustanovenia Cl. 3 ods. 3.6 zmluvy ¢. 10/2018/SM o najme nebytového priestoru
citujem:

»Prenajimatel je oprdvneny bez suhlasu ndjomcu zvysit ndjomné raz rocne, a to vo vyske
inflacného koeficientu, ktory zverejni Statisticky trad SR za predchddzajici kalenddrny rok. .....
Uprava sa uskutocni v pripade, ak inflacny koeficient presiahne hodnotu 5%.

KedZe inflacny koeficient nepresiahol uvedenu hranicu, mam zato, Ze nebolo potrebné na
zaklade prislusného ustanovenia zmluvy pristlpit k navySeniu nagjomného.

- V zmysle ustanovenia Cl. 2 ods. 2.5 zmluvy 19/2020 (Dodatok €. 1) o ndjme nebytového
priestoru citujem:

»Prenajimatel je oprdvneny kazdorocne do 31.3. bezného roka ozndmit Ndjomcovi nebytového
priestoru oficidlnu vysku priemernej infldcie za predchddzajuci kalenddrny rok a k 1.4. bezného
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roka jednostranne upravit vysku ndjomného. Tuto je moZné navysit o hodnotu priemernej
infldcie z predchddzajiceho roka, uvddzanej Statistickym uradom SR ako oficidlny udaj
a oznadmenej Ndjomcovi v sulade so znenim tohto bodu.”

mam zato, Ze v dodatku je uvedené ustanovenie ,hospodarnejsSie” pre mestskd cast ako
v povodnej zmluve.

- Ustanovenie Cl. 7 ods. 7.1 zmluvy & 10/2018/SM o nijme nebytového priestoru citujem:
»Zmluva sa uzatvdra na dobu neurcitu so zaciatkom ndjmu od 1.4.2018” je v sulade so
zakonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov.

Zaver k Zmluve €. 10/2018/SM

> V zmysle ustanovenia &3 ods. 3 Zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov citujem:

»Zmluva musi mat pisomnu formu a musi obsahovat predmet a ucel ndjmu, vysku a splatnost
ndjomného a spbsob jeho platenia, a ak nejde o ndjom na neurcity Cas, cas, na ktory sa ndjom

“

uzaviera.....

mam zato, e uvedené zmluva splfia predmetné ustanovenie.

Zmluva neobsahuje pasportizaciu objektu. Tak isto neobsahuje ustanovenie, ktoré by
definovalo postup pri vyrovnani preplatkov, respektive nedoplatkov, ¢i roéného zictovania.

Predmetom kontroly nebola kontrola platnosti zmluvy v ¢ase jej podpisu s vtedy platnymi
zdkonmi, predpismi a pod., ale efektivnost a hospodarnost zmluvy v aktudlnom case.

V stéasnosti nie je mozné v tomto pripade tvrdit, e zmluva bola nevyhodna pre MC
Kosice -Sidlisko KVP, kedZe prenajimatel’ mal ustanovenia v zmluve na domahanie si svojich
prav.

Ako uz bolo uvedené, Zmluva ¢. 10/2018/SM bola upravena rozsiahlym dodatkom, ktory
ma charakter samostatnej zmluvy ¢. 19/2020, ktory presnejsie Specifikuje jednotlivé
ustanovenia a je efektivnejsi a hospodarnejsi pre mestsku cast ako pévodna zmluva.

Kontrolované obdobie vsSak bolo pred danym dodatkom, apreto su vtejto sprave
uvadzané aj nedostatky, ktoré su uz v sucasnosti vtomto pripade odstranené uvedenym
dodatkom.
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3) Zhrnutie

Ani jednu z uvedenych zmlav nie je v si¢asnosti mozné povazovat za nevyhodnu pre MC
Kosice - Sidlisko KVP, kedZe prenajimatel mal ustanovenia v zmluve na domahanie si svojich
prav. V dvoch pripadoch to nevyuzil, na zdklade ¢oho mam zato, Zze konal nehospodarne a
neefektivne, avSak vsulade so zmluvou. Voboch pripadoch sa jednalo prevaine
o dlhotrvajice zmluvy od roku 2011.

Predmetom kontroly nebola kontrola platnosti zmluav v ¢ase ich podpisu s vtedy platnymi
zdkonmi, predpismi a pod., ale efektivnost a hospodarnost zmluvy v aktudlnom case.
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4) Zaver:

Pri kontrole bolo zistené, Ze povinnd osoba nevyuZila vSetky moZnosti, ¢im konala
nehospodarne a neefektivne, aviak v sulade s uvedenymi zmluvami.

Odporucam povinnej osobe postupne prepracovat jednotlivé zmluvy vo forme dodatku
s charakterom samostatnej zmluvy ato tak, aby bol dodatok vsulade so Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom Mestskej ¢asti KoSice — Sidlisko KVP (Casova verzia
predpisu ucinna od 3.3.2020).

Odporuéam povinnej osobe vytvorit smernicu o prendjme nebytovych priestorov MC
KoSice — Sidlisko KVP, kde by boli jasne definované ustanovenia pre postup pri uzatvarani
zmllv o prendjme a pod., ¢im by sa proces prenajimania zefektivnil.

Kontrola vybranych najomnych zmlav bola vykonana vyberovym sp6sobom.

Datum vyhotovenia spravy o kontrole: 23. aprila 2020

Ing. Ladislav Takac, PhD. v.r.

Kontrolor MC Koéice — Sidlisko KVP
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5) Zoznam priloh:

Priloha €. 1 - Oznamenie o vykone kontroly + zoznam poZadovanych dokumentov
Priloha ¢. 2 — Preberaci protokol o prevzati dokumentov ku kontrole

Priloha ¢. 3 — Origindlny dokument — prehldsenie o inych kontrolach

Priloha é. 4 — Fotokdpia zo spisu —Zmluva é. 99/39/2011/SM

Priloha é. 5 — Fotokodpia zo spisu — Dodatok ¢. 1 k Zmluve ¢. 99/39/2011/SM
Priloha é. 6 — Fotokdpia zo spisu — Dodatok €. 2 k Zmluve ¢. 99/39/2011/SM
Priloha ¢. 7 — Fotokdpia zo spisu — Zoznam odoslanych faktur (DEKORT, spol. s.r.o.)
Priloha ¢. 8 — Fotokdpia zo spisu — Zmluva é. 71/12/2011/SM

Priloha ¢. 9 — Fotokdpia zo spisu — Dodatok ¢. 1 k Zmluve ¢. 71/12/2011/SM

v

Priloha ¢. 10 - Fotokdpia zo spisu — Zoznam odoslanych faktur (UNI s.r.o.)
Priloha ¢. 11 — Fotokdpia zo spisu —Zmluva ¢. 10/2018/SM
Priloha ¢. 12 - Fotokdpia zo spisu — Dodatok €. 1 k Zmluve ¢. 10/2018/SM

Priloha ¢. 13 — Fotokdpia zo spisu — Zoznam odoslanych faktur (PROFFIL s.r.o.)
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