MESTSKA CAST KOSICE SIDLISKO KVP
Trieda KVP &. 1, 040 23 KoSice

Sut’azné podklady
na obchodni verejni siit’az na najom arealu byvalej materskej Skoly a jasli
v Drocarovom parku ¢. 2 v KoSiciach
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Obchodn4 verejna sit’aZz

Mestska dast” KoSice — Sidlisko KVP, Trieda KVP ¢&. 1, Kosice
vyhlasuje
v stilade s § 281 a nasl. Obchodného zdkonnika ¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov
obchodnu verejnu sut'az

na podavanie navrhov na nijom aredlu byvalej materskej Skoly a jasli v Drocarovom
parku ¢&. 2 v KoSiciach (budovy —DJ, MS &ast’ 1., MS &ast’ 11, HB, K - siipisné &islo 1149,
na pozemku registra C KN parcelné ¢islo 3555 zastavané plochy a nadvoria a pozemok
parcelné ¢islo 3555 o vymere 6 760 m*? v k. u. Grunt, LV ¢&. 2879)

A. Zakladné udaje:

1. Vyhlasovatel’ sut’aze

Mestska dast’ KoSice — Sidlisko KVP
Zastipena: Ing. Iveta Kijevska, starostka
Sidlo: Trieda KVP €. 1, 040 23 Kosice
ICO: 00 691 089

http://mckvp.sk

2. Predmet a ciel’ siit’aze

2.1 Predmetom sut'aze je vyber najvhodnej$ej ponuky na najom nehnutelnosti a uzavretie
nijomnej zmluvy na ndjom arealu byvalej materskej Skoly a jasli v Drocdrovom parku ¢. 2
v Kogsiciach. Ide o nasledujuce nehnutelnosti: budova DJ - byvalé detské jasle, budova
MS &ast I — byvala materské $kola, budova MS &ast’ II. — byvald materské $kola, budova
HB — byvalad hospodarska budova, budova K — byvald kocikéreti, sipisné ¢islo1149, na
pozemku registra C KN, parcelné &islo 3555, zastavané plochy a nadvoria a pozemok
parcelné ¢islo 3555 o vymere 6 760 m? v katastralnom tizemi Grunt, LV ¢&. 2879.

2.2 Ciel'om obchodnej verejnej sutaze je vyber najvhodnej$ej ponuky na ndjom nehnutel'nosti
uvedenych v bode 2.1 s naslednym uzavretim ndjomnej zmluvy na ndjom celého areélu
s vitazom sut’aze. Uzavretie ndjomnej zmluvy s vitazom sut'aze nad pat’ rokov podlieha
schvaleniu Zastupitel'stvom Mestskej casti KoSice — Sidlisko KVP.

2.3 Vyhlasovatel sut'aze si vyhradzuje pravo bez udania dovodu vyhlasené podmienky sutaze
zmenit, odmietnut’ vetky predloZzené navrhy, d’alej rokovat’ s vitazom sufaZe, sutaz
zrusit', predlZit’ lehotu na vyhlasenie vysledku sut'aze.



3. Uéel ndjmu a podmienky ndjmu

3.1 Utelom najmu mdZe byt iba prevadzka zariadeni socialnych sluzieb podla § 35 aZ 36
a § 40 zakona ¢&. 448/2008 Z.z. osocidlnych sluzbach a o zmene adoplneni zédkona
. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zékon) v zneni neskorSich

predpisov (zariadenie pre seniorov, zariadenie opatrovatel'skej sluzby, denny stacionar).
3.2 Ndjomna zmluva bude uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika.
3.3 Podmienky najmu:

- Rekonstrukcia predmetu najmu s predchadzajicim pisomnym sthlasom vyhlasovatel'a na
vlastné naklady navrhovatel'a. Rekonstrukcia musi okrem iného pozostdvat’ z osadenia
novych rozvodov elektriny, vody, kurenia; opravy strechy, vymeny okien, dveri, novych
omietok a pod. Minimalna vyska vloZenej investicie ndjomcom je 700 000,- €.

- Po ukonfeni najmu nema navrhovatel narok na néhradu vynaloZenych nakladov na
rekonstrukciu predmetu ndjmu ani na protihodnotu toho, o ¢o vec zhodnotil.

- Predmet ndjmu sa prenajima na dobu ur€itd, a to maximalne na 20 rokov.

- N4djomca bude povinny na zaklade faktiry od prenajimatela uhradit’ prenajimatelovi
naklady spojené so zabezpecenim energetického certifikatu budov, ktoré st predmetom
najmu, vypracovanym v zmysle zédkona.

- Stidast'ou tychto podmienok obchodnej verejnej sutaze je navrh ndjomnej zmluvy, na
ktorom vyhlasovatel’ stitaZe trva a ktory tvori neoddelitelnt prilohu tychto podmienok
obchodnej verejnej sut’aze.

4. Charakteristika predmetnych nehnutel’nosti

Nehnutelnosti sa nachadzaji v Drocirovom parku €. 2, na sidlisku KVP v KoSiciach,
katastralne izemie Grunt. Ide o oploteny aredl v rovinatom teréne. Pristup k aredlu je po
verejnych komunikacidach a k jednotlivym budovdm po vnuatroaredlovych komunikdciach.
Areal ma vybudované vSetky inZinierske siete. Budova pozostdva zo Styroch samostatne
stojacich nepodpivniéenych objektov, pavilonového typu, vzdjomne prepojenych spojovacou
chodbou az d’alSej samostatne stojacej budovy. Budova je postavena z pdrobeténovych
obvodovych panelov a nosnych stenovych Zelezobetonovych panelov. Je v zlom technickom
stave, na uZivanie je nutnd komplexna rekonstrukcia budovy, resp. rekonstrukeia jej ucelenej
Casti.

Budova DJ (byvalé detské jasle) s.¢. 1149 na parcele €. 3555

Ide o dvojpodlaznt montovani budovu s plochou strechou, zvislej nosnej kon$trukcie zo
Zelezobetonovych prefabrikovanych panelov. Vykurovanie Gstredné je napojené na rozvody
dialkového vykurovania. V objekte je potravinovy vytah a vzduchotechnika, rozvody
elektrickej energie, rozvody teplej a studenej vody, rozvody kanalizacie. Objekt bol dany do
uzivania v roku 1984. Na uZivanie je nutna kompletna rekonStrukcia objektu.

Budova MS (byvala materska $kola) ¢ast’ 1., s.¢. 1149 na parcele &. 3555

Ide o dvojpodlazni montovani budovu s plochou strechou, zvislej nosnej konStrukcie zo
Zelezobeténovych prefabrikovanych panelov. Vykurovanie Ustredné je napojené na rozvody
dial’kového vykurovania. V objekte je potravinovy vytah a vzduchotechnika, rozvody
elektrickej energie, rozvody teplej a studenej vody, rozvody kanalizacie. Objekt bol dany do
uZivania v roku 1984. Na uZivanie je nutnd kompletna rekonstrukcia objektu.



Budova MS &ast’ 1L, s.&. 1149 na parcele & 3555

Ide o dvojpodlazni montovant budovu s plochou strechou, zvislej nosnej konStrukcie zo
7elezobeténovych prefabrikovanych panelov. Vykurovanie ustredné je napojené na rozvody
dial’kového vykurovania. V objekte je potravinovy vytah a vzduchotechnika, rozvody
elektrickej energie, rozvody teplej a studenej vody, rozvody kanalizacie. Objekt bol dany do
uZivania v roku 1984. Na uZivanie je nutna kompletnda rekonstrukcia objektu.

Budova HB (byvala hospodarska budova), s.¢. 1149 na parcele ¢. 3555

V budove sa nachadzaju kancelarske priestory, detskd telocviciia, kuchyiia, sklady potravin,
sklad odpadu, pradoviia, Zehliarefi, strojoviia vzduchotechniky a socidlne zariadenia. Ide
o dvojpodlaznii montovani budovu s plochou strechou, zvislej nosnej konstrukcie zo
Zelezobetdnovych prefabrikovanych panelov. Vykurovanie ustredné je napojené na rozvody
dial’kového vykurovania. V objekte je potravinovy vytah avzduchotechnika, rozvody
elektrickej energie, rozvody teplej a studenej vody, rozvody kanalizacie. Objekt bol dany do
uZivania v roku 1984, Na uZivanie je nutna kompletnd rekon$trukcia objektu.

Budova K (byvala kocikaren) s.¢. 1149 na parcele ¢. 3555

Ide o jednopodlazni montovanu budovu s plochou strechou, zvislej nosnej konstrukcie zo
Zelezobetonovych prefabrikovanych panelov. Vykurovanie Ustredné je napojené na rozvody
dial’kového vykurovania. V objekte st rozvody elektrickej energie, rozvody teplej a studenej
vody, rozvody kanalizicie. Objekt bol dany do uZivania v roku 1984, Na uzivanie je nutna
kompletna rekonstrukcia objektu.

Medzi objektmi MS, DJ a HB je spojovacia chodba ako kryta jednopodlazn4 budova zaloZena

na beténovych zakladoch. ’
Okolo aredlu je postaveny plot z ocelovych stlpikov a z kovovych profilov.

5. Shat’azné podklady

5.1 Kopia katastralnej mapy.

5.2 Situagny nacrt aredlu s oznacenim jednotlivych objektov.
5.3 Képia Listu vlastnictva €. 2879.

5.4 Znalecky posudok k nahliadnutiu.

5.5 Sutazné podklady je moZné vyzdvihnit' na Miestnom trade Mestskej Casti KoSice —
Sidlisko KVP, Trieda KVP &. 1, 040 23 Kosice, oddelenie spravy majetku, II. poschodie,
&. dveri 24 odo dfia vyhlasenia sataze, t.j. od 4. 9. 2012, vzdy v ¢ase od 8.00 hod. do
12.00 hod. aod 13.00 hod. do 15.00 hod. kazdy pondelok az Stvrtok. Vyhlasovatel
umozni uchddzadom obhliadku arealu diia 10. 9. 2012 so zrazom uchadzacov o 9.00 hod.
pred budovou Miestneho tradu Mestskej ¢asti KoSice — Sidlisko KVP.

B. Pokyny na zostavenie sut'azného navrhu:

6. Rozsah stt’azného navrhu

Navrhovatel’ v stanovenom termine predloZi:
6.1 Projektovy zamer na vyuZitie aredlu s uvedenim:



- predpokladanej vysky investicie,
- ¢asového harmonogramu realizacie zameru.

6.2 Za ucelom priblizenia navrhovaného zdmeru na vyuZitie aredlu modZe navrhovatel
predlozit’ aj d’al$ie podklady, napr. architektonicku $tudiu, a pod.

6.3 Navrhovanu vysku ndgjomného (bez sluzieb) a spdsob uhrady.

6.4 Dobu najmu v rokoch.

7. Povinné prilohy predkladaného sut’azného navrhu:

Sttazny ndvrh predloZeny v stanovenom termine musi obsahovat’:

7.1 Identifika&né udaje navrhovatel’a:

-meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢&islo, adresu trvalého
pobytu u fyzickych osob (v pripade, Ze ticastnikom zmluvného vzt'ahu budi manzelia, je
potrebné uviest’ udaje oboch manZelov), kontaktné tdaje (telefénne ¢&islo, e-mailovi
adresu),

-nazov, sidlo, ICO, meno apodpis osoby oprévnenej konat v mene spolognosti,
u pravnickych osob.
7.2 Vypis z obchodného registra alebo iného registra (nie star$i ako 30 dni) u pravnickych
0s0b.
7.3 Zivnostensky list, koncesnt listinu alebo vypis zo Zivnostenského registra u fyzickych
0s06b — podnikatel'ov.

7.4 Suhlas navrhovatel'a — fyzickej osoby so spracovanim osobnych udajov v zmysle zakona
¢. 428/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov na Ucely zabezpe€enia tkonov spojenych
s obchodnou verejnou stit’azou.

7.5 Potvrdenie banky o finan¢nej spol'ahlivosti svojho klienta.

7.6 Zékladné informacie o navrhovatel'ovi, jeho aktivitdich minimalne za obdobie posledného
jedného roka.

7.7 Cestné prehlasenie navrhovatel'a (v pripade, Ze ide o podnikatela) o skuto&nosti, Ze nemé
pozastavenu podnikatel'sku Einnost’.

7.8 Vypis z registra trestov navrhovatel'a fyzickej osoby alebo Statutdra alebo vSetkych ¢lenov
Statutarneho organu navrhovatela pravnickej osoby, nie starsi ako 30 dni.

7.9 Potvrdenie navrhovatel'a (fyzickej osoby — podnikatel’a a pravnickej osoby), nie starSie
ako tri mesiace, Ze nema Ziadne zavdzky vodi socidlne] poistovni, dafiovému dradu,
zdravotnym poist’ovniam.

7.10 Vyhlasenie navrhovatela ako tucastnika obchodnej verejnej sutaze, Ze suhlasi
s Podmienkami obchodnej verejnej sifaze a priloZenym névrhom ndjomnej zmluvy,
ktory tvori neoddelite'nt prilohu Podmienok obchodnej verejnej sttaze.

7.11 Cestné prehldsenie navrhovatel'a (v pripade, e ide o podnikatel’a), Ze nie je v likvidacii,
Ze nebol na jeho majetok vypisany konkurz, nebolo proti nemu zacaté konkurzné alebo
vyrovnacie konanie a nebol proti nemu pre nedostatok majetku zamietnuty névrh na
vyhléasenie konkurzu.



8. Predkladanie a oznadenie siit’azného navrhu

8.1 Navrhovatel’ predklada svoj navrh v pisomnej forme v slovenskom jazyku.

8.2 Navrhovatel' mbze predlozit’ iba jeden navrh. V pripade, Ze navrhovatel’ predloZi viac
navrhov, budi vietky jeho navrhy zo sttaze vylucené.

8.3 Navrhovatel’ neméa narok na ndhradu nékladov spojenych s icast'ou na sut'azi.

8.4 Navrhovatel’ vloZi navrh do samostatnej obalky. Obalka musi byt uzatvorena.
8.5 Obalka musi obsahovat’ nasledovné tidaje:
- adresu vyhlasovatela stitaZe,
- adresu navrhovatel’a,
- oznafenie heslom obchodnej verejnej sut'aze:
,»Aredl byvalej materskej skoly a jasli v Drocdarovom parku* — sutaz, NEOTVARAT*.

9. Miesto a termin predkladania navrhu

9.1 Navrhy je potrebné doru¢it’ na adresu vyhlasovatela, uvedeni v bode 1 sut'aZnych
podkladov.

9.2 Lehota na predkladanie navrhov: do 19. 9. 2012, do 12.00 hod. (nie datum poStovej
peciatky, ale fyzického prebratia ndvrhu podatelfiou vyhlasovatel'a).

9.3 Termin vyhodnotenia ndvrhov: najneskor do 25. 9. 2012

9.4 Sutazny navrh predloZeny po uplynuti lehoty na predkladanie ndvrhov ostava uloZeny

u vyhlasovatel’a sitaze neotvoreny s oznacenim datumu a hodiny prijatia. Nasledne bude
navrhovatel'ovi vrateny.

9.5 Do sutaze bude zahrnuty len ten navrh, ktory bol predloZeny v stanovenom termine
a ktorého obsah zodpovedd uverejnenému rozsahu sut’azného navrhu a povinnych priloh
(Cast’ 6 a 7 sutaznych podkladov).

10. Doplnenie, zmena a odvolanie navrhu

10.1 Navrhovatel modZe predloZzeny ndvrh dodatone doplnit, zmenit’ alebo odvolat’ do
uplynutia lehoty stanovenej na predkladanie navrhov.

10.2 Doplnenie alebo zmenu navrhu je moZné vykonat' vratenim pdvodného navrhu, na
zaklade pisomnej Ziadosti navrhovatela zaslanej poStou, alebo doru¢enou osobne
navrhovatelom, alebo splnomocnenou osobou navrhovatela, na adresu vyhlasovatela
sutaze a doru¢enim nového navrhu.

C. Hodnotenie sit’azZnych navrhov:

11. Otvaranie a hodnotenie sut’aznych navrhov

11.1 PredloZené navrhy bude hodnotit’ komisia zloZené z poslancov Mestskej Casti KoSice —
Sidlisko KVP, zamestnancov Miestneho tradu Mestskej Casti KoSice — Sidlisko KVP
menovanych starostkou.



11.2 Otvéaranie obalok s predloZenymi ndvrhmi aich vyhodnotenie sa uskutoéni v sidle
vyhlasovatela sitaZe. Vyhlasovatel sutaZe umoZni navrhovatelom zu€astnit’ sa na
otvérani obdlok s predloZenymi ponukami. Vyhlasovatel sit'aZe uverejni zucastnenym
navrhovatel'om iba ich obchodné mend. Informéciu o termine zasadnutia komisie si
navrhovatelia moézu vyZiadat’ na tel. ¢isle 055/7890630 (Ing. Schrétterova) do 19. 9. 2012.

11.3 Skor, ako komisia pristipi k hodnoteniu ndvrhov postdi, ¢i vetky predloZené navrhy
zodpovedaju stanovenému rozsahu sutazného navrhu a&i obsahuju vSetky povinné
prilohy navrhu.

11.4 Do sutaZe nebude zaradeny navrh, ktorého obsah nebude spiiiat’ stanovené podmienky.
Po zaradeni méZe komisia poZiadat’ navrhovatela o vysvetlenie predloZeného navrhu.
Nesmie vSak vyzvat’ na doplnenie navrhu ani prijat’ navrh na zmenu, ktorou by sa navrh
zvyhodnil.

11.5 Komisia do hodnotenia tieZ nezaradi navrh, ktoré¢ho sticast'ou st doklady neplatné, alebo
ak navrhovatel'om predloZzené doklady alebo informécie st nepravdivé.

11.6 Kritéria pri hodnoteni a vybere najvhodnejSej ponuky:

- vy$ka vloZenej investicie do rekonstrukcie predmetu ndgjmu 60 %
- vy$ka ngjomného (bez sluzieb) 30%
- doba ndjmu 10 %

11.7 Vysledok sutaze bude navrhovatelom ozndmeny pisomne do 15 dni po vyhodnoteni
sut’aznych navrhov komisiou.

11.8 Uzavretie ndjomnej zmluvy na dobu dlhSiu ako 5 rokov s vitazom sttaZe podlieha
schvéleniu zastupitel'stvom Mestskej Casti Kosice — Sidlisko KVP.

11.9 V pripade, Ze s vitazom sut'aze nebude uzavretd najomna zmluva z dévodov na strane
vitaza sutaze do 40 — tich dni od schvélenia ndjmu miestnym zastupitel'stvom, mdze
vyhlasovatel’ uzavriet’ ndjomnd zmluvu v poradi s druhym navrhovatel'om.



Najomna zmluva ¢. ......2012

uzavreta podl'a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel:
Sidlo:

Zastipeny:

ICO:

Bankové spojenie:
DIC:

(d’alej len prenajimatel’)

Najomca:
Sidlo:

Kontaktné miesto:
Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

(d’alej len ndjomca)

Mestska cast’ Kosice Sidlisko KVP

Trieda KVP &. 1., 040 23 KoSice

Ing. Iveta K jevs k 4, starostka mestskej Casti
006 910 89

Tatra banka a.s. KoSice, €. 0.: 2625722600/1100
2020928327

Clinok I
Predmet a ucel najmu

. Mestska Cast’ Kosice — Sidlisko KVP je vlastnikom budovy stpisné &islo 1149 na pozemku
registra C KN, parcelné &islo €. 3555 zastavané plochy a nddvoria a pozemku parcelné &islo
3555 o vymere 6 760 m*> evidovanych Spravou katastra KoSice v liste vlastnictva &. 2879,
obec Kosice — Sidlisko KVP, okres Kosice II, katastralne izemie Grunt.

. Vecné a finanéné vymedzenie predmetu ndjmu:

Inventarne &islo Niazov Obstaravacia cena Zostatkova cena

3. Predmetom ndjmu st nehnutelnosti ........c.coceeeeee.

« Predmet ndjimm sa prengjima za BCelom wassnmemimsn podl'a projektového zédmeru
uvedeného v prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktora tvori jej neoddelitel'nu Cast’ a prevadzkovania ...

. Utel ndgjmu moZe ndgjomca menit’ len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.



Clinok IT
Najomné a spdosob platby

. Najomné predloZil nidjomca v ramei vyhlasenej obchodnej verejnej sutaze vo vyske ....,-
€/rok.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné v prvom roku najmu bude uhradené do 15 dni od
nadobudnutia Géinnosti nagjomnej zmluvy a pocas d’alSich rokov je splatné najneskor do 15.
janudra bezného roka na zaklade faktur vystavenych prenajimatelom. Variabilny symbol
pouzity pri thrade najomného je &islo faktury.

. Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné mé prenajimatel’ pravo uplatnit” si voci
najomcovi trok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy deil z omeSkania.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky sluzby spojené suZivanim predmetu najmu hradi
najomca na zéklade priamych zmliv s jednotlivymi dodévatel'mi sluZieb.

Clanok I11
Doba niajmu a spoésob skoncenia najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd .......... rokov so za¢iatkom ndgjmu od .............
. Ndjomny vzt'ah zanika:

- uplynutim dohodnutej doby najmu,

- dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diiu.

. Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

- najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

- najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,
- najomca prenechd predmet ngjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez sthlasu prenajimatel’a.
Vypovedna doba je dvojmesand a zacina plynit’ od prvého dila mesiaca nasledujiiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

. Prenajimatel’ mdze odstipit’ od zmluvy, ak:

- najomca vykond zmeny na predmete ndjmu bez predchddzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatela.

Odstipenim od zmluvy sa tato zmluva rusi, a to ku diiu odstipenia.

Clanok IV
Prava a povinnosti najomcu

. Najomca je opravneny a povinny uzivat predmet ndmu riadne, snéleZitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vSeobecne
zaviéznych pravnych predpisov. Néjomca sa zavdzuje zdrzat' sa konania, ktorym by mohol
rusit’ vykon uzivacich, ndgjomnych alebo vlastnickych prav inych oséb v nehnutelnosti,
v ktorej sa predmet ndgjmu nachadza.

. Najomca zodpoveda za bezpelni prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu z hl'adiska
protipoZiarnej ochrany, bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj inych prislu§nych
pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim predmetu najmu. Ndjomcea je povinny zabezpe¢it
vetky povinnosti vyplyvajice zo zakona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskor$ich predpisov, zdkona ¢&. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préci
aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskor§ich predpisov a vykonat’ na ich

plnenie potrebné opatrenia.



. Néjomca zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu najmu, ktoré
vznikli jeho zavinenim, zavinenim 0séb, ktoré zamestndva alebo 0sdb, ktorym predmet najmu
spristupnil, a to podla prislu$nych ustanoveni Obdianskeho zédkonnika. N4jomca je povinny
vzniknuté $kody bezodkladne odstranit’ na vlastné néklady. V pripade, ak vzniknuta $kodu
najomca neodstrani, urobi tak prenajimatel’ a ndjomca je povinny uhradit’ mu vietky néklady
spojené s odstranenim vzniknutej Skody.

. Revizie a starostlivost’” o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu ochranu,
ako aj odstrafiovanie zdvad zabezpeCuje a vykondva ndjomca podla platnych pravnych
predpisov a STN v stanovenych lehotach. Po skonéeni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat
revizne spravy o vyhradenych technickych zariadeniach na poZiarnu ochranu pri
odovzdéavacom a preberacom konani po skonceni najmu.

w

. Ndgjomca zabezpedi nakladanie sodpadom podla zdkona ¢&. 223/2001 Z.z. o odpadoch
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky MZP SR
¢.283/2001 Z.z. o vykonani nicktorych ustanoveni zakona o odpadoch v zneni neskor$ich
predpisov, vyhlasky MZP SR &. 284/2001 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov v zneni

neskor§ich predpisov a zdkona & 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

. Najomca po celi dobu ndjomného vzt'ahu nie je oprdvneny prenechat’ predmet najmu alebo
jeho Cast’ do podndjmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a a zavédzuje sa
nezriad’ovat’ k predmetu ngjmu iné prava v prospech tretich osob.

. Najomca je povinny spristupnit predmet ndgjmu zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenia spdsobu uzivania predmetu nijmu a kontroly dodrZiavania podmienok tejto
zmluvy.

. Predmet ndjmu je ndjomcovi odovzdany protokolom o odovzdani predmetu ndjmu.

Clanok V
Dalsie ustanovenia

. Ndjomca sa zaviizuje zabezpelit' pravoplatné stavebné povolenie najneskér do S$iestich
mesiacov od podpisania tejto zmluvy, pokial’ z preukézate'nych objektivnych pri€in nebude
nevyhnutné tito lehotu upravit'.

. N4jomca sa zavidzuje zacat' s rekonstrukciou najneskér do Siestich mesiacov od vydania
pravoplatného stavebného povolenia, pokial' z preukédzatel'nych objektivnych pricin nebude
nevyhnutné tito lehotu upravit’ a ukondit’ rekon$trukciu najneskér do 2 rokov od zalatia
rekonStrukcie.

. Néjomca podpisanim ndjomnej zmluvy preberd na seba povinnost’ platenia vSetkych druhov
poplatkov spojenych s uzivanim predmetu najmu.

. Bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a nie je ndjomca opravneny vykonat
Ziadne zasahy do predmetu najmu.

. Po skonéeni najomného vzt'ahu ngjomca odovzdd prenajimatelovi na zéklade protokolu
o odovzdani a prevzati predmet ndjmu v stave po realizdcii stavebnych Uprav s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie, pokial’ neddjde k inej dohode.



6.

8.

9,

Néajomca je povinny zabezpecit’ na svoje naklady opravy stuvisiace s uZivanim predmetu ndjmu,
a to beznu udrzbu a drobné opravy predmetu ndgjmu. Za beZnu Gdrzbu sa povaZujli najmi
¢innosti na udrZiavanie prevadzkyschopného stavu predmetu ndjmu, ktorymi sa spomaluje
fyzické opotrebenie, predchddza sa jeho nasledkom a odstrafiujii sa zdvady mensieho rozsahu
(napr. upratovanie, mal'ovanie, dezinfekcia, deratizécia). Za drobné opravy sa povazuju opravy
uvedené v Prilohe ¢&. 1 nariadenie vlady Slovenskej republiky &. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykondvaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov, ako aj
napr. vymena Casti podlah, kachli¢iek, oprava okien a dveri a ich natery, opravy oplotenia,
opravy andtery Zzlabov apod. V pochybnostiach, ¢i ide o ndklady spojené s obvyklym
udrziavanim hradené najomcom, alebo o opravy, ktorych ndklady zabezpeCuje a hradi
prenajimatel’, sa pod nékladom spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie takd beZnd udrzba
a préce, ktoré zabezpecia spdsobilost’ predmetu ndjmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

. N4jomca nesmie vykondvat’ stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny (okrem stavebnych prac

uvedenych v projektovom zamere a vykonanych pred zacatim uzZivania predmetu najmu) bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. Stavebné upravy su také zmeny
a udrzZiavacie prace, ktoré sa podl'a zdkona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, moézu uskutoénit’ na zaklade
stavebného povolenia alebo na zaklade ohldsenia prislu§nému stavebnému tradu alebo ak ich
vykonanim déjde k technickému zhodnoteniu predmetu najmu v zmysle zédkona ¢&. 595/2003
Z.z. o dani z prijmov v zneni{ neskor§ich predpisov.

Technické zhodnotenie predmetu nédjmu modze néjomca odpisovat’ len na zéklade pisomnej
zmluvy s prenajimatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca po skonéeni n&gjmu nemé narok na nahradu nakladov
vynaloZenych na opravy a technické zhodnotenie predmetu n4jmu, a teda neméa néarok ani na
protihodnotu toho, o o predmet ndjmu zhodnoti.

10. V pripade skonCenia najmu je ndjomca povinny ku diu skonéenia ndgjmu predmet ndjmu

11.

vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi na zaklade protokolu o odovzdani a prevzati, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

Ak sa ndjomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu n&jmu po skoneni najmu,
zavdzuje sa zaplatit' prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 12,- € za kazdy den
omeskania so splnenim tejto povinnosti, a to po¢ntic prvym diiom od skonéenia najmu do
doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu.

Clanok VI
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Zze ich vzdjomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy
uvedené v zdhlavi zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorudenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urcenu na doruéovanie adresa
uvedena v zahlavi zmluvy.

V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na doru¢ovanie, znd$a nasledky
s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost’,

Vypoved' a odstipenie od zmluvy musia mat’ pisomni formu a musia byt doru¢ené druhej
zmluvnej strane. Vypoved a odstipenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporuéene do
vlastnych ruk. Za G¢inné dorucenie vypovede alebo odstupenie od zmluvy sa povaZuje aj
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ uréend, pri¢om zasielka sa
bude povazovat’ za doru¢enu momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doruéenie



povaZovat’ za G¢inné aj v pripade, ak adresét zésielku neprevezme z dovodu neaktuélnosti
adresy alebo z akéhokol'vek iného dévodu, priSom uginky dorudenia vypovede alebo
odstipenia od zmluvy nastant v danom pripade dilom vrétenia sa nedoru¢enej zasielky spit
odosielatel'ovi, i ked’ sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 1 az 3 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat’ aj dorudovanie
ostatnych pisomnosti medzi stranami (faktiry, dobropisy, upomienky a pod.)

Clianok VII
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a Gdinnost
nadobuda v sulade s ustanoveniami § 47 anasl. zékona & 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik
v zneni neskor§ich predpisov, dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

2. Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych tri st uréené prenajimatelovi a dva
najomcovi.

3. Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt’ vo forme o&islovanych pisomnych dodatkov.

4. Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy je projektovy zamer predloZeny do obchodnej
verejnej sutaze ako priloha €. 1.

9. Zmluvné strany vyhlasuji asvojimi podpismi potvrdzuj(i, Ze tato zmluva nebola uzavretd
v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto st prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodnej vdle a zavizuju sa ich dobrovolne plnit’.

V KoSiciach dfia weevvveeeeeeeeeeeeenenen, V KoSiciach diia cveeevvveeveeeereeeveeeeenns

Za prenajimatel’a: Za nijomcu:



