Ing. Ladislav Takag, PhD., LL.M., MPA, DBA, kontroldr Mestskej ¢asti KoSice — Sidlisko KVP
Trieda KVP ¢&. 1, 040 23 KOSICE

Ing. Ladislav Takac, PhD., LL.M., MPA, DBA
Kontrolér MC Kosice - Sidlisko KVP

Trieda KVP €. 1, 040 23 Kosice

(opravnena osoba)

Miestny urad Mestskej €asti KoSice — Sidlisko KVP
Trieda KVP €.1, 040 23 KOSICE

(povinna osoba)

Starosta Mestskej casti KoSice - Sidlisko KVP
Mgr. Ladislav Lorinc
(Statutarny zastupca povinnej osoby)

SPRAVA o KONTROLE
¢.12 /2023

D6vod vykonania kontroly:

- Zakon ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov

- Uznesenie Miestneho zastupitelstva Mestskej Casti KoSice —
Sidlisko KVP €. 63 zo dna 21. juna 2023

Oznacenie kontroly: Kontrola vybranych najomnych zmldv

Ciel kontroly: Kontrola dodrziavania vybranych ustanoveni
vybranych najomnych zmluv

Datum oznamenia o vykone kontroly: 4. oktébra 2023

Datum zacatia kontroly: 23. oktébra 2023
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Miesto vykonania kontroly: Miestny Urad Mestskej Casti KoSice —
Sidlisko KVP, Trieda KVP €. 1, 040 23 KoSice. Budova miestneho uradu
(v minulosti Obvodové centrum KVP Il ¢ast A)

Kontrolované obdobie: podla jednotlivych zmldv

Lehota na predlozenie pozadovanych dokumentov: 23. oktébra 2023

Zoznam pozadovanych dokumentov ku kontrole:

I. Kompletnd dokumentdciu tykajucu sa uvedenej kontroly (spisy k uvedenym
najomnym vztahom obsahujice najma: zmluvy a dodatky, ekonomické podklady
a rézne vyjadrenia tykajuce sa vztahu medzi prenajimateflom a ndjomcom)

Il. Dokumentdciu v zmysle ustanovenia § 21 ods. 3 pism. a) Zakona ¢.357/20157Z.z.0
finanénej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov

Datum vypracovania navrhu spravy z kontroly: ---

Datum dorucenia navrhu spravy z kontroly: ---

( v zmysle ustanovenia §20 ods. 4 pism. b) Zakona ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene a

doplneni niektorych zdkonov )

Lehota na podanie namietok: ---

( v zmysle ustanovenia §20 ods. 4 pism. b) Zakona ¢. 357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite a o zmene a

doplneni niektorych zdkonov )

Podané namietky a ich opodstatnenost: ---

( v zmysle ustanovenia §20 ods. 4 pism. b) Zakona ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene a

doplneni niektorych zakonov )

Opodstatnenost jednotlivych namietok je uvedena v samostatnej kapitole tejto spravy
z kontroly, ak boli podané.
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Lehota na predloZenie pisomného zoznamu opatreni prijatych na
napravu nedostatkov a na odstranenie pricin ich vzniku: ---

( v zmysle ustanovenia §20 ods. 2 pism. c) Zakona ¢. 357/2015 Z. z. o financ¢nej kontrole a audite a 0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov )

Zoznam prijatych opatreni: ---

( v zmysle ustanovenia §20 ods. 2 pism. c) Zakona ¢. 357/2015 Z. z. o financ¢nej kontrole a audite a 0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov )

Datum vyhotovenia spravy o kontrole: 9. januara 2024

Datum dorucenia spravy o kontrole: 9. januara 2024

( v zmysle ustanovenia §20 ods. 4 pism. d) Zakona ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov )

Lehota na splnenie prijatych opatreni: ---

( v zmysle ustanovenia §20 ods. 2 pism. d) Zakona ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov )
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Priebeh kontroly:

1) Legislativny ramec
Zakony:

- Zakon ¢. 502/2001 Z. z. o financnej kontrole a vnitornom audite a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (do 31.12.2015, zruseny Zakonom ¢. 357/2015 Z.z.)

- Zakon €. 369/1990 Zb. Slovenskej narodnej rady o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov pre prislusné kontrolované obdobie

- Zakon ¢. 357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov pre prislusné kontrolované
obdobie

- Zakon €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov pre prislusné
kontrolované obdobie

- Zakon ¢. 138/1991 Zb. Slovenskej narodnej rady o majetku obci pre prislusné
kontrolované obdobie pre prislusné kontrolované obdobie.

- Zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik

Interné predpisy:

- Zdasady hospodarenia a nakladania s majetkom Mestskej ¢asti KoSice — Sidlisko KVP
(Casové verzia predpisu U&inna pre prisluiné kontrolované obdobie)

- VZN €. 30/2023 o pravidlach ¢asu predaja v obchode a ¢asu prevadzky sluZieb na
uzemi Mestskej ¢asti KoSice - Sidlisko KVP
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2) Samotny vykon kontroly:

- Dnia 4. oktébra 2023 bolo povinnej osobe doru¢ené Ozndmenie o vykone kontroly s tym,
Ze kontrola bude vykonavana postupne vtermine od 23. oktébra 2023 (priloha ¢&. 1).
Vykonavana kontrola bola v silade s ndvrhom planu kontrolnej ¢innosti kontroléra mestskej
Casti na obdobie od 1. jula 2023 do 31. decembra 2023 a uznesenim Miestneho zastupitelstva
Mestskej ¢asti KoSice — Sidlisko KVP €. 63 zo dria 21. juna 2023 (verejne dostupné).

- Kontrola bola zamerand na dodrZiavanie vybranych ustanoveni najomnych zmlav
u vybranych najomcov, pricom kontrolované obdobie je pocas najomného vztahu medzi
prenajimatelom a ndjomcom. Kontrola nadvazovala na predchadzajucu kontrolu rovnakého
typu, a to kontrolu ¢. 7/2023.

- V zmysle ustanovenia § 21 ods. 3 pism. b) Zakona ¢. 357/2015 Z. z. o financnej kontrole a
audite a o zmene a doplneni niektorych zdkonov bol povinnej osobe doruceny zoznam
pozadovanych dokumentov ku kontrole. Lehota na predloZenie poZadovanych dokumentov
bola do 23. oktdbra 2023 (priloha €. 1). Dokumenty povinnou osobou boli predlozené dria 23.
oktébra 2023, o je potvrdené preberacim protokolom o prevzati dokumentov ku kontrole
(priloha €. 2).

Na zdklade hore uvedeného mam zato, Ze povinna osoba splnila ustanovenie § 21 ods. 3
pism. b) Zakona ¢. 357/2015 Z. z. o financnej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov tykajuce sa ,predloZenia poZadovanych dokumentov v stanovenej lehote
a pozadovanom rozsahu“.

- V zmysle ustanovenia § 21 ods. 3 pism. a) Zakona ¢. 357/2015 Z. z. o financnej kontrole a
audite a o zmene a doplneni niektorych zakonov povinna osoba predloZila vyjadrenie
(pozadovany dokument), citujem:

... Tymto prehlasujem, Ze k predmetnej kontrole neboli k dnesnému driu vykondvané kontroly
inymi orgdnmi ...”
Dnesnym driom v citdcii sa rozumie den predloZenia poZzadovanych dokumentov, a to 23.

oktébra 2023.
Origindlne znenie prehlasenia je v prilohe €. 3.
Na zdklade hore uvedeného mam zato, Ze povinnd osoba splnila ustanovenie § 21 ods. 3

pism. a) Zakona ¢.357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.
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- V zmysle ustanoveni § 6 ods. 2 az 4 Zakona ¢. 138/1991 Zb. Slovenskej narodnej rady o
majetku obci citujem:

»(2) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava a mesto KoSice zveruju casti svojho majetku
do sprdvy mestskym castiam. Mestska cast méZe majetok, ktory jej bol zvereny do spravy,
zverit do spravy sprdvcovi, ktorého zriadila podla osobitného predpisu.

(3) Sprdva majetku obce je sthrn oprdvneni a povinnosti spravcu alebo mestskej casti k tej Casti
majetku, ktoru im obec zverila do sprdvy alebo ktoru spravca nadobudol vliastnou c¢innostou.
Sprdvca alebo mestskd cast su oprdvneni a povinni majetok obce drzat, uZivat na plnenie uloh
v ramci predmetu ¢innosti alebo v suvislosti s nim, brat z neho uZitky a nakladat s nim v sulade
s tymto zdkonom a so zdsadami hospoddrenia s majetkom obce; mestskd Cast tieZ v sulade so
Statutom mesta.

(4) Sprdvca nemdbZe nadobudnut majetok do svojho vlastnictva. Majetok, ktory sprdvca
nadobuda, je vlastnictvom obce. Sprdvca alebo mestskad cast vykondva prdvne ukony prisprdve
majetku obce v mene obce. Sprdvca alebo mestska cast kond v mene obce pred sudmi a inymi
orgdnmi vo veciach, ktoré sa tykaju majetku obce, ktory spravuje.”

- V zmysle ustanovenia § 6a ods. 1 pism. a) Zakona ¢. 138/1991 Zb. Slovenskej narodnej rady
o majetku obci citujem:
(1) Sprdva majetku obce vznikd

a) Zverenim majetku obce do spravy sprdvcu alebo mestskej casti”

Objekt, ktory je predmetom zmluvy o ndjme nebytovych priestorov, bol zvereny do spravy
Mestskej Casti KoSice — Sidlisko KVP mestom KoSice dia 1.9.1993 na zaklade zmluvy €. SN-
15/93 o zvereni majetku mesta — stavby KBV do spravy (Priloha €. 4).

- V zmysle ustanovenia § 7 Zakona €. 138/1991 Zb. Slovenskej narodnej rady o majetku obci
citujem:

»(1) Orgdny obce a organizdcie su povinné hospoddrit s majetkom obce v prospech rozvoja
obce a jej obanov a ochrany a tvorby Zivotného prostredia.

(2) Orgdny obce a organizdcie su povinné majetok obce zveladovat, chrdnit a zhodnocovat. Su
povinné najmd
a) udrZiavat a uZivat majetok,
b) chrdnit majetok pred poskodenim, znicenim, stratou alebo zneuZitim,
c) pouZivat vsetky prdvne prostriedky na ochranu majetku, vrdtane vcasného
uplatriovania svojich prav alebo oprdavnenych zdujmov pred prislusnymi orgdnmi,
d) viest majetok v uctovnictve podla osobitného predpisu.”
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- V zmysle ustanovenia § 7a ods. 1 Zakona ¢. 138/1991 Zb. Slovenskej narodnej rady o
majetku obci citujem:

,0bec je povinnd zachovat ucelové urlenie majetku, ktory nadobudla podla § 2b ods. 1 a § 2c
a ktory ku driu prechodu majetku Slovenskej republiky na obec sluZi na vychovno-vzdeldvaci
proces v oblasti vzdeldvania a vychovy a Cinnosti s nimi bezprostredne suvisiace a na
zabezpecenie socidlnej pomoci a zdravotnej starostlivosti.”

Sucéasna budova miestneho Uradu, ktord sa na nachadza na Triede KVP 1, v minulosti
oznacovana ako Obvodové centrum KVP Il ¢ast A, bola zmluvou €. SN 15/93 dria 1.9.1993
zverend do spravy mestskej Casti. V zmysle ¢lanku IV predmetnej zmluvy je funkéné vyuzitie
objektu ako, citujem:

,administrativa MC KVP, $kolska druzina, tlaciaren, Cistiareri, cestovna kancelaria,
pekaren. Vhodné je vyuZitie pre administrativu, sluzby, pripadne obchod...”

Zmluva €. SN 15 /93 je sucastou prilohy ¢. 4.

- V zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 Zakona ¢. 138/1991 Zb. Slovenskej narodnej rady o
majetku obci citujem:

LAk tento alebo osobitny predpis neustanovuje inak, ustanovenia odsekov 1 aZz 3 a 5 aZ 7 je
obec povinnd primerane pouZit aj pri prenechdvani majetku obce do ndjmu, a to najmenej za
také ndjomné, za aké sa v tom case a na tom mieste obvykle prenechdvaju do ndjmu na
dohodnuty ucel veci toho istého druhu alebo porovnatelné veci okrem

a) hnutelnej veci vo vlastnictve obce, ktorej zostatkovd cena je niZsia ako 3 500 eur,

b) ndjmu majetku obce, ktorého trvanie s tym istym ndjomcom neprekroci desat dni v
kalenddrnom mesiaci,

c) pri ndjmoch majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela, o ktorych obecné
zastupitelstvo rozhodne trojpdtinovou vdcSinou vsetkych poslancov, pricom osobitny
zretel' musi byt zdévodneny; zamer prenajat majetok tymto sp6sobom je obec povinnd
zverejnit najmenej 15 dni pred schvalovanim ndjmu obecnym zastupitelstvom na svojej
uradnej tabuli a na svojej internetovej stranke, ak ju ma obec zriadend, pricom tento
zdmer musi byt zverejneny pocas celej tejto doby,

v

- V zmysle ustanovenia § 3 Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov citujem:

(1) Prenajimatel méZe nebytovy priestor prenechat na uZivanie inému (dalej len ,,ndjomca”)
zmluvou o ndjme (dalej len ,,zmluva“).
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(2) Nebytové priestory sa prenajimaju na ucely, na ktoré su stavebne urcené.

(3) Zmluva musi mat pisomnu formu a musi obsahovat predmet a ucel ndjmu, vysku a splatnost
ndjomného a spdsob jeho platenia, a ak nejde o ndjom na neurcity ¢as, ¢as, na ktory sa ndjom
uzaviera. Pri nebytovych priestoroch v objektoch, s ktorymi hospoddri bytovd organizdcia
zaloZend ndrodnym vyborom, mozZno zmluvu na urcity ¢as uzavriet najdlhsie na dva roky,
pokial osobitny zdkon neustanovuje inak.

(4) Ak zmluva neobsahuje ndleZitosti podla odseku 3, je neplatnd.”

v

- V zmysle ustanovenia § 5 Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov citujem:

»(1) Ak nie je dohodnuté inak, prenajimatel je povinny odovzdat nebytovy priestor ndjomcovi
v stave spésobilom na dohovorené alebo obvyklé uZivanie, v tomto stave ho na svoje ndklady
udrZiavat a zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
nebytového priestoru spojené.

(2) Ndjomca je oprdvneny uZivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve.
(3) Ndjomca je povinny uhrddzat ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim.

(4) Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprdv, ktoré
md prenajimatel urobit, a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprdv; inak ndjomca
zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla..”
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PREDMET KONTROLY
Kontrola bola zamerana prevazine na:

l. kontrolu zmluvy vo vSeobecnosti, ¢i bola aje v sulade so vSseobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a ¢i je hospoddrna v dnesnej dobe

Il. kontrolu uéelu najmu vyplyvajicu zo stanov a jednotlivych dokumentov

M. kontrolu vymeru prenajimanych priestorov

V. kontrolu rekonstrukcie priestorov zo strany najomcu

V. kontrolu otvaracich hodin v sulade s prislusnym VZN

VI. kontrolu existencie staznosti a inych podnetov na ndjomcu
VII. kontrolu financ¢nej discipliny

VIIl.  iné, ktoré vyplynie pocas samotnej kontroly

Pri uvedenej kontrole nebolo mozné vidy a na 100% skontrolovat vSetky ustanovenia
pocas celého trvania ndjomnej zmluvy, a to z dévodu, Ze nie je mozné sa dostat (dohladat) ku
véetkym véeobecne zavaznym pravnym predpisom v danej dobe vzhladom na dizku trvania
jednotlivych zmliv, ako aj k jednotlivym dokumentov zo strany prenajimatela alebo ndjomcu.

Kontrola bola vykonana u tychto subjektov:

- Denisa Cizmarova (Kadernicky salén)
- Martina Kimdakova (Fotograficky ateliér)

KONTROLA NAJOMNEJ ZMLUVY — Denisa Cizmarova (kadernicky salén)

I. vSeobecné ustanovenia zmluvy
-> existujuce zmluvy o najme (priloha ¢.5)

zmluva €. 1/01/2006/SM zo diia 2.1.2006 — (fotokdpia zo spisu)

- zmluva ¢. 103/43/2011/SM zo dna 29.6.2011 — (fotokdpia zo spisu)

- dodatok €. 1 zo dna 20.11.2020 k zmluve ¢. 103/43/2011/SM zo dna 29.6.2011 —
(fotokopia zo spisu)

- dodatok ¢. 2 zo dna 29.06.2022 k zmluve ¢. 103/43/2011/SM zo dna 29.6.2011 —
(fotokopia zo spisu)

- Uprava vysku najmu zo dnia 31.3.2023 k zmluve ¢. 103/43/2011/SM zo dna 29.6.2011

— (fotokdpia zo spisu)

Zmluva €. 1/01/2006/SM zo dria 2.1.2006 bola napisana velmi stru¢ne. Absentuji tam
dnes uz Standardné ustanovenia, ako rézne prava a povinnosti ndjomcu, stavebné Upravy,
rézne sankcie. M6Zem konstatovat, Ze upravovala prevazne iba spdsob Uhrady za ndjom a za

Strana 9/ 27



Ing. Ladislav Takag, PhD., LL.M., MPA, DBA, kontroldr Mestskej ¢asti KoSice — Sidlisko KVP
Trieda KVP ¢&. 1, 040 23 KOSICE

sluzby spojené s najmom. Zaroven Zasady hospoddrenia s majetkom Mestskej ¢asti KoSice —
Sidlisko KVP platné v danom c¢ase obsahovali len velmi strohé pravidla, ktoré upravovali
postup ,,prendjmu” majetku, preto je dnes tazko povedat, ¢i zmluva v danom case bola pre
obec vyhodna.

Co sa tyka zmluvy 103/43/2011/SM zo diia 29.6.2011, tak ta bola zverejnend 1.7.2011 a
ma nedostatky v ,priebeZnej financénej kontrole” vychadzajuc zo Zakona ¢. 502/2001 Z. z. o
financnej kontrole a vnitornom audite a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (predchodca
Zakona €. 357/2015). Zmluva precizuje urcité ustanovenia predchadzajucej zmluvy, upravuje
vzajomné vztahy medzi ndjomcom a prenajimatelom, tak isto obsahuje zodpovednost za
Skodu a upravuje Ciastocne uloZenie sankcii. Kontrola bude zamerana prevazne na tato zmluvu
a jej dodatky, kedZe v sucasnosti, aj ked' je takmer 13 roc¢nd, je stdle cez dodatky platna.
Zmluva obsahuje aj rozpis platieb za prenajom a za sluzby s nim spojené. Vyska predpisu
platieb za ndjom asluzby s nim sudvisiace ostala oproti predchadzajucej zmluve takmer
nezmenena. Upravila sa ale mena.

Dodatok ¢. 1 k zmluve 103/43/2011/SM upravuje rozsah prenajatych priestorov
(navy$enie 00,8 m?), vysku platieb za sluzby, ¢&i precizuje niektoré ustanovenia, a zédroven
obsahuje vo forme priloh pédorysné vymedzenie predmetu ndjmu, novy predpis ndjomného
a zalohovych platieb za sluzby pre nebytovy priestor a vymedzenie povinnosti zmluvnych stran
pri opravach a udrzbe nebytového priestoru. Zaroven obsahuje ustanovenie aj o financnej
zabezpeke.

Dodatok ¢. 2 k zmluve 103/43/2011/SM upravuje prevazne vysku platieb za ndjom
a sluzby s nim suvisiace.

Uprava vyiky zalohovych platieb zo dfia 31.3.2023 upravuje opat vysku platieb za ndjom
a sluzby s nim suvisiace.

- V zmysle ustanovenia § 3 ods. 3 Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov citujem:

»(3) Zmluva musi mat pisomnu formu a musi obsahovat predmet a ucel ndjmu, vysku a
splatnost ndjomného a spésob jeho platenia, a ak nejde o ndjom na neurcity cas, cas, na ktory
sa ndjom uzaviera. Pri nebytovych priestoroch v objektoch, s ktorymi hospoddri bytovd
organizdcia zaloZzend ndrodnym vyborom, mozno zmluvu na urcity ¢as uzavriet najdlhSie na
dva roky, pokial osobitny zdkon neustanovuje inak.”

Na zaklade predloZzenych materidlov mam zato, Zze zmluva 103/43/2011/SM obsahuje
vsetky zakonitosti uvedené v ustanoveni § 3 ods. 3 Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov.
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Zaroven je nutné konstatovat, Ze zmluva 103/43/2011/SM neobsahuje pasportizaciu
objektu, ta bola doplnena az dodatkom ¢. 1.

Co sa tyka dodatku €. 1 zo dfia 20.11.2020 a dodatku &. 2 zo dfia 29.6.2022 k zmluve
103/43/2011/SM, tak obe su zverejnené a obe obsahuju zakladnu finanénu kontrolu v sulade
so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi pre dané ¢asové obdobie.

Co sa tyka oznamenia o zvy3eni platieb za ndjom a sluzby s nim spojené, tak to je v stlade
s ¢lankom Il bod 2.6. dodatku ¢. 1 k zmluve 103/43/2011/SM, pricom k zvyseniu poplatkov
dosSlo zdbévodu Upravy minimadlneho ndjmu v Zasadach hospodarenia a nakladania
s majetkom Mestskej Casti KoSice — Sidlisko KVP. Ozndmenie nemd charakter dodatku ¢. 3
k predmetnej zmluve, jednd sa o jednostranny prdavny akt. Tak isto obsahuje aj zdkladnu

finan¢nu kontrolu.

Platby / rok | 1/01/2006/SM | 103/43/2011/SM | Dodatok ¢. 1 Dodatok €. 2 Ozndmenie
(2.1.2006) (1.7.2011) (1.12.2020) (1.7.2022) (1.4.2023)
(36,0 m?) (36,0 m?) (36,8 m?) (36,8 m?) (36,8 m?)
Néjom 36 000,0 Sk 1195,20 € 1221,76 € 1341,72 € 1738,8€
1000 Sk / m? 33,20€/ m? 33,20€/ m? 36,46 € / m? 47,25 € / m?
Sluzby (mesacne) (mesacne) (mesacne) (mesacne) (mesatne)
(VOda, 500 Sk 10€ 10€ 12 € 12 €
teplo 1200 Sk 30¢€ 30€ 40€ 40 €
elektrina 800 Sk 60 € 60 € 70 € 70 €
10€
Soc. Zar.)

V minulosti Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom Mestskej ¢asti KoSice — Sidlisko
KVP obsahovali len velmi strohé pravidld. Nasledné zasady (platné pre rok 2010, 2014, 2020,
2023) uz precizovali jednotlivé ustanovenia z predchadzajucich zasad a zaroven upravovali
viaceré situacie, ktoré mohli nastat pri ,sprave majetku”.

Na zaklade stanovenej vysky najmu, ktora bola vyssia ako minimalne najomné, mam zato
Ze predmetna zmluva 103/43/2011/SM a jej nasledné dodatky boli v sulade so Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom Mestskej ¢asti KoSice — Sidlisko KVP a zaroven zmluvu
z tohto pohladu povazujem za hospodarnu.

> Vzmysle ustanovenia Cl. 6 ods. 6.4 zmluvy & 103/43/2011/SM o nijme nebytového
priestoru citujem:

,Prenajimatel je oprdvneny upravit kaZdorocne k 1.6. prislusného kalenddrneho roka vysku
tychto platieb, a to na zdklade vyvoja cien plneni ndjomcom. V pripade upravy platieb o viac
ako 50% predchddzajuceho kalenddrneho roka ma najomca prdvo zmluvu vypovedat.”

prenajimatel ma teda pravo upravit vysku platieb.
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Platby za ndjom nebytovych priestorov ocistené od sluZieb prenajimatel spociatku
neupravoval (napr. dodatkom k zmluve) a ponechal v rovnakej vyske pocas predmetného
obdobia (od zmluvy 103/43/2011/SM), ato 33,20 € / m? za rok, respektive ich navysil aZ
dodatkom €. 2 (1.7.2022) na 36,46 € / m?, & ozndmenim v stlade so zmenou zésad (1.4.2023)
na47,25€/ m?2.

Na zaklade hore uvedenych skuto¢nosti mézem konstatovat, Ze zmluva tak ako bola
podpisana, bola v minulosti z ekonomického hladiska vyhodna pre obec azaroven bola
v sulade s prislusSnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mestskej ¢asti KoSice
— Sidlisko KVP. Je vSak potrebné podotknut, Ze k precizovaniu zmluvy a navyseniu platieb za
prendjom a sluzby s nim spojené doslo aZ od roku 2018, pricom uvedené realizovalo terajsie
vedenie MC.

II. dcel ndjmu
- V zmysle ustanovenia ¢lanku 2 bod. 2.3 Zmluvy ¢. 103/43/2011/SM citujem:

»Ndjomca sa zavéizuje prenajaté nebytové priestory uzivat sam a vylucne na dohodnuty ucel.
K zmene ucelu ndjmu nebytového priestoru je potrebny suhlas prenajimatela”

- V zmysle ustanovenia ¢lanku 2 bod. 2.4 Zmluvy ¢. 103/43/2011/SM citujem:

, Ucelom ndjmu podla tejto zmluvy je kadernictvo”

- V zmysle ustanovenia § 5 ods. 2 Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov citujem:
»Ndjomca je oprdvneny uZivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve.”

- V zmysle ustanovenia ¢lanku 4 bod. 4.9 Zmluvy ¢. 103/43/2011/SM citujem:

»,Ndjomca po celu dobu ndjomného vztahu nie je oprdvneny prenechat nebytovy priestor, alebo
jeho cast do podndjmu a zavdzuje sa nezriadovat k predmetu ndjmu iné prdva v prospech
tretich oséb”.

V ramci kontroly, ako uz bolo spomenuté, bola vykonana kontrola ucelu ndjmu.

@ zdrojom ziskavania informdcii k predmetnej veci bol Zivnostensky register vedeny
Ministerstvom vnutra SR na webovej stranke https://www.zrsr.sk/, kde po zadani predmetnych

Udajov bolo mozné ziskat:
- Aktualny ,respektive Uplny vypis z predmetného registra

Na zaklade vypisu zo Zivnostenského registra mam zato, Ze predmet podnikania je v sulade
s ustanovenim ¢lanku 2 bod. 2.3 Zmluvy ¢. 103/43/2011/SM, citujem:
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»Ndjomca sa zavdzuje prenajaté nebytové priestory uZivat sdm a vylucne na dohodnuty ucel.
K zmene ucelu ndjmu nebytového priestoru je potrebny suhlas prenajimatela”
a ustanovenim ¢lanku 2 bod. 2.4 Zmluvy ¢. 103/43/2011/SM citujem:

, Ucelom ndjmu podla tejto zmluvy je kadernictvo”
Uvedené podklady su sucastou prilohy ¢. 6.

Zaroven mdzem konstatovat, Ze kontrolou nebolo zistené prenajimanie priestoru tretej
osobe.

[ll. kontrola vymeru prenajimanych priestorov

- Predmetom zmluvy 103/43/2011/SM je prendjom nebytovych priestorov v budove
miestneho Uradu na Triede KVP 1, KU Grunt, stpisné &islo 1. 1603, na parcele 3309/19, ktoré
sU vlastnictvom mesta Kosice, zverené do spravy MC Kosice — Sidlisko KVP. Celkova vymera
prenajatého priestoru je 36,00 m2. Vzhladom na to, Ze zmluva neobsahuje pasportizaciu
priestorov, bola tato vymera odkontrolovana na zaklade stavebnych vykresov.

Dodatkom ¢. 1 k predmetnej zmluve sa upravila plocha prenajatych nebytovych
priestorov z rozsahu 36m2 na 36,8m2, pricom dodatok obsahoval aj samotnu pasportizaciu
objektu.

Porovnanim plochy zo stavebného vykresu asamotnej plochy uvedenej vzmluve,
respektive v dodatku mam zato, Ze rozsah prenajatej plochy bol v sulade so skuto¢nou
plochou objektu, a to aj na zaklade vykonaného osobného merania prenajatej plochy pocas
kontroly.

IV.kontrola rekonstrukcie priestorov zo strany ndjomcu

- Povinna osoba nedisponuje podrobnou fotodokumentaciou ohladom p6évodného stavu
objektu pred jeho prenechanim do najmu, a preto nie je mozné povodné prenajaté priestory
porovnat so skutkovym stavom.

Pri obhliadke priestorov bola zistena existencia jednej nelplnej priec¢ky, ktora tvori akési
zazemie, jedného krycieho mdarika pri umyvadle a ,,murovanej” podesty pod kadernickym
kreslom. Zaroven bola vykonand Uprava jednej sklenenej vyplne na okne, cez ktoru je vedené
odvetravanie, respektive klimatizacia.

Povinna osoba nedisponuje Ziadnymi Ziadostami ohfadom drobnych stavebnych Uprav.
S odstupom ¢asu a vzhladom na uzZ uvedené, je velmi tazké urcit mieru pochybenia v danej
veci, ¢i uz na Urovni prenajimatela alebo ndjomcu.
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Odporucanie 1: Pred prenajatim akéhokolvek priestoru zhotovit fotodokumentaciu
skutkového stavu pred prenajatim priestoru, aby v buduicnosti bolo mozné vykonat kontrolu
pripadnych stavebnych Uprav, popripade vyZadovat od najomcu uvedenie priestorov do
povodného stavu.

V. Kontrola otvaracich hodin v sulade s prislusSnym VZN

- V zmysle ustanovenia § 3 VSeobecne zavazného nariadenia Mestskej ¢asti Kosice - Sidlisko
KVP ¢&. 30/2023 o pravidlach ¢asu predaja v obchode a casu prevadzky sluzieb na Gzemi
Mestskej ¢asti Kosice - Sidlisko KVP (verejne dostupné) citujem:

»Za ucelom zabezpecenia zdsobovania obyvatelov mestskej Casti a poskytovania sluZieb
obyvatelom mestskej ¢asti sa urcuje vSeobecnd prevddzkovd doba pre obchodné prevddzky a
prevddzky sluzieb v ¢asovom rozmedzi 6:00 - 22:00 hod.”

Na zaklade uvedeného bolo vyZiadané od zodpovedného zamestnanca povinnej osoby
predloZenie nahldsenia prevadzkovej doby najomcu. Odpoved zodpovedného pracovnika
povinnej osoby bola, citujem:

,Kadernicky salén Denis .... prevadzkovy c¢as: Po — So od 08:00 — 13:00, 13:00 — 19:00 + na
objedndvky”

Predmetné vyjadrenie zodpovedného zamestnanca povinnej osoby je sucastou prilohy €. 7.

Na zaklade ,fyzickej“ kontroly otvaracich hodin vykonanych na mieste (prevadzka) bolo
zistené, Ze otvaracie hodiny su v stlade s predmetnym pravnym predpisom.

Fotograficka dokumentacia otvaracich hodin prevadzky je sucastou prilohy €. 8.

Vzhladom na to, Ze predmetné VZN je ucinné od 1.4.2023 (dovtedy tuto kompetenciu
malo Mesto KoSice) a ak najomcovia nemaju otvaracie hodiny prevadzky vrozpore
s uvedenym VZN a zaroven sa na nich nevztahuje §5 prislusného VZN, tak nemaju povinnost
hlasit povinnej osobe otvaracie hodiny.

Odporucanie 2: Vzhladom na novu kompetenciu a ucinnost predmetného VZN navrhujem
zistit otvaracie hodiny vsetkych prevadzok, aby bolo moZné v buducnosti kontrolovat VZN
v zmysle §5 a §7.
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VI.kontrola existencie staznosti a inych podnetov na ndjomcu

2>V ramci predmetnej kontroly boli zodpovedni pracovnici povinnej osoby poZiadani
o preverenie podnetov na prevadzku u predmetného ndjomcu. Z obdrzanych dokumentov
citujem:

»K predmetnym prevddzkam Kadernictvo Denis .... v casovom horizonte od 1.11.2018
evidujeme len predloZené zdznamy z dévodu hackerského utoku”

Uvedené vyjadrenie zodpovedného zamestnanca povinnej osoby je stcastou prilohy €. 9.

Zaroven uvedené vyjadrenie od 1.11.2018 potvrdzuje aj vypis zo systému na spravu
registratury, pricom povinnd osoba neeviduje staznosti a podnety na ndjomcu.

V spise k prislusnému ndjomcovi sa vSak nachddza upozornenie na doslednu kontrolu
uzamknutia vchodovych vstupnych dveri do miestneho uUradu. Upozornenie je datované
15.7.2013. Vzhladom na odstup ¢asu a absenciu podkladov na zaklade ¢oho bolo vydané dané
upozornenie, je mozné z hladiska aktudlnej kontroly zaujat stanovisko k predmetnému
upozorneniu len také, ktoré vychadza zo samotného upozornenia, pricom pravdepodobne
dodlo k nezamknutiu vstupnych dveri do objektu. Ci upozornenie bolo informativne,
respektive vytykajuce, dnes z uvedenych podkladov nie je mozné urcit. Kontrolou vsak bolo
zistené, Ze uvedené upozornenie dostali aj iné prevadzky, a z toho dévodu nie je mozné urcit
mieru zavinenia ndjomcu, a ¢i vobec nejaka bola.

Na zaklade hore uvedeného mam zato, Ze povinna osoba neeviduje staznosti a podnety
na ¢innost najomcu. Podklady k uvedenému su sucéastou prilohy €. 10.

VII. Kontrola finanénej discipliny
- V zmysle ustanovenia § 369 ods. 1 Zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik citujem:
LAk je dIZznik v omeskani so splnenim periazného zdvdzku alebo jeho Casti, vznikd veritelovi,
ktory si spinil svoje zakonné a zmluvné povinnosti, pravo poZadovat z nezaplatenej sumy troky
z omeSkania vo vyske dohodnutej v zmluve, a to bez potreby osobitného upozornenia.”
- V zmysle ustanovenia ¢lanku 8 bod. 8.1 Zmluvy ¢. 103/43/2011/SM citujem:
,Za porusenie, alebo oneskorené plnenie povinnosti zmluvnych strdn si dojednali zmluvné
strany poplatok z omeskania vo vyske 0,05% za kaZdy deri omeskania s plnenim povinnosti*
- V zmysle ustanovenia ¢lanku 6 bod. 6.2 Zmluvy ¢. 103/43/2011/SM citujem:
... Ndjomca je povinny platit ndjomné mesacne, najneskér k 15 driu bezného mesiaca”

Nasledné dodatky k predmetnej zmluve uvedené len precizovali.
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-V ramci kontroly bola skontrolovana aj finan¢na disciplina pri platbe ndjomného od ndjomcu

Rok Zaver

2011 Bez nedostatkov

2012 Bez nedostatkov

2013 Bez nedostatkov

2014 V mesiaci september bola vykonand oneskorena uhrada o 1 den (vysledna suma

poplatku z omeskania za uvedené je 0,09€).

2015 V mesiaci jul bola vykonana oneskorend uhrada o 1 den (vysledna suma poplatku
z omeskania za uvedené je 0,09€).

V mesiaci oktéber bola vykonana oneskorena uhrada o 1 den (vysledna suma
poplatku z omeskania za uvedené je 0,09€).

2016 V mesiaci december bola vykonand oneskorena uhrada o 15 dni (vysledna suma
poplatku z omeskania za uvedené je 1,50€).

2017 V mesiaci oktéber bola vykonana oneskorend dhrada o 15 dni (vysledna suma
poplatku z omeskania za uvedené je 1,50€ ).
V mesiaci november bola vykonand oneskorend uhrada o 10 dni (vysledna suma
poplatku z omeskania za uvedené je 1,00€ ).

2018 V mesiaci oktéber bola vykonand oneskorend uhrada o 2 dni (vyslednd suma
poplatku z omeskania za uvedené je 0,20€ ).

2019 Bez nedostatkov

2020 V mesiaci jun bola vykonand oneskorena uhrada ndjomného o 16 dni (vyslednd

suma poplatku z omeskania za uvedené je 1,60€ )

2021 Bez nedostatkov

2022 Bez nedostatkov

10/2023 | V mesiaci april bola vykonand oneskorena uhrada o 30 dni (neupraveny trvaly

prikaz pri zmene vysky ndajmu), ale iba z Ciastkovej sumy 33,09 € (vyslednd suma
poplatku z omeskania za uvedené je 0,49€ ).
V mesiaci jun bola vykonand oneskorena uhrada o 43 dni (neupraveny trvaly
prikaz pri zmene vysky ndajmu), ale iba z Ciastkovej sumy 33,09 € (vyslednd suma
poplatku z omeskania za uvedené je 0,71€ ).
V mesiaci jul bola vykonand oneskorend uhrada o 13 dni (neupraveny trvaly
prikaz pri zmene vysky ndajmu), ale iba z Ciastkovej sumy 33,09 € (vyslednd suma
poplatku z omeskania za uvedené je 0,22€ ).

Dokumenty, z ktorych sa vychadzalo pri kontrole financ¢nej discipliny, su sucastou prilohy ¢.
11.

Na danu prevadzku sa pomoc vo forme ,Lex Corona“ nevztahovala.
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Odporucanie 3: Dosledne sledovat finan¢nl disciplinu jednotlivych ndjomcov a uplatnit
poplatky z omeskania za oneskorenu platbu na zaklade zakonnej moznosti a dojednania
v zmluve pri zUC€tovani za prislusny rok, v ktorom omeskanie nastalo.

VIII. Iné, ktoré vyplynie pocas samotnej kontroly.

- V zmysle ustanovenia ¢lanku 4 bod. 4.5 Zmluvy ¢. 103/43/2011/SM citujem:

»V zmysle zdkona SNR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni vykondvacich
predpisov sa zavézuje prevddzat kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov z hladiska
protipoZiarnej prevencie”

a zaroven v zmysle ustanovenia ¢lanku 4 bod. 4.6 Zmluvy ¢. 103/43/2011/SM citujem:
»Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany ustanovuje technika poZiarnej ochrany na
vlastné ndklady.”

- V zmysle ustanovenia ¢lanku 4 bod. 4.7 Zmluvy ¢. 103/43/2011/SM citujem:

»Revizie a starostlivost o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu ochranu,
ako aj odstrariovanie zdvad zabezpecuje a vykondva ndjomca podla platnych prdvnych
predpisov a STN v stanovenych lehotdch...”

- V zmysle ustanovenia ¢lanku 4 bod. 4.8 Zmluvy ¢. 103/43/2011/SM citujem:

»Ndjomca je povinny na viastné ndklady zabezpecit odvoz a likviddciu odpadu prostrednictvom
oprdvnenej prdvnickej alebo fyzickej osoby. Je totiz povinny preukdzat prenajimatelovi
uzatvorenej zmluvy s osobou oprdvnenou na odvoz a likviddciu odpadu.”

- V zmysle ustanovenia ¢lanku 4 bod. 4.10 Zmluvy ¢. 103/43/2011/SM citujem:

,Ndjomca si zabezpeci na svoje ndklady v sulade s prislusnymi ustanoveniami Zakonnika prdce,
zdkonmi o bezpecnosti o ochrane zdravia pri prdci skolenia o bezpeénosti a ochrane zdravia pri
prdci, ako aj dodrZiavanie ostatnych povinnosti podla citovanych predpisov. Ndjomca je
povinny bez zbytocného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprdv, ktoré ma
prenajimatel urobit.”

Pocas kontroly na mieste (v prevadzke) bol ndjomca vyzvany na predlozenie podkladov
vychadzajucich z hore uvedenych ustanoveni. Na zaklade Uradného zaznamu, ktory predlozil
zodpovedny pracovnik povinnej osoby, musim konstatovat, Ze nie vsetky podklady zo strany
najomcu boli aktualne, respektive niektoré absentovali, popripade boli len ¢iastocné plnené.
V zmysle zaverov z predchadzajicej kontroly 7/2023 bol po procesnej stranke najomca
vyzvany na odstranenie predmetnych nedostatkov.

Uradny zaznam je sucastou prilohy ¢&. 12.
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- V zmysle ustanovenia ¢lanku 7 bod. 7.2 Zmluvy ¢. 103/43/2011/SM citujem:

»Ndjomca mézZe osadzovat a pouZivat elektrospotrebice nad rdmec zo zoznamu spisaného so
zmluvnym doddvatelom elektrickej energie len s pisomnym suhlasom prenajimatela a to
z dévodu ochrany elektrickej energie pred zataZenim.”

Vzhladom na to, Ze povinnd osoba (prenajimatel) nedisponuje Ziadnym takymto
zoznamom, nie je mozné dané ustanovenie odkontrolovat.

- V zmysle ustanovenia ¢lanku 3 bod. 3.9 Dodatku ¢. 1 k zmluve ¢. 103/43/2011/SM citujem:

»Ndjomca je povinny dodrZiavat Cistotu na chodniku vedicom do nebytového priestoru
v opacnom pripade bude podla platnych predpisov zndsat prdvne ndsledky.

Vzhladom na to, Ze v objekte, kde sa nachadza nebytovy priestor, su aj iné prevadzky
a zaroven aj miestny Urad, nie je mozné predmetné ustanovenie odkontrolovat.

KONTROLA NAJOMNEJ ZMLUVY — Martina Kimakova (fotoateliér)

I. vSeobecné ustanovenia zmluvy

-> existujuce zmluvy o najme (priloha ¢. 13)

zmluva €. 44/2018/SM zo dria 21.09.2018 — (fotokdpia zo spisu)

- dodatok ¢.1zo dna 9.11.2020 k zmluve ¢. 44/2018/SM zo diia 21.09.2018 — (fotokdpia
Z0 spisu)

- dodatok ¢. 2 zo dna 29.06.2022 k zmluve ¢. 44/2018/SM zo dna 21.09.2018 -
(fotokdpia zo spisu)

- Uprava vysku najmu zo dna 31.3.2023 k zmluve ¢. 44/2018/SM zo dna 21.09.2018 —

(fotokopia zo spisu)

Zmluva ¢. 44/2018/SM zo dria 21.09.2018 obsahovala aj ¢lanok prava a povinnosti
zmluvnych stran, kde okrem iného bolo stanovené, Ze nebytovy priestor sa moze vyuZivat iba
na ucel najmu alebo ,zakaz” prenajimania tretej strane. Tak isto zmluva obsahuje aj zmluvnu
pokutu vo forme poplatku za omeskanie, ¢i zloZzenie zabezpeky, avsak absentuji v zmluve
ustanovenia, ktoré upravuju postup pri elektrickych reviziach, BOZP skoleni, ¢i odvoz odpadu.
Zmluva je riadne zverejnend a obsahuje ZFK vsulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

Dodatok ¢. 1 upravuje rozsah prenajatych priestorov(navysenie o 1,3 m?) vysku ndjmu
a zalohovych platieb za sluzby suvisiace s ndjmom, precizuje niektoré ustanovenia zmluvy
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a zaroven vo forme priloh pédorysné vymedzenie predmetu ndjmu, novy predpis ndjomného
a zalohovych platieb za sluzby pre nebytovy priestor a vymedzenie povinnosti zmluvnych stran
pri opravach a udrzbe nebytového priestoru.

Dodatok €. 2 upravuje prevazne vysku platieb za najom a sluzby s nim sdvisiace, obsahuje
prilohu rozpis platieb.

Uprava vyiky zalohovych platieb zo dfia 31.3.2023 upravuje opat vysku platieb za ndjom
a sluzby s nim suvisiace, obsahuje prilohu rozpis platieb.

- V zmysle ustanovenia § 3 ods. 3 Zadkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov citujem:

#(3) Zmluva musi mat pisomnu formu a musi obsahovat predmet a ucel ndjmu, vysku a
splatnost ndjomného a spésob jeho platenia, a ak nejde o ndjom na neurcity cas, ¢as, na ktory
sa ndjom uzaviera. Pri nebytovych priestoroch v objektoch, s ktorymi hospoddri bytovad
organizdcia zaloZend ndrodnym vyborom, mozZno zmluvu na urcity ¢as uzavriet najdlhsie na
dva roky, pokial osobitny zdkon neustanovuje inak.”

Na zaklade predloZzenych materidlov mam zato, Ze zmluva 44/2018/SM obsahuje vsetky
zakonitosti uvedené v ustanoveni § 3 ods. 3 Zadkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov.

Zaroven je nutné konstatovat, Zze povodna zmluva neobsahuje pasportizaciu objektu, ta
bola doplnend az dodatkom ¢. 1.

Co sa tyka dodatku €. 1 zo diia 09.11.2020 a dodatku &. 2 zo dfia 29.6.2022 k zmluve
48/2018/SM, tak obe su riadne zverejnené a obe obsahuji zdkladnd finanénd kontrolu
v sllade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi pre dané ¢asové obdobie.

Co sa tyka oznamenia o zvyseni platieb za ndjom a sluzby s nim spojené, tak to je v stlade
s ¢lankom Il bod 2.6. dodatku €. 1 k zmluve 44/2018/SM, pricom k zvySeniu poplatkov doslo
z doévodu uUpravy minimalneho ndjmu v Zasadach hospodarenia a nakladania s majetkom
Mestskej ¢asti KoSice — Sidlisko KV. Ozndmenie nemad charakter dodatku €. 3 k predmetne;j
zmluve. Oznamenie nemad charakter dodatku ¢&. 3 k predmetnej zmluve, jednd sa
o jednostranny pravny akt. Tak isto obsahuje aj zakladnu finan¢nu kontrolu.
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Platby / rok 44/2018/SM Dodatok ¢. 1 Dodatok ¢. 2 Oznamenie

(21.09.2018) (1.12.2020) (1.7.2022) (1.4.2023)

(37,0 m?) (38,3 m?) (38,3 m?) (38,3 m?)

Na’jom 1110,00 € 1271,56 € 1391,52€ 1809,72 €

30,00 € / m? 33,20€/ m? 36,33 €/ m? 47,25€/ m?
Sluzby (mesacne) (mesacne) (mesacne) (mesacne)
(voda, 10€ 10€ 12 € 12¢€
tep|o 30€ 30€ 40 € 40 €
elektrina 20€ 16€ 30¢€ 30€
Soc. Zar.) 10€

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom Mestskej ¢asti KoSice — Sidlisko KVP platné
pre rok 2018, kedy bola uzatvorena najomna zmluva 44/2018/SM, urcovali minimalnu vysku
roéného najmu pre dany typ prevadzky na 30,00 €/m?. Vyska uréeného ndjomného pre danu
prevadzku vzmluve bola tak vsulade spredmetnymi zasadami hospoddrenia. Zaroven
stanovend suma za ndjom vroku 2020, 2022, respektive 2023 bola opat vsulade so
prislusnymi zdsadami hospodarenia.

Na zaklade stanovenej vysky najmu v prislusnej zmluve, ktora bola v sulade so Zdsadami
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mestskej Casti KoSice — Sidlisko KVP pocas celého
obdobia najomného vztahu, dokonca v niektorych c¢asovych obdobiach bola vysSia ako
minimalne ndjomné, mam zato, Ze predmetna zmluva 44/2018/SM a jej nasledné dodatky boli
v stlade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mestskej ¢asti KoSice — Sidlisko
KVP a zaroven zmluvu z tohto pohladu povazujem za hospodarnu.

- V zmysle ustanovenia Cl. 3 ods. 3.7 zmluvy ¢&. 48/2018/SM o ndjme nebytového priestoru
citujem:

»Prenajimatel je oprdvneny bez suhlasu ndjomcu zvysit ndjomné raz rocne, a to vo vyske
inflacného koeficientu, ktory zverejni Statisticky trad SR za predchddzajici kalenddrny rok.
Ndjomné za 1m? vyjadrené v eurdch bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. Uprava sa
uskutocni v pripade, ak inflacny koeficient presiahne hodnotu 2,5%“

prenajimatel ma teda pravo upravit vysku platieb.

Na zaklade hore uvedenych skuto¢nosti moézem konstatovat, Ze zmluva tak ako bola
podpisand, bola v minulosti z ekonomického hladiska vyhodna pre obec azaroven bola
v stilade s prislusnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mestskej ¢asti KoSice
— Sidlisko KVP.
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II. ucel ndjmu

- V zmysle ustanovenia ¢lanku 1 bod. 1.3 Zmluvy ¢. 48/2018/SM citujem:

»Ndjomca sa zavézuje prenajaté priestory uZivat sdm a vylucne na dohodnuty ucel. K zmene
ucelu ndjmu nebytového priestoru je potrebny suhlas prenajimatela”

- V zmysle ustanovenia ¢lanku 2 bod. 2.1 Zmluvy ¢. 48/2018/SM citujem:

,Prenajimatel prenajima a ndjomca berie do ndjmu predmet zmluvy uvedeny v Cldnku I tejto
zmluvy za ucelom prevddzkovania fotografického ateliéru a vykondvania fotografickych
sluZieb ateliérovej a portrétnej fotografie”

- V zmysle ustanovenia § 5 ods. 2 Zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov citujem:
»Ndjomca je oprdvneny uZivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve.”

- V zmysle ustanovenia ¢lanku 6 bod. 6.6 Zmluvy ¢. 48/2018/SM citujem:

»Ndjomca po celu dobu ndjomného vztahu nie je oprdvneny prenechat nebytovy priestor, alebo
jeho cast do podndjmu a zavdzuje sa nezriadovat k predmetu ndjmu iné prdva v prospech
tretich oséb”.

V ramci kontroly, ako uz bolo spomenuté, bola vykonand kontrola ucelu ndjmu.

@ zdrojom ziskavania informdcii k predmetnej veci bol Zivnostensky register vedeny
Ministerstvom vnutra SR na webovej stranke https://www.zrsr.sk/, kde po zadani predmetnych

Udajov bolo mozZné ziskat:
- Aktualny, respektive Uplny vypis z predmetného registra

Na zaklade vypisu zo Zivnostenského registra mam zato, Ze predmet podnikania je v sulade
s ustanovenim ¢lanku 1 bod. 1.3 Zmluvy ¢. 48/2018/SM citujem:
»Ndjomca sa zavdzuje prenajaté priestory uZivat sam a vylu¢ne na dohodnuty ucel. K zmene
ucelu ndjmu nebytového priestoru je potrebny suhlas prenajimatela”

a ustanovenim ¢lanku 2 bod. 2.1 Zmluvy ¢. 48/2018/SM citujem:

,Prenajimatel prenajima a ndjomca berie do ndjmu predmet zmluvy uvedeny v Clédnku | tejto
zmluvy za ucelom prevddzkovania fotografického ateliéru a vykondvania fotografickych
sluZieb ateliérovej a portrétnej fotografie”

Uvedené podklady su sucastou prilohy €. 14.
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Zaroven moézem konstatovat, Ze kontrolou nebolo zistené prenajimanie priestoru tretej
osobe.

lll. kontrola vymeru prenajimanych priestorov

- Predmetom zmluvy 44/2018/SM je najom nebytovych priestorov v budove Miestneho
Uradu Mestskej €asti Kosice — Sidlisko KVP na Triede KVP 1, KU Grunt, stpisné &islo Il. 1603, na
parcele 3309/19, vo vlastnictve mesta KoSice, zverenej do spravy prenajimatela. Celkova
vymera prenajatého priestoru je 37,00 m?. Vzhladom na to, Ze zmluva neobsahuje
pasportizaciu priestorov, bola tato vymera odkontrolovana na zéklade stavebnych vykresov.
Dodatkom ¢. 1 k predmetnej zmluve sa upravila plocha prenajatych nebytovych
priestorov z rozsahu 37m2 na 38,3m2, pricom dodatok obsahoval aj samotnu pasportizaciu

objektu.

Porovnanim plochy zo stavebného vykresu asamotnej plochy uvedenej vzmluve,
respektive v dodatku mam zato, Ze rozsah prenajatej plochy bol v sulade so skuto¢nou
plochou objektu, a to aj na zaklade vykonaného osobného merania prenajatej plochy.

IV.kontrola rekonStrukcie priestorov zo strany najomcu

- Povinna osoba nedisponuje podrobnou fotodokumentaciou ohladom pdvodného stavu
objektu pred jeho prenechanim do ndjmu, a preto nie je mozné povodné prenajaté priestory
porovnat so skutkovym stavom. Musim vsak konstatovat, Ze okrem ,, drobnych” oprav, ktoré
su definované v prilohe ¢. 3 dodatku ¢. 1 zmluvy 44/2018/SM, nie su viditelné rekonstrukéné
prace, ktoré by boli v rozpore s predmetnou zmluvou a jej dodatkami.

Odporucanie 1: Pred prenajatim akéhokolvek priestoru zhotovit fotodokumentaciu
skutkového stavu pred prenajatim priestoru, aby v budicnosti bolo mozné vykonat kontrolu
pripadnych stavebnych Uprav, popripade vyZadovat od najomcu uvedenie priestorov do
povodného stavu.

V. Kontrola otvaracich hodin v sulade s prisluSnym VZN

- V zmysle ustanovenia § 3 VSeobecne zavazného nariadenia Mestskej Casti Kosice - Sidlisko
KVP ¢&. 30/2023 o pravidlach ¢asu predaja v obchode a casu prevadzky sluzieb na Gzemi
Mestskej Casti Kosice - Sidlisko KVP (verejne dostupné) citujem:

,Za ucelom zabezpecCenia zdsobovania obyvatelov mestskej casti a poskytovania sluZieb
obyvatelom mestskej ¢asti sa urcuje vSeobecnd prevadzkovd doba pre obchodné prevddzky a
prevddzky sluzieb v ¢asovom rozmedzi 6:00 - 22:00 hod.“
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Na zaklade uvedeného bolo vyZiadané od zodpovedného zamestnanca povinnej osoby
predloZenie nahldsenia prevadzkovej doby najomcu. Odpoved zodpovedného pracovnika
povinnej osoby bola, citujem:

,Foto ateliér Martina Kimak .... prevddzkovy ¢as: na objedndvky, Po — Pia od 08:00 — 18:00, So
08:00 — 14:00“

Predmetné vyjadrenie zodpovedného zamestnanca povinnej osoby je sucastou prilohy €. 7.

Na zaklade ,fyzickej“ kontroly otvaracich hodin vykonanych na mieste (prevadzka) bolo
zistené, Ze otvaracie hodiny su v sulade s predmetnym pravnym predpisom.

Fotograficka dokumentacia otvaracich hodin prevadzky je sucastou prilohy ¢. 15.

Vzhladom na to, Ze predmetné VZN je ucinné od 1.4.2023 (dovtedy tuto kompetenciu
malo Mesto KoSice) a ak najomcovia nemaju otvdracie hodiny prevadzky v rozpore
s uvedenym VZN a zaroven sa na nich nevztahuje §5 prislusného VZN, tak nemaju povinnost
hlasit povinnej osobe otvaracie hodiny.

Odporucanie 2: Vzhladom na novi kompetenciu a ucinnost predmetného VZN navrhujem
zistit otvaracie hodiny vsetkych prevadzok, aby bolo moZné v buducnosti kontrolovat VZN
v zmysle §5 a §7.

VI.kontrola existencie staznosti a inych podnetov na ndjomcu

2>V ramci predmetnej kontroly boli zodpovedni pracovnici povinnej osoby poZiadani
o preverenie podnetov na prevadzku u predmetného najomcu. Z obdrzanych dokumentov
citujem:

»K predmetnym prevddzkam ... Fotoaletiér Martina Kimak v ¢asovom horizonte od 1.11.2018
evidujeme len predlozené zaznamy z dévodu hackerského utoku”
Uvedené vyjadrenie zodpovedného zamestnanca povinnej osoby je stcastou prilohy €. 9.

Zaroven uvedené vyjadrenie od 1.11.2018 potvrdzuje aj vypis zo systému na spravu
registratury.

Na zdklade hore uvedeného mam zato, Ze povinna osoba neeviduje staznosti a podnety
na ¢innost najomcu. Podklady k uvedenému su sucéastou prilohy €. 16.
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VIl.  Kontrola finanénej discipliny

- V zmysle ustanovenia § 369 ods. 1 Zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik citujem:

»Ak je dIznik v omeskani so splnenim periazného zdvdzku alebo jeho Casti, vznikd veritelovi,
ktory si spinil svoje zékonné a zmluvné povinnosti, pravo poZadovat z nezaplatenej sumy troky
z omeskania vo vyske dohodnutej v zmluve, a to bez potreby osobitného upozornenia.”

- V zmysle ustanovenia ¢lanku 3 bod. 3.6 Zmluvy ¢. 44/2018/SM citujem:

»Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné mad prenajimatel prdvo uplatnit si voci
ndjomcovi urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kaZdy deri z omeskania”

- V zmysle ustanovenia ¢lanku 3 bod. 3.3 Zmluvy €. 48/2018/SM citujem:

»Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesacnd suma vo vyske ....... , je splatnd k 15 driu beZného
mesiaca na zdklade faktur vystavenych prenajimatelom”

Nasledné dodatky k predmetnej zmluve uvedené len precizovali

-V ramci kontroly bola skontrolovana aj finanéna disciplina pri platbe ndjomného od najomcu

Rok Zaver

2018 Bez nedostatkov, v mesiaci oktéber bola zaratana aj alikvétna cast najmu za
september

2019 Bez nedostatkov

2020 Bez nedostatkov

2021 Bez nedostatkov, v mesiaci december bola vykonana uhrada o 0,04€ viac ako bol
predpis.

2022 Bez nedostatkov

10/2023 | Bez nedostatkov

Dokumenty, z ktorych sa vychadzalo pri kontrole financ¢nej discipliny, su sticastou prilohy
¢. 17.

Na danu prevadzku sa pomoc vo forme ,Lex Corona“ nevztahovala.
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VIIl.  Iné, ktoré vyplynie po¢as samotnej kontroly.

- V zmysle ustanovenia ¢lanku 6 bod. 6.3 Zmluvy ¢. 48/2018/SM citujem:

»Ndjomca sa zavdzuje udrZiavat poriadok a Cistotu v predmete ndjmu av jeho
bezprostrednom okoli*

Vzhladom na to, Ze v objekte, kde sa nachddza nebytovy priestor, su aj iné prevadzky
a zaroven aj miestny Urad, nie je mozné predmetné ustanovenie odkontrolovat.

- V zmysle ustanovenia ¢lanku 6 bod. 6.4 Zmluvy ¢. 48/2018/SM citujem:
»Ndjomca za zavdizuje pinit vSetky povinnosti vyplyvajiuce z predpisov o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri prdci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov”

- V zmysle ustanovenia ¢lanku 3 bod. 3.8 Dodatku €. 1 k zmluve ¢. 48/2018/SM citujem:

»Ndjomca zodpovedd za poZiarnu ochranu prenajatych priestorov, vzhladom na to je povinny
plnit vsetky povinnosti vyplyvajice z ustanovenia §4 a §5 zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi.”

- V zmysle ustanovenia ¢lanku 3 bod. 3.15 Dodatku €. 1 k zmluve ¢. 48/2018/SM citujem:

»Ndjomca je povinny dodrZiavat vsetky povinnosti suvisiace s nakladanim s odpadmi v zmysle

v

zdkona ¢. 79/2015 Z. Z. o odpadoch aozmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov a VSeobecne zdvézného nariadenia mesta KoSice ¢. 131 o miestnom
poplatku za komundine odpady a drobné stavebné odpady na tuzemi mesta KoSice v zneni

neskorsich zmien*

Pocas kontroly na mieste (v prevadzke) bol ndjomca vyzvany na predlozenie podkladov
vychadzajucich z hore uvedenych ustanoveni. Na zaklade Uradného zaznamu, ktory predlozil
zodpovedny pracovnik povinnej osoby, musim konstatovat, Ze uvedenymi podkladmi ndjomca
nedisponoval. V zmysle zaverov z predchadzajicej kontroly 7/2023 bol ndjomca po procesne;j
stranke vyzvany na odstranenie predmetnych nedostatkov.

Uradny zaznam je stuéastou prilohy ¢&. 18.
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Zaver:

Na zaklade zaverov zistenych pocas kontroly vybranych ndjomnych zmliv moézem
konstatovat, Ze uzatvorené zmluvy medzi prenajimatefom a ndjomcom boli vsulade so
Zasadami hospoddrenia a nakladania s majetkom Mestskej casti KoSice — Sidlisko KVP.
Vychadzajldc z uvedeného avzhladom na skutkovy stav, mdzem zaroveri konstatovat, Ze
zmluvy, vratane ich dodatkov, su a boli z ekonomického hladiska vyhodné pre obec.

Pri kontrole nebolo zistené hrubé porusenie vybranych ustanoveni zmliv zo strany
najomcov, ako napriklad prenajimanie tretej osobe a pod. Odhliadnuc od absencie niektorych
podkladov zo strany najomcov (za ktoré preberaju plnd zodpovednost najomcovia) mozem
konstatovat, Ze dochadza k riadnemu plneniu zmluvy medzi prenajimatelom a ndjomcom.

Kontrola vybranych ndjomnych zmlav bola vykonana vyberovym sp6sobom
so zameranim na jeden objekt (budova miestneho uradu).

Datum vyhotovenia spravy o kontrole: 9. januara 2024

Ing. Ladislav Takac, PhD., LL.M., MPA, DBA, v.r.

Kontrolor MC Koéice — Sidlisko KVP
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3) Zoznam priloh:

Priloha ¢. 1 — Ozndmenie o vykone kontroly + zoznam poZadovanych dokumentov
Priloha ¢. 2 — Preberaci protokol o prevzati dokumentov ku kontrole

Priloha ¢. 3 — Origindlny dokument — prehldsenie o inych kontrolach

Priloha é. 4 — Fotokdpia zo spisu — zmluva é. SN 15/93

Priloha ¢. 5 — Fotokdpia zo spisu — zmluvy k predmetnému ndjomcovi (Kadernictvo)
Priloha €. 6 — Tlac zo Zivnostenského registra — vypis (Kadernictvo)

Priloha €. 7 — Mailova komunikdcia — vyjadrenie k VZN (vsetky prevdadzky)

Priloha ¢. 8 — Origindlna fotografia — otvdracie hodiny (Kadernictvo)

Priloha &. 9 — Mailovd komunikdcia — evidencia staznosti a podnetov (vsetky prevdadzky)

v

Priloha ¢. 10 - Fotokdpia zo spisu — evidencia staZnosti a podnetov (Kadernictvo)

Priloha ¢. 11 — Tlac z programu — financna disciplina (Kadernictvo)

v

Priloha €. 12 - Fotokdpia zo spisu — uradny zdaznam z kontroly (Kadernictvo)

Priloha ¢. 13 — Fotokdpia zo spisu —zmluvy k predmetnému ndjomcovi (Fotoateliér)
Priloha ¢. 14 — Tlac zo Zivnostenského registra — vypis (Fotoateliér)

Priloha ¢. 15 — Origindlna fotografia — otvdracie hodiny (Fotoateliér)

v

Priloha €. 16 — Fotokdpia zo spisu — evidencia staznosti a podnetov (Fotoateliér)
Priloha ¢. 17 — Tlac z programu - financna disciplina (Fotoateliér)

Priloha ¢. 18 — Fotokdpia zo spisu — uradny zaznam z kontroly (Fotoateliér)

Strana 27 / 27



